Municipalidad de Nono
Sarmiento N° 167 — Nono (Cba.) %\M

R
it 3
I
'm' Tel — FAX [03544) — 498993

CODIGO URBANO Y DE EDIFICACION

2018



Municipalidad de Nono
Sarmiento N° 167 — Nono (Cba.) ﬁ M

m Tel — FAX [03544) — 498993

INDICE

LIBRO | DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO | APLICACION Y ALCANCES
CAPITULO Il DEFINICION DE TERMINOS
CAPITULO Il GENERALIDADES

CAPITULO vV DISPOSICIONES GENERALES REFERIDAS AL
FRACCIONAMIENTO
CAPITULO V- DISPOSICIONES RELATIVAS AL MANEJO DE AGUAS

Seccion I- Aguas Pluviales
Seccion Il- Efluentes
Seccion Il - Pozos de captacion de agua.
Seccion IV- Sistema de agua
Seccion V- Usos del Agua
CAPITULO VI- DISPOSICIONES GENERALES RELATIVAS AL USO DEL SUELO
LIBRO II- ZONIFICACION- USOS DE SUELO
CAPITULO I- DELIMITACION
CAPITULO IlI- ZONAS URBANAS
Seccion |- ZONAS CENTRICAS.-
Seccion |- ZONAS SEMICENTRICAS
Seccion lll- CORREDORES VIALES
CAPITULO Ill- ZONA PERIFERICA:
CAPITULO IV- ZONA NO URBANIZABLE.-
LIBRO llI- DISPOSICIONES RELATIVAS A LAS EDIFICACIONES
CAPITULO I- DISPOSICIONES GENERALES
Seccibn |.- Actividades Sujetas A Habilitacién- Permiso Y Control
Seccion II- Requisitos
Seccion lllI- Normas De Presentacion.
Seccion IV. Derechos De Obra.

Seccion V. Registro y Visacion De Planos



Municipalidad de Nono
Sarmiento N° 167 — Nono (Cba.) ﬁ W

m Tel — FAX [03544) — 498993

Seccién VI: Responsabilidades.-
CAPITULO Il PROYECTO DE LAS OBRAS
Seccion I. Espacio Urbano y Patios.
Seccion Il.- Lineas, Nivel y Linea Municipal De Esquina.
Seccion lll Fachadas y Techos.
Seccion IV. Locales.
Seccion V Circulaciones.
Seccion VI lluminacion y ventilacion de locales.
Seccion VII. Aislaciones.
Seccion VIII. Instalaciones complementarias.

Seccion IX. Obras que afecten a linderos.
LIBRO IV. DE LA ADMINISTRACION Y PROCEDIMIENTOS

LIBRO V. DISPOSICIONES TRANSITORIAS



ﬂ Municipalidad de Nono )
: . Sarmiento N° 167 — Nono (Cba.) % 2 m
m Tel — FAX (03544) — 498793

FUNDAMENTOS

La Municipalidad de Nono desde el afilo 2.012 puso en marcha politicas
publicas destinadas a dar solucién a las probleméticas territoriales que de
modo dinamico se van suscitando en nuestro pueblo, a traves de la
elaboracion y ejecucion de planes estratégicos de naturaleza interdisciplinaria.-
Este proceso se enmarcé en la concepcion de que urge adoptar mecanismos
de gestidon y ordenamiento territorial (OT) que permitan la efectiva proteccion y
reconstitucion de los sistemas biofisicos mediante el manejo integral del medio
ambiente y los recursos naturales.

En esa linea, en nuestro Valle de Traslasierra se da la existencia de una
marcada y exponencial densificacion como producto de la migracion interna de
personas desde las grandes urbes metropolitanas a lugares de gran belleza y
tranquilidad.

Esto, sumado a la enorme expansion de la industria turistica y la focalizacion
del motor de desarrollo en la actividad del turismo, producen impactos y
modificaciones dentro de los sistemas urbanos y ambientales que contrastan
con la nocion de sustentabilidad.

La expansion urbanistica y turistica implica a su vez el crecimiento del sector
inmobiliario, que se centra en la transformacion de las caracteristicas
parcelarias actuales para intensificar el uso de suelo con fines residenciales y
de alojamiento temporario.-

Asi, se verificO una marcada expansion del nucleo urbano originario hacia
sectores de gran riqueza paisajistica y ambiental, concretamente hacia el
sector Este de la localidad en direccion a las Sierras de Pampa de Achala; en
los margenes de los cursos de agua Rio Chico de Nono, Arroyo Los

Sanjuaninos y el margen Este del Rio Grande de Nono, poniendo en serio
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riesgo el ecosistema de Achala y piedemonte, y la calidad de las cuencas
hidricas de las que se provee agua a la poblacion.

En cambio, el sector Oeste del Rio Grande posee altos niveles de
conservacion ambiental producto de la divisién fisica que a lo largo de los afios
ha marcado dicho rio. No obstante, y a raiz de la conectividad dada por el
puente de la calle Recalde, se modificaron las limitaciones preexistentes
abriendo la puerta a los proyectos urbanisticos sobre el Oeste del radio
municipal.

Sin embargo, las caracteristicas del sector Oeste demuestran razonablemente
la inadmisibilidad de la radicacion de nlcleos urbanos, ya que existen
limitantes naturales como la cantidad y calidad de fuentes de agua disponible,
la existencia de bosque autdctono de alto valor de conservacién, los suelos
facilmente erosionables , la existencia de afloramientos rocosos, la topografia
con pendientes del mas de diez por ciento, la necesidad de mantener los
indices de absorcion del suelo, entre otros que se desarrollaran mas adelante.-
El equilibrio de los ecosistemas, y por ende, la calidad de vida de la poblacion
establecida se ve amenazada por la utilizacion indiscriminada del territorio y de
los recursos, obligando a la elaboracion de planes estratégicos que ordenen y
mitiguen los efectos adversos de los fendmenos mencionados.

Por ello, se ha vuelto absolutamente prioritario establecer mecanismos
eficaces y planificados que regulen el uso del territorio para conservar los
sistemas ambientales, permitir un desarrollo sustentable y evitar los conflictos
devenidos del uso desequilibrado e impropio de la tierra.-

Las Naciones Unidas en 1992 dentro de las prioridades que los paises deben
incluir en sus agendas recomendaba la elaboracibn de planes de
ordenamiento territorial, asi mencionaba “Las crecientes necesidades
humanas y el aumento de las actividades econOmicas ejercen una presion

cada vez mayor sobre los recursos de tierras, suscitan la competencia y los
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conflictos y llevan a un uso impropio de la tierra y los recursos. Si se quiere
satisfacer en el futuro las necesidades humanas de manera sostenible, es
esencial resolver ahora estos conflictos y encaminarse hacia un uso mas
eficaz y eficiente de la tierra y sus recursos naturales. Un enfoque integrado de
la planificacion y gestion del medio fisico y del uso de la tierra es una forma
eminentemente practica de lograrlo. Examinando todos los usos de la tierra de
manera integrada, se pueden reducir al minimo los conflictos y obtener el
equilibro mas eficaz y se puede vincular el desarrollo social y econdémico con la
proteccion y el mejoramiento del medio ambiente, contribuyendo asi a lograr
los objetivos del desarrollo sostenible” (Programa 21, Seccién Il, en el Capitulo
10- Naciones Unidas, 1992, p. 91).

Para la elaboracion del plan estratégico se utilizd un enfoque holistico
analizando la problematica territorial desde el punto de vista politico, fisico,
social, tecnolégico, cultural, econdmico, juridico y ecolégico de la realidad local
y regional.-

Se estructurd considerando diversas perspectivas de caracter ambiental,
cultural, social, econémico, urbanistico y turistico. Conceptos tales como
distribucion equitativa de recursos, productividad, desarrollo econdmico,
proteccion del medio ambiente y la biodiversidad, prevencion de desastres
naturales y proteccion de los elementos que conforman el patrimonio cultural

han sido claves en la concrecion del plan.

Es que justamente el objetivo esencial de los asentamientos humanos en un
territorio es mejorar las condiciones de vida, y ello se logra a través del
desarrollo arménico, programado, dinamico, auto sostenido econémicamente,
social, equitativo, intergeneracional, y sustentable ambientalmente. En otras
palabras, el desarrollo debe verse como un avance hacia la plena realizacion

de todas las personas. (Para mayor abundamiento se puede consultar De
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Tomas Morales, Susana; Vaquero Lafuente, Esther y Valle Lépez Javier. El dia
de Europa: presente y futuro de la Union Europea, Universidad Pontificia
Comillas, 2003.)

El ordenamiento territorial se torna un instrumento eficaz para impulsar los
diferentes aspectos de este desarrollo, asi "Integrar la realizaciébn armonica de
necesidades humanas en el proceso de desarrollo significa la oportunidad de
gue las personas puedan vivir ese desarrollo desde sus comienzos, dando
origen asi a un desarrollo sano, autodependiente y participativo, capaz de
crear los fundamentos para un orden en el que se pueda conciliar el
crecimiento econdmico, la solidaridad social y el crecimiento de todas las
personas y de la persona toda." Max-Neef M., Elizalde A. y Hopenhayn M.
(1986) Desarrollo a Escala Humana: una opcion para el futuro. Uppsala.
CEPAUR-Dag Hammarskjold Foundation.

Desde el punto de vista economico las crecientes necesidades humanas, y el
exponencial incremento de las actividades como producto de la densificacion
social ejerce una marcada presion sobre los recursos naturales, por lo que
para lograr la sostenibilidad se hace necesario plantear formas de utilizacion
mas eficaces y eficientes a través de la gestion del habitat, vinculando las
politicas econdémicas locales con el entorno de aplicacion de las mismas.-

Las tendencias de distribucion espacial deben ser planificadas integralmente
para favorecer la conservacion de las potencialidades del territorio, logrando
una ocupacion eficiente y adecuada.

Gran parte de las problematicas de los centros urbanos de Traslasierra se
asientan en la falta de planificacion, a modo de ejemplo, se verifica la
inaccesibilidad de gran parte de los habitantes a los servicios publicos basicos,
como consecuencia de extensiones urbanas no ajustadas a las limitantes del

entorno, ocupacion desorganizada de sectores alejados a los centros urbanos,
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contaminacion de la cuenca hidrica a la altura de su nacimiento, falta de agua
en ciertos sectores, desplazamiento de las economias semi-rurales familiares,
profundizacion de la situacion de pobreza y vulnerabilidad de los
asentamientos autéctonos, precarizacion laboral, pérdida progresiva de la
identidad cultural y problematicas en la construccion de la nueva identidad a
partir de experiencias interculturales, parcelamiento indiscriminado de la
tierra, falta de proyeccion urbanistica en conexiones viales y cargas de los
caminos preexistentes, volcamiento inadecuado de efluentes, contaminacion
de napas fredticas, nuevas problematicas en materia de seguridad ciudadana,
congestionamiento de las actividades institucionales en materia educativa y de
salud, contaminacion paisajistica, ruptura de equilibrio ecoldgico, disminucién
de la biodiversidad, entre otras.-

En el Programa 21 de las Naciones Unidas, se considera al suelo como
recurso natural y se dice que “conviene planear y ordenar todos sus usos en
forma integral. La integracion deberia hacerse a dos niveles, considerando, por
un lado, todos los factores ambientales, sociales y econémicos y por otro,
todos los componentes del medio ambiente y los recursos conjuntamente. La
consideracion integral facilita opciones y compensaciones adecuadas llevando
a su maximo nivel la productividad y la utilizaciéon sostenibles” (Naciones
Unidas, 1992). ( citado por Montes Lira Pedro Felipe en “El Ordenamiento
Territorial como Opcion de Politicas Urbanas y Regionales en América Latina y
el Caribe- CEPAL- ECLAC- NACIONES UNIDAS- Division de Medio Ambiente
y Asentamientos Humanos, Santiago de Chile, dic. 2001, t.45, p. 8)
Lamentablemente en los ultimos afios han ocurrido multiples desastres a nivel
nacional y provincial como inundaciones, incendios, sequias que han
aumentado la conflictividad social. “con frecuencia los desastres son
causados por situaciones de vulnerabilidad creadas por la accion del hombre,

como los asentamientos humanos no sujetos a control o mal planificados, la
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falta de infraestructura basica y la ocupacion de zonas expuestas a desastres”,
y se instd a que los Estados “deben formular, aprobar, y aplicar normas y
reglamentos apropiados para la ordenacion territorial, la construccion y la
planificacion basados en evaluaciones de la peligrosidad y la vulnerabilidad
realizadas por profesionales” (UNCHS/Habitat, 1998, p. 97).

Las politicas territoriales y urbanas no han podido aprovechar plenamente las
oportunidades de liderar o acompanar los procesos de crecimiento, apertura y
transformacion productiva ocurridos en el espacio regional para mejorar de
manera integral la calidad de vida, sino por el contrario, se percibid una brecha
importante entre esos procesos Y la utilizacion racional de los recursos.

En esta linea, indudablemente es responsabilidad de los diferentes niveles de
Estado elaborar esta planificacién, y particularmente son los entes locales los
gue mejor conocen la realidad de sus pueblos, la potencialidad y vulnerabilidad
del territorio y las necesidades sociales de su gente.-

Se sefiala que el rol del municipio “es capital respecto del planeamiento
municipal en todos sus estadios ya que, en efecto, es él quien debe asumir la
elaboracion del planeamiento de su término municipal y quien lo ha de aprobar
inicial y provisional-mente, sometiéndolo a la aprobacion definitiva de la
Comunidad Auténoma. Esta ejerce, a su vez, un papel coordinador respecto
del planeamiento urbano y vigila y garantiza el cumplimiento de la normativa
urbanistica vigente. Asimismo, el Municipio es el responsable de la aprobacion
de los instrumentos que desarrollen el planeamiento de nivel municipal, si bien
la elaboraciéon de los mismos puede ser hecha, segun los casos, directamente
por el Municipio, en colaboracion con entidades publicas o privadas, (gestion
mixta) o bien redactada directamente por éstas. En todo caso el papel del
Municipio es fundamental y tiene la responsabilidad completa de su

ordenacion y desarrollo urbanistico.” (Catedra de Urbanismo — Universidad
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Nacional de La Rioja- Arq. Peralta Carolina -  consultar

http://urbanismounlar.blogspot.com.ar/2010/07/la-planificacion-urbana.html)

La adecuacion de los marcos institucionales y normativos no puede prescindir
de la intervencion de los diferentes niveles de Estado. Pero como el
ordenamiento territorial requiere de la accion social conjunta, decidida vy
mancomunada en la eleccién de los destinos de un pueblo, es prioritaria la
participacion de la ciudadania en su confeccion, a través de la creacion de
instancias de dialogo entre los actores sociales y agentes de desarrollo
urbano.
La efectiva participacidon presupone hoy un presupuesto de la nocion de
gobernabilidad y de legitimacién de los actos del Estado, desbordado el
mecanismo tradicional de la democracia representativa indirecta para
complementarse con elementos de la democracia a participativa.

Parece oportuno citar las consideraciones del filbsofo Estanislao Zuleta

(1995)
cuando destaca a la hora de profundizar la nocion de la democracia que “ la
democracia implica igualmente la modestia de reconocer que la pluralidad de
pensamientos, opiniones, convicciones y visiones de mundo es enriquecedora
y que la propia vision del mundo no es definitiva ni segura porque la
confrontacion con otras podria obligarme a cambiarla o a enriquecerla. La
verdad no es necesariamente la que yo propongo sino la que resulta del
debate, del conflicto; por tal razon el pluralismo no hay que aceptarlo
resignadamente sino como el resultado de reconocer el hecho de que los
seres humanos, no marchan al unisono como los relojes. Es la existencia de
diferentes puntos de vista, partidos o convicciones algo que nos debe llevar a
la aceptacion del pluralismo con alegria, con la esperanza de que la

confrontacion de opiniones mejorard nuestros puntos de vista.” Zuleta,
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Estanislao (1995) Educacion y Democracia, un campo de combate.
Corporacion Tercer Milenio y Bogota. Fundacion Estanislao Zuleta.

En gran parte la eficacia de las politicas publicas de ordenamiento territorial
dependen del consenso social, debiendo el Estado articular mecanismos que
permitan en primer lugar la sensibilizacion social de la problemética y de la
importancia de la ordenacion, a través de los programas de concientizacion
dirigidas a entender la relacion entre las tierras, los recursos y el rol de los
actores sociales.-

Los institutos de democracia participativa se han vuelto un “instrumento
imprescindible para resolver los problemas de la planificacion e incluso la
gestion de politicas y proyectos”. (Antonio Elizalde “Democracia
Representativa y Democracia Participativa.”- Conferencia en la Universidad
San Francisco de Asis, La Paz, Bolivia en el seminario taller preparatorio del
Didlogo Nacional "Sistema Politico y Profundizacion Democratica” el dia 11 de
julio de 2000.-)

La construccion de la ordenacion del pueblo requiere de la integracion de los
ciudadanos para garantizar una aceptable interpretacion de la realidad local en
la elaboracion del plan, logrando la aceptacion de las consecuencias de la
normativa.-

“Ordenar el territorio significa vincular las actividades humanas al territorio. (...)
La ordenacion territorial ha de ser democratica, es decir, con participacion de
los ciudadanos; global, es decir, coordinadora e integradora de politicas
sectoriales; funcional, en el sentido de adaptacién a las diferentes conciencias
regionales y en perspectiva, lo que significa que ha de tomar en consideracion
las tendencias y evolucién a largo plazo de los aspectos econdmicos, sociales,
culturales y ambientales que inciden en el territorio” (Schlotfeldt, C. (1998).

“Regionalistas y ambientalistas; un encuentro en el territorio”, Serie Azul, N°
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21, agosto de 1998. Instituto de Estudios Urbanos, Pontifica Universidad
Catolica de Chile.)

Por ello, se estima que el adecuado desarrollo de un plan de ordenamiento
territorial debe involucrar a los actores sociales. En este sentido, el plan
llevado a cabo por el municipio los involucré en diferentes instancias, como
talleres con escuelas, exposiciones, audiencias publicas, presentaciones, entre
otras, que seran precisadas mas adelante.-

De este modo, el juego de involucrar por un lado los estados locales, y por el
otro la apertura a la participacién social, permite trasladar las definiciones
construidas por los diversos estudios cientificos que abordan la ordenacién
territorial a un contexto geogréfico y cultural determinado. Como se puntualizo
anteriormente, este proceso exige la implementacion de una Vvision
multidisciplinaria, reconociendo que la realidad es compleja y multifacética.

En este punto surge que a medida que se aportan las distintas concepciones
disciplinarias en la aplicacion al campo concreto, se priorizan diferentes
elementos propios de la concepcidon que aborda.

Asi, desde una vision estrictamente urbanistica se procura la planificacion de
la densificacion “en funcidn de la relacion numero de parcelas afectadas por la
edificacion, sobre el nimero total de parcelas tipo que contendria la unidad o
ambito espacial de referencia. Incluyen también en muchos, casos las areas
destinadas a usos tipicamente urbanos, como actividades comerciales, de
servicio, equipamientos, etc.” (Catedra de Urbanismo — Universidad Nacional
de La Rioja- Arg. Peralta Carolina - consultar

http://urbanismounlar.blogspot.com.ar/2010/07/la-planificacion-urbana.html).-

Particularmente en nuestra localidad se calcula la densificacion posible y la
distribucion de actividades en base a la zonificacion del territorio, planificando

la consolidacion de situaciones urbanisticas actuales, areas de expansion
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futura y sectores no urbanizables en virtud de las limitaciones de accesibilidad
vial, servicios publicos, etc.-

Desde el punto de vista ambiental, y con la intervencion de equipos técnicos
compuestos por profesionales en la biologia, geologia, ciencias del ambiente,
etc. se prioriza la utilizacion racional de los recursos y se procura la
conservacion de la calidad ambiental, de la biodiversidad y del ambiente fisico,
disminuyendo el grado de intervencion antropica en el medio.-

Desde el punto de vista econdmico se promueve exaltar los potenciales del
medio para promover el crecimiento econdmico con miras a mejorar y procurar
el desarrollo de las actividades humanas productivas.

Desde el punto de vista social y cultural se busca a través de la ordenacion
conservar caracteristicas culturales que forman parte del patrimonio social,
permitir experiencias asociadas a lo intercultural, fomentar el desarrollo
homogéneo de la region, disminuir el conflicto social, etc.

Con ello, se pretende exaltar que existen diversos puntos de vista, y multiples
formas de ordenacion. La compatibilizacion de los sistemas naturales con los
sistemas antropicos arroja una multiplicidad de posibilidades, cuya elecciéon se
traduce en decision politica.-

“La articulacion sistemética de variables ambientales con variables
econdémicas Yy sociales permite construir diferentes escenarios de
ordenamiento territorial que reflejen los verdaderos costos y beneficios
socioeconOmicos respecto a usos alternativos del capital natural (suelo y
recursos naturales) y de tecnologia (...). “.-Montes Lira Pedro Felipe en “El
Ordenamiento Territorial como Opcion de Politicas Urbanas y Regionales en
América Latina y el Caribe- CEPAL- ECLAC- NACIONES UNIDAS- Divisiéon de
Medio Ambiente y Asentamientos Humanos, Santiago de Chile, dic. 2001, t.45,
p. 8.-

10
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Existen incontables conceptualizaciones de lo que debe entenderse por
“ordenamiento territorial”. Asi, Pedro Montes Lira (ob. cita supra) lo caracteriza
como un proceso de organizacion del territorio en sus aspectos econdémicos y
sociales que permita la incorporacibn de mayor numero de componentes
endogenos en forma consensuada y que compatibilice los llamados valores
ambientales del territorio, las aspiraciones sociales y la mantencion de niveles
de productividad crecientes en las actividades economicas.

Jordan y Sabatini lo conceptualizan como “Un conjunto de acciones
concertadas para orientar la transformacion, ocupacion y utilizacion de los
espacios geograficos buscando su desarrollo socioeconémico, teniendo en
cuenta las necesidades e intereses de la poblacion, las potencialidades del
territorio considerado y la armonia con el medio ambiente” Jordan, R. y
Sabatini, F. (1988). “Economia politica de los desastres naturales: prevencién
y capacitacion”, Revista EURE, volumen 14, pp. 53-77.

Tomando los elementos comunes de las distintas definiciones podemos decir
gue el ordenamiento territorial es la actividad estatal, funcidn publica o proceso
politico administrativo para lograr el progreso descentralizado, flexible vy
dinamico; el desarrollo equilibrado, integrado, sustentable y socialmente justo
del territorio, promoviendo el mejoramiento de las calidades de vida, a travées
de un plan estratégico de desarrollo.

En nuestra localidad de Nono se concentra la belleza de sus paisajes, lo
bondadoso de su clima, la pureza de sus aguas, la calidez de su gente, la
persistencia de sus connotaciones culturales, la valorizacion de lo tradicional,
la virtud de su historia, y la receptividad de lo nuevo. Ello, indefectiblemente
otorga una enorme potencialidad en materia de crecimiento turistico que
viabiliza la diversificacion y crecimiento en la intensidad y cuantia de

actividades productivas, economicas y de servicios. Como ya se resaltara, ese
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crecimiento debe canalizarse de modo que se disminuyan y se mitiguen los
efectos adversos sobre su territorio.

La misma perspectiva se expone a nivel provincial “La diversidad ambiental del
territorio cordobés ha permitido, desde tiempos historicos, el desarrollo de las
multiples actividades humanas que caracterizan a la Provincia. Esto dio lugar a
Su crecimiento socio-econdmico, aunque acompafiado, en muchos casos, por
el deterioro de los sistemas naturales, con el consiguiente efecto sobre la
salud de las personas y sobre las posibilidades reales de mantener tal
crecimiento en el tiempo. Dado que la mayor parte de las actividades humanas
con efectos ambientales negativos ocurren a expensas del territorio, su
ordenamiento y gestion sostenible constituyen las bases para un desarrollo
armoénico con los sistemas de soporte de vida, los cuales, en Ultima instancia,
constituyen la fuente de recursos y riqueza de las personas, como asi también
de su bienestar.” (...) “Entre los problemas derivados de la imprevision en
temas ambientales se encuentran: el deterioro de los suelos, el cambio en la
cobertura del territorio, la desertificacion, la pérdida de biodiversidad, el
impacto sobre el clima, el agotamiento de los acuiferos, la reduccion de la
productividad de los campos y sus cultivos y, en dUltima instancia, el
menoscabo de los servicios ecosistémicos y deterioro de la calidad de vida de
las personas. Todos estos, en mayor o menor medida, son hoy parte de la
realidad cordobesa.”

(Consultar http://www.ordenamientoterritorialcba.com/web3/)

Volviendo a la problematica local la sentada presion para transformar espacios
rurales en espacios urbanizados ha ocasionado diferentes probleméticas como
la localizacion de residencias en lugares inaccesibles, sin conectividad vial,
con serio riesgo de incendio, sin servicios publicos elementales, sin acceso al
agua, aislamiento, destruccion de habitat, degradacion del suelo,

impermeabilizacion del suelo, desmonte indiscriminado, problemas
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relacionados al transporte, problemas relacionados a la incapacidad de la
infraestructura actual para atender el incremento de la demanda como
consecuencia del aumento poblacional, alteracion del paisaje, etc.-
Efectivamente ocurre que el rapido crecimiento de nuestras poblaciones
genera nuevas demandas, asi “...para albergar a una mayor poblacién urbana
se requiere mas espacio y, consecuentemente, mayor conversion de tierras
rurales a urbanas. Esta situacion ya es verificada al observar algunos patrones
de urbanizacion registrados recientemente en diferentes ciudades argentinas.
Se trata de patrones de expansion urbana dispersa (“sprawl”), donde la tasa
de conversion de tierras rurales a urbanos es mas alta que el propio
crecimiento poblacional de las ciudades.” Jorge D. de Prada - Américo J.
Degioanni - José M. Cisneros - Maria A. Galfioni- Alberto Cantero G. “Disefio y
Evaluacién de Propuestas de Ordenamiento de Territorio- La Urbanizacion
sobre Tierras Rurales”, Universidad Nacional de Rio Cuarto- Fac. Agron. Y
Veterinaria, Oct. 2012 - consultar
http://www.ordenamientoterritorialcba.com/web3/repositorio/Disenio-y-

evaluacion-de-propuestas-de-ordenamiento.pdf).-

Coincidentemente los estudios en este sentido sefalan que “los
inconvenientes de este patron de crecimiento urbano son la perdida de soporte
para los servicios publicos y amenidades, el incremento en el costo de
transporte, un mayor consumo de recursos sobre otras formas de
urbanizacion, mayor distanciamiento al sitio del trabajo —particularmente para
los residentes de menores ingresos- y degradacion de la calidad del aire, del
agua y alteracion permanente del habitat y del paisaje. “ Ob. cita ant.

El mismo autor destaca que con estas modalidades de urbanizacion dispersa
se “incrementa el gasto en servicios publicos (...) y ademas aumenta la

probabilidad de problemas de salud, tales como la obesidad e hipertension
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(Ewing et al., 2008; Lopez, 2004). Ademas de los efectos discutidos en EEUU,
en la Union Europea mencionan que la expansion urbana dispersa socava la
propia cultura y valores comunitarios, con mayor riesgo y dependencia
alimentaria y es altamente probable que haga insuficientes los esfuerzos
globales para alcanzar las metas de mitigacion del cambio climatico (EEA,
2006).” Ob. cita ant.

“...Los actores involucrados en este proceso, algunos compradores de
viviendas, inmobiliarias, emprendedores, empresas constructoras y gobiernos,
estan persuadidos que realizan elecciones inteligentes, ya sean de tipo
financieras, de seguridad o de estilos de vida aunque en general no
consideran los inconvenientes de este patron de urbanizacion disperso en el
largo plazo (Laquatra et al., 2012). Estos autores mencionan que los
compradores de casas 0 departamentos buscan varios atributos y servicios
asociados con el estilo de vida, la seguridad, pagar menos impuestos, un
ambiente mas natural, proximidad para actividades recreativas, alejados de los
otros vecindarios y de la zonas de mayor contaminacion, viviendas de varias
habitaciones y grandes, todo lo cual genera una demanda de viviendas,
dispersas en el medio rural. En tanto, los emprendimientos inmobiliarios sean
grandes o0 pequefias buscan desarrollar un negocio rentable, ya sea
minimizando los costos de desarrollo 0 aumentando sus ingresos por servicios
agregados y vendiendo sus productos. Frecuentemente, toman decisiones de
corto plazo o siguiendo la tendencia adquiriendo tierras en lugares mas
alejados de la ciudad y las urbanizan ya sea porque en muchas ocasiones
reconvertir un area urbana es mas costoso o porque se generan condiciones
favorables por gobiernos locales proximos a las grandes ciudades “(Laquatra
et al., 2012). Sin embargo, estas decisiones supuestamente inteligentes desde
la perspectiva individual tienen varios inconvenientes en el patrén de desarrollo

urbano en el largo plazo.
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En otras palabras, la demanda de tierras en nuestro Valle de Traslasierra para
residencia y para la colocacion de inversiones turisticas ha potencializado los
negocios inmobiliarios. Los actores sociales de éste sector, en ciertos casos,
evalian la posibilidad de efectuar la conversion de tierras rurales a tierras
urbanas, obteniendo una enorme rentabilidad y produciendo expansiones
urbanas, a veces, no programadas.
Particularmente, en nuestra region se verifica la expansion de
fraccionamientos de hecho, informales, que se instrumentan generalmente a
través de la nocién del instituto de la “posesion”.-
Asi, existen en nuestra region innumerables ofertas de fracciones de terreno
determinadas individualmente por los propietarios de la mayor superficie en
cuanto a su extensién, ubicacion, disposicion y accesibilidad. Este tipo de
fraccionamiento elude la intervencion del Estado en su configuracion, y
conspira contra los mismos fines de la planificacion (desarrollo en sentido
amplio).-
Estas problematicas requieren la instrumentacion del ordenamiento territorial
en tres etapas fundamentales:

a) Diagnostico

b) Planificacion

c) Gestion del Territorio

Para el diagndstico existen diferentes herramientas que permiten entender y
conocer la realidad, las necesidades, y las problematicas.

Los sistemas de informacion geogréfica (SIG) se han vuelto de extrema
utilidad para el diagnostico actual de las situacion de cada recurso y la
elaboracion en consecuencia de planes estratégicos.

La Provincia de Cérdoba ha elaborado un SIG que permite visualizar la

distribucion en el territorio provincial de las caracteristicas de vegetacion,
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suelo, fauna, hidrologia, regiones, climas, cultivos, distribucion de centro

urbanos, entre otras. (http://www.ordenamientoterritorialcba.com/web3/).-

Los estudios realizados al respecto sobre nuestro radio se incorporan a la
presente fundamentaciéon como Anexo A.-

El Municipio por su parte, ha realizado el diagndstico ambiental desde
diferentes perspectivas.

En el afio 2005 se suscribid convenio con la Secretaria de Extension de la
Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio de la Universidad Nacional de
Codrdoba a los fines de que el equipo técnico de dicha institucion colaborare en
la elaboracion del proyecto de Ordenamiento Territorial.

Desde entonces se iniciaron importantes estudios en materia urbanistica que
se fueron consolidando a través de los dictdmenes particularizados que emitia
dicho equipo técnico.

Paralelamente, en el afio 2.012 se elabora el Programa de Compromiso
Ambiental tras un convenio suscripto entre el municipio y Facultad de
Arquitectura, Urbanismo y Disefio de la Universidad Nacional de Cérdoba, a
través de la figura de la Arquitecta Carolina Peralta y del Dr. Ernesto Abril .-
Ese Programa se crea después de efectuar el diagndstico de la situacion
actual de los recursos, todo lo cual se vuelca en el informe “LINEAMIENTOS
PARA LA ORDENANZA DE ORDENAMIENTO AMBIENTAL DE LA
LOCALIDAD DE NONO. Valle de Traslasierra PROVINCIA DE CORDOBA.”.-
El fundamento de tal informe se asienta en los siguientes criterios: “a)
Traslasierra cuenta con un cuantioso y variado patrimonio natural, cultural y
paisajistico, solo dimensionable a través del recorrido de sus huellas,
poblados, caminos y rutas, que debe ser protegido, valorado y cuantificado. b)
El valle de Traslasierra es uno de los principales destinos turisticos de la
Provincia de Cordoba, por lo que este merece ser cuidadosamente planificado

como recurso turistico, y de generacion de empleo. c¢) El Valle de Traslasierra,
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esta, desde hace unos afios, en un acelerado proceso de transformacion y
desarrollo, con ausencia de normativas y legislacion, y que por ende requiere
de su urgente formulacion.”

Alli se describen los “aspectos del territorio natural, y cultural, su proceso de
ocupacion y urbanizacion, para finalmente formular el modelo de desarrollo
sustentable que se pretende, la metodologia se basa en delimitar las unidades
ambientales y de paisajes integrados a la macro region de pertenencia que
permitan establecer la zonificacion para dictaminar lineamientos y criterios de
regulacién normativa.”

Todo el informe se incorpora y forma parte de la presente fundamentaciéon
como Anexo B.-

Como resultado, un afio después, se logré la sancidon de la ordenanza
ambiental n°890/13 que incorpora un enorme avance en materia de
ordenamiento territorial. Esta norma incorpora el objeto, fin, los principios
ambientales, los instrumentos de regulacion y politica ambiental, clasificando
el territorio en cuatro grandes Areas Naturales (ANAP) Sierras de Achala,
Piedemonte, Valle y Sierras de Pocho, incorporandose elementos de
regulacion y proteccion.-

No obstante ciertos aspectos propuestos en el informe precitado (anexo B) se
reservan para formar parte del Codigo Urbano y de Edificacion de Nono, de
manera que con el avance en los estudios se logre una adecuada y especifica
zonificacion del territorio.-

En el mismo afio se sanciond la ordenanza 874/2013 mediante la cual se
regulan las zonas inundables, determinadas en base a los estudios realizados
por Giambastiani (1993), y los realizados por Bupo, Matias; Weber Juan F. y
Barbeito Osvaldo (Modelacion hidraulica de la amenaza por crecientes en el
rio chico de Nono L.b,c a Facultad Regional Cordoba Universidad Tecnolégica

Nacional. / Facultad de Ciencias Exactas, Fisicas y Naturales de la
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Universidad Nacional de Cordoba/ Instituto Nacional del Agua — Centro de la
Region Semiarida CRSA.)

En septiembre de 2.017 se sancioné la Ordenanza n°981/2017 de Proteccion
del Patrimonio Natural y Cultural de Nono.-

El Anexo Il de la precitada ordenanza introduce normativa de caréacter de OT ,
disponiendo que “La zona ubicada en el Area Natural Protegida Sierras de
Pocho y Ojo de Agua que se extiende desde el margen oeste del Rio Los
Sauces hasta los limites del radio municipal es patrimonio natural y cultural de
la localidad de Nono; para luego establecer que esta zona admite como
fraccionamiento minimo cincuenta (50) hectareas, con un factor de ocupacion
de suelo maximo de 0.001, y un factor de ocupacion total de 0.001, con
excepcion al sector correspondiente a la zona urbanizada de Ojo de Agua
segun plano | del mismo anexo, donde el fraccionamiento minimo es de 5
hectareas con un factor de ocupacion suelo de 0.003 y un factor de ocupacion
total de 0.005

Respecto la zona de las Sierras de Achala dispone: “La zona ubicada en el
sector Este del radio municipal correspondiente a las Sierras de Achala desde
los 950 msnm y hasta los 1600 msnm es patrimonio natural y cultural de la
localidad de Nono. Articulo 4: La zona descripta en el articulo precedente,
admite como fraccionamiento minimo cincuenta (50) hectareas, con un factor
de ocupacion de suelo méximo de 0.001, y un factor de ocupacion total de
0.001, con excepcion al sector que se ubica entre la cota 950 msnm y 1100
msnm, donde el fraccionamiento minimo es de 5 hectareas con un factor de
ocupacion suelo de 0.003 y un factor de ocupacion total de 0.003.- “

En la misma linea establece “Articulo 5: Las zonas especificadas en el articulo
1 y 3 del presente anexo son no urbanizables, admitiéndose Unicamente
actividades de investigacion, proteccion ambiental, y cultivo de bosques con

especies autéctonas. Excepcionalmente se podran admitir usos rurales para
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beneficiar economias familiares o de baja escala, debiendo acompafarse un
plan de manejo ambiental que sera evaluado en el marco de la ordenanza
890/13 o la que en el futuro la reemplace. Todo ello sin perjuicio de las
mayores exigencias requeridas por la legislacion provincial.- “

Se estima conveniente y oportuno a los fines de conservar la unidad de la
legislacion introducir la normativa precitada en el Cdédigo Urbano y de
Edificacion.-

Con la necesidad de precisar el diagndéstico para permitir la adecuada
formulacion del OT desde la perspectiva bioldgica y del ambiente fisico, se
celebra el convenio con el INTA- Villa Dolores n° 150317, asignandose como
equipo técnico a Carlos Carranza (Manejo de bosques- sustentabilidad) (INTA)
* Marcela Ledesma (Procesos productivos- sustentabilidad) (INTA) ¢ Laura
Cavallero (Ecologia y restauracion de bosques) (CONICET) ¢ Nicolas Mari
(Teledeteccion y SIG) (INTA) « Dardo Lopez- (Ecologia y manejo de bosques)
(INTA) « Diego Pons (teledeteccion y SIG) (INTA) ¢ Francisco Alaggia
(Ecologia de paisaje- ordenamiento) (INTA/CONICET) ¢ Angelina Di Prizio
(Teledeteccion y restauracion de bosques) (CONICET) ¢ Santiago Lameiro
(Teledeteccidon-SIG) (Contrato servicio- PICTO Bosque nativo).-

El objetivo de dicho convenio se centr6 en coordinar la realizaciéon de
actividades conjuntas en el marco del proceso de ordenamiento del territorio
del radio recientemente aprobado para el Municipio de Nono, asistiendo
técnicamente al Municipio en la confeccion de un mapa de ordenamiento
ambiental de bosque nativo en su ejido, en base a informaciébn sobre
vegetacion, relieve y vulnerabilidad ambiental, en el marco de los proyectos de
investigacion e intervencion Proyecto Regional con Enfoque Territorial del
Noroeste de la Provincia de Cordoba y PICTO Bosque Nativo 2014-0050.-

En este contexto el INTA formul6 un diagnéstico ambiental utilizando los

criterios de la ley de bosques (26.331) para clasificar la superficie del ejido en
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distintas categorias de uso y conservacion de los ecosistemas naturales,
generando mapas de sistema de informacién geografica (SIG).-

Esos criterios consisten en la determinacion de los siguientes elementos:

1. Superficie: tamafio minimo de habitat para comunidades vegetales y
animales.

. Vinculacion con otras comunidades naturales.

. Vinculacion con areas protegidas existentes e integracion regional.

. Existencia de valores biolégicos sobresalientes.

. Conectividad entre ecorregiones (corredores ecolégicos).

. Estado de conservacion del bosque (y de otros ecosistemas naturales).

. Potencial para el uso forestal.

. Potencial de sustentabilidad agricola (aptitud de uso del suelo).

© 00 N o 0o~ W N

. Potencial de conservacion de cuencas

10. Valor de los Pueblos originarios y Comunidades Campesinas/Rurales.

Tras la valoracion de los criterios referidos se zonificara el ejido en categorias:
Categoria | (rojo): areas destinadas a conservacion o restauracion de los
ecosistemas naturales Categoria Il (amarillo): &areas destinadas a uso
sustentable de los recursos naturales Categoria Ill (verde): areas donde se
admite cambio en el uso del suelo (compatible con el reemplazo de los
ecosistemas naturales).-

El equipo priorizé dos criterios que se imponen como innegociables a la hora
de la valoracion en tanto implican limitantes insalvables del entorno para definir
su uso. Ellos son el potencial de conservacion de cuencas y la existencia de
valores bioldgicos sobresalientes.-

El primero implica asegurar la provision de agua en cantidad y calidad
necesarias, y requiere la preservacion de nacientes, bordes de cauces de

agua permanentes y transitorios, y la franja de “bosques nublados”, las areas
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de recarga de acuiferos, los sitios de humedales o Ramsar, areas grandes con
pendientes superiores al (5%).-

Para la determinacion de éstas areas se realizo la categorizacion del territorio
segun su pendiente, clasificando en rojo las pendientes de entre 5% y 10 %,
amarillo las pendientes de entre 3% y 5% y blanco las pendientes de entre 0%
y 3%.- Bajo éste criterio toda zona con pendiente del 10% o mas se incorpora
al Cédigo Urbano como “no urbanizable”, en virtud del criterio de conservacion
de cuenca expuesto.

Asimismo se clasificaron los cursos de agua existentes en base a la superficie
de cuencay el flujo categorizandolos con numeracion de “1” a “4” en base a su
importancia.

A ello se le asign6é una zona de amortiguacion de tipo “rojo” a la zona de
reserva de ribera, y de tipo “amarillo” a la zona de manejo de cauce.-

El segundo de los criterios priorizados “la existencia de valores bioldgicos
sobresalientes” se determina en el estudio de la localizacién de endemismo;
de sitios de valor arqueoldgico y habitat de especies en riesgo de extincion.-

El aspecto arqueoldgico ha sido definido y determinado por la Ordenanza
n°941/17, en base a los estudios desarrollados por el Ministerio de Agua,
Ambiente y Servicios Publicos (Informe Técnico Proporcionado por el becario
Mg. Cristian Tosco “Registros Arqueoldgicos, Paleontolégicos vy
Geomorfolégicos de la Ciudad de Nono y Departamento San Alberto de la
Provincia de Cordoba”; septiembre, 2.017).-

El estudio de endemismos y especies en riesgo de extincion fue desarrollado
por el Centro de Ecologia y Recursos Renovables (CERNAR) dependiente de
la Facultad de Ciencia Exactas, Fisica y Naturales de la Universidad Nacional
de Cordoba.-
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Una vez definidos territorialmente los dos criterios prioritarios, se trabajé sobre
los criterios restantes que potencialmente modifican los niveles de
conservacion.

Utilizando el criterio n° 01 de la ley 26.331: “Superficie” se procura establecer
cual es el tamafio minimo de hébitat disponible para asegurar la supervivencia
de las comunidades vegetales y animales. Esto es especialmente importante
para las especies de grandes carnivoros y herbivoros.

En este sentido se elaboraron mapas de cobertura boscosa clasificando por la
continuidad del bosque en hectareas.-

Este mapa demostré como la conservacion de la cobertura boscosa se da en
la zona oeste del radio, donde existe una menor intervencion antrépica,
mientras que en la Sierras de Achala rara vez supera las cincuenta hectareas
de continuidad en la cobertura boscosa.-

En la aplicacion del criterio n° 02 de ley 26.331 a saber “Vinculacién con otras
comunidades naturales” se realiza la determinacion de la vinculacion entre un
parche de bosque y otras comunidades naturales con el fin de preservar
gradientes ecolbégicos completos.

Este criterio es importante dado que muchas especies de aves y mamiferos
utilizan distintos ecosistemas en diferentes épocas del afio en basqueda de
recursos alimenticios adecuados.-

A tales fines se elabor6 un mapa estableciendo zonas “buffer” entre parches
de bosques que faciliten la vinculacion. Asi se aprecia como la zona oeste del
radio y la zona de las Sierras de Achala requiere de una adecuada y efectiva
proteccion que permita la conservacion de gradientes ecoldgicos.

Estos estudios cientificos se contrastaron con los proyectos oportunamente
realizados por el Equipo técnico proporcionado por la Secretaria de Extension
de la Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio de La Universidad

Nacional en el marco del convenio suscripto en el afio 2005 (ordenanzas n°
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718/05 y 714/05), y en consecuencia se armonizaron las disposiciones sobre
las zonas del radio.

A los fines de efectuar un encuadre normativo adecuado se estima
fundamental repasar ciertas nociones de derecho constitucional y federalismo
gue permitiran determinar los alcances de la presente legislacion local.-

Tras la reforma de nuestra Carta Magna en el afio 1994, y habiéndose ya
receptado con anterioridad por la jurisprudencia (caso Rivademar Angelo c/
Municipalidad de Santa Fe- CSJN) y por nuestra Constitucion Provincial (art.
180 y s.s. ref. 1987), la autonomia municipal, nos resulta preciso ahondar en
las implicancias de éste concepto a los fines de determinar los alcances de la
presente norma.

Como es sabido, no fue pacifico establecer éste particular caracter
independiente de los entes locales, sino que consagrarlo llevé décadas de
discusion doctrinaria y jurisprudencial.

Hoy, dicha autonomia se encuentra asegurada en el articulo 5 y 123 de la
Constitucion Nacional, y art. 180 de la Constitucion Provincial que dice: “Esta
Constituciéon reconoce la existencia del municipio como una comunidad natural
fundada en la convivencia, y asegura el régimen municipal, basado en su
autonomia politica, administrativa, econdmica, financiera e institucional.

Los Municipios son independientes de todo otro poder en el ejercicio de sus
atribuciones, conforme a ésta constitucion y a las leyes que en consecuencia
se dicten.”

La norma suprema cordobesa, claramente establece la concepcion naturalista
de la institucion municipal, y como tal, formada por la demanda de los
habitantes de procurar agruparse para lograr satisfacer mas facilmente las
necesidades individuales.

Por eso, los municipios y comunas son fundamentales en la consecucion del

bien comudn, vy la experiencia marca que es el nivel de Estado que en mejor
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posicion se encuentra para establecer politicas publicas eficaces en miras de
la cercania que guarda con la gente, posibilitando la inmediata deteccion de la
necesidad y de la problematica social.

Nicolads de Avellaneda remarcaba que es en los municipios donde “se funda
esa fuerza vital de los pueblos libres”.-

Los entes locales son ambitos preferenciales para la participacién politica
directa e inmediata, posibilitando a los vecinos involucrarse con la “cosa
publica”.

Tomando el criterio sostenido por Lorenzetti Ricardo en diversos fallos
podemos afirmar que la protecciéon y la garantia de la autonomia municipal
redunda no solo en beneficio de la descentralizacion sino en el fortalecimiento
del federalismo para propiciar la relacion directa entre el gobernante y
gobernado. (ver casos Municipalidad de San Luis y Ponce CSJN).-

Esta autonomia el municipio la ejerce de acuerdo a los principios
constitucionales de prelacion normativa (art.31C.N.), es decir de acuerdo a la
constitucion (tratados con igual jerarquia y tratados de integracion) y las leyes
gue en su consecuencia se dicten; constitucion provincial y las leyes que en su
consecuencia se dicten.

El Municipio de Nono es autébnomo, pero alin no se encuentra en posicion de
dictar su propia Carta Organica, motivo por el cual se rige por la ley n°8102
Ley Organica Municipal (LOM).-

En este marco, el articulo 186 de la Constitucion Provincial a través de sus
diversos incisos enumera de forma enunciativa las facultades materiales de los
municipios y entre ellos: “Atender las siguientes materias: salubridad; salud y
centros asistenciales; higiene y moralidad publica; ancianidad, discapacidad y
desamparo; cementerios y servicios funebres; planes edilicios, apertura y
construccion de calles, plazas y paseos; disefio y estética; vialidad, transito y

transporte urbano; uso de calles y subsuelo; control de la construccion;
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proteccion del medio ambiente, paisaje, equilibrio ecologico y polucion
ambiental; faenamiento de animales destinados al consumo; mercados,
abastecimiento de productos en las mejores condiciones de calidad y precio;
elaboracion y venta de alimentos; creacion y fomento de instituciones de
cultura intelectual y fisica y establecimientos de ensefianza regidos por
ordenanzas concordantes con las leyes en la materia; turismo; servicios de
prevision, asistencia social y bancarios.
(...) Disponer y fomentar las politicas de apoyo y difusion de los valores
culturales, regionales y nacionales, en general. Conservar y defender el
patrimonio histérico y artistico.(...) Regular y coordinar planes urbanisticos y
edilicios.

(..).

Notese que los planes de ordenamiento territorial se incluyen expresamente en
el articulado como facultad propia del 6Grgano municipal.

A su vez la ley n°8102 dispone “Articulo 30°.- Son atribuciones del Concejo
Deliberante: 1) Sancionar Ordenanzas Municipales que se refieran a las
atribuciones conferidas por la Constitucion Provincial a los municipios en su
Art. 186....".-

A ello deben adicionéarsele las disposiciones relativas a la materia ambiental.-
En este sentido, el articulo 41 de la Constituciéon Nacional ha establecido un
nuevo esquema de competencias ambientales al disponer que “...Corresponde
a la Nacion dictar las normas que contengan los presupuestos minimos de
proteccion y a las provincias las necesarias para complementarlas, sin que
aquellas alteren las jurisdicciones locales. ...” (3er parrafo art. 41 CN)

La doctrina ha interpretado en forma no siempre coincidente el concepto
de presupuestos minimos y el cambio introducido por la reforma constitucional.
Sin pretender analizar cada uno de ellos, de forma general podemos

mencionar que la Fundacién Ambiente y Recursos Naturales ha sostenido que
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la potestad del art. 41 se trata de establecer mediante leyes, “las pautas
basicas de proteccion aplicables en toda la Republica, reservandose las
Provincias, para si, la facultad de dictar todas las normas que estimen
convenientes, a fin de regular la cuestion ambiental en sus respectivos
territorios como complemento de aquellas, y sin menoscabar ese minimo de
exigencia que han delegado a la Nacion. “

El Consejo Federal de Medio Ambiente se ha expedido al respecto, a través de
la Resolucién 92/0515, cuyo articulo 1° en sus partes pertinentes dice: “... Se
entiende por presupuesto minimo al umbral basico de proteccion ambiental
gue corresponde dictar a la Nacion y que rige en forma uniforme en todo el
territorio nacional como piso inderogable que garantiza a todo habitante una
proteccion ambiental minima mas alla del sitio en que se encuentre. Incluye
aguellos conceptos y principios rectores de proteccion ambiental y las normas
técnicas que fijen valores que aseguren niveles minimos de calidad.”

(...) En consecuencia el objeto de las leyes de presupuestos minimos debe ser
el de proteccion minima ambiental del recurso y no el de su gestion, potestad
privativa de las provincias. ... (...)" Extracto de Libro “Ambiente y Residuos
Peligrosos” Nonna Silvia y Dentone José Maria, Waitzman Natalia, con
colaboracion de Fonseca Ripani Ezequiel. Ambiente y Residuos Peligrosos.
Editorial Estudio. 2011

Por ello se puede afirmar que el “Congreso Nacional es competente para el
dictado de la legislacion minima, delimitando en forma clara y precisa el ambito
de competencia complementaria 0 remanente que le corresponde a las
provincias. Las jurisdicciones locales tienen facultades normativas para
complementar las leyes de presupuestos minimos de proteccion ambiental y
para dictar los reglamentos que sean necesarios para la ejecucion de las leyes
nacionales de presupuestos minimos y las respectivas normas

complementarias. Las provincias y municipios, conforme al régimen provincial,
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podran ejercer lo que en doctrina se ha denominado la “complementariedad
maximizadora”, es decir, dictar normas adicionales a las leyes de
presupuestos minimos de proteccion ambiental, “necesarias para
complementarlas”, bajo el modo y con el alcance de “esta singular
concurrencia de competencias”, incrementando o “ampliando”. Lo haréan
extremando y agravando los recaudos, reforzando el nivel de proteccion,
vigorizando las exigencias contenidas en la legislacion nacional en atencion,
razonablemente justificada, a probleméticas ambientales jurisdiccionalmente
divisibles, criticas, o propias, que se circunscriben en el ambito territorial de
una provincia, o por la singular situacion local ambiental, conforme la decisién
politica de la comunidad organizada. Las normas complementarias a las que
alude el tercer parrafo del articulo 41 de la Constitucion Nacional son,
entonces, las leyes, decretos, resoluciones, disposiciones y ordenanzas de
naturaleza local que se dictan para asegurar la operatividad de la ley nacional.
“(Extracto de Libro “Ambiente y Residuos Peligrosos” Nonna Silvia y Dentone
José Maria, Waitzman Natalia, con colaboracion de Fonseca Ripani Ezequiel.
Ambiente y Residuos Peligrosos. Editorial Estudio. 2011).-

En conclusion, el Municipio de Nono, en uso de sus atribuciones autbnomas
podra dictar normas de caracter local que respeten y garanticen el piso
normativo minimo establecido por La Nacion y las leyes ambientales dictadas
por la Provincia.

El Congreso Nacional ha sancionado diversas leyes de presupuestos minimos
en materia ambiental dentro de las cuales se encuentran:

Ley 25.612 Presupuestos Minimos para la Gestion Integral de los Residuos
Industriales y de Actividades de Servicio —

Ley 25.670 Presupuestos Minimos para la Gestion y Eliminacion de PCBs -
Ley 25.675 Presupuestos Minimos para la Gestion Sustentable y Adecuada
del Ambiente —
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Ley 25.688 Régimen de Gestibn Ambiental de Aguas —

Ley 25.831 Informacion Publica Ambiental —

Ley 25.916 Gestion de Residuos Domiciliarios —

Ley 26.331 Presupuestos Minimos de Proteccion Ambiental de los Bosques
Nativos -

Ley 26.562 Presupuestos Minimos de Proteccion Ambiental para el Control de
las Actividades de Quema —

Ley 26.639 Régimen de Presupuestos Minimos para la Preservacion de los
Glaciares y del Ambiente Periglaciar, entre otras.

La norma marco fundamental en materia ambiental es la ley 25.675, de la que
se efectuara un somero analisis sobre como se aplica la misma en las
disposiciones del presente Cdédigo.

Como se refirié precedentemente, la importancia de invocar la norma nacional
radica en que el Cddigo debe respetar todas y cada una de las previsiones de
la norma 25.675, y la regulacion local solo puede maximizar las exigencias en
ésta materia.

La Ley 25.675 establece “ARTICULO 1° — La presente ley establece los
presupuestos minimos para el logro de una gestion sustentable y adecuada
del ambiente, la preservacion y proteccion de la diversidad biolégica y la
implementacion del desarrollo sustentable.”; © ARTICULO 6° — Se entiende
por presupuesto minimo, establecido en el articulo 41 de la Constitucion
Nacional, a toda norma que concede una tutela ambiental uniforme o comun
para todo el territorio nacional, y tiene por objeto imponer condiciones
necesarias para asegurar la proteccion ambiental. En su contenido, debe
prever las condiciones necesarias para garantizar la dindmica de los sistemas
ecologicos, mantener su capacidad de carga y, en general, asegurar la

preservacion ambiental y el desarrollo sustentable”.-
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Esta norma dispone que el ordenamiento ambiental se genera mediante la
coordinacion interjurisdiccional entre los municipios y las provincias, y que para
el se debe tener en cuenta los aspectos politicos, fisicos, sociales,
tecnoldgicos, culturales, econdmicos, juridicos y ecoldgicos de la realidad
local, regional y nacional. Entre sus presupuestos establece que el
ordenamiento debera:

Asegurar el uso ambientalmente adecuado de los recursos ambientales.
Posibilitar la maxima produccion y utilizacién de los diferentes ecosistemas,
garantizar la minima degradacion y desaprovechamiento.

Promover la participaciéon social, en las decisiones fundamentales del
desarrollo sustentable.

Continua la norma: “Asimismo, en la localizacion de las distintas actividades
antropicas y en el desarrollo de asentamientos humanos, se debera
considerar, en forma prioritaria:

a) La vocacion de cada zona o region, en funcién de los recursos ambientales
y la sustentabilidad social, econdémica y ecoldgica;

b) La distribucion de la poblacion y sus caracteristicas particulares;

c) La naturaleza y las caracteristicas particulares de los diferentes biomas;

d) Las alteraciones existentes en los biomas por efecto de los asentamientos
humanos, de las actividades economicas o de otras actividades humanas o
fendmenos naturales;

e) La conservacion y proteccion de ecosistemas significativos.” (art.10)

Al elaborarse el Cédigo Urbano, se tuvo presente y se precisaron los alcances
de cada uno de los aspectos y presupuestos establecidos por la legislacion
nacional, procurando el maximo aprovechamiento sustentable y minima
alteracion, procurando impulsar y destacar la vocacion del territorio desde la

perspectiva productiva, econdémica y turistica.-
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El articulo 4° “Principios de la politica ambiental” determina que la
interpretacion y aplicacion de la ley, y de toda otra norma a través de la cual se
ejecute la politica ambiental, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes
principios:

Principio de congruencia: la legislacion provincial y municipal referida a lo
ambiental debera ser adecuada a los principios y normas fijadas en la presente
ley; en caso de que asi no fuere, éste prevalecera sobre toda otra norma que
se le oponga.

Principio de prevencion: las causas y las fuentes de los problemas ambientales
se atenderan en forma prioritaria e integrada, tratando de prevenir los efectos
negativos que sobre el ambiente se pueden producir.

Principio precautorio: cuando haya peligro de dafio grave o irreversible la
ausencia de informacion o certeza cientifica no debera utilizarse como razon
para postergar la adopcién de medidas eficaces, en funcion de los costos, para
impedir la degradacion del medio ambiente.

Principio de equidad intergeneracional: los responsables de la proteccion
ambiental deberan velar por el uso y goce apropiado del ambiente por parte de
las generaciones presentes y futuras.

Principio de progresividad: los objetivos ambientales deberan ser logrados en
forma gradual, a través de metas interinas y finales, proyectadas en un
cronograma temporal que facilite la adecuacidn correspondiente a las
actividades relacionadas con esos objetivos.

Principio de responsabilidad: el generador de efectos degradantes del
ambiente, actuales o futuros, es responsable de los costos de las acciones
preventivas y correctivas de recomposicion, sin perjuicio de la vigencia de los
sistemas de responsabilidad ambiental que correspondan.

Principio de subsidiariedad: el Estado nacional, a través de las distintas

instancias de la administracion publica, tiene la obligacién de colaborar y, de
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ser necesario, participar en forma complementaria en el accionar de los
particulares en la preservacion y proteccion ambientales.

Principio de sustentabilidad: el desarrollo econdmico y social y el
aprovechamiento de los recursos naturales deberan realizarse a través de una
gestion apropiada del ambiente, de manera tal que no comprometa las
posibilidades de las generaciones presentes y futuras.

Principio de solidaridad: la Nacion y los Estados provinciales seran
responsables de la prevenciébn y mitigacion de los efectos ambientales
transfronterizos adversos de su propio accionar, asi como de la minimizacién
de los riesgos ambientales sobre los sistemas ecoldgicos compartidos.
Principio de cooperacion: los recursos naturales y los sistemas ecoldgicos
compartidos seran utilizados en forma equitativa y racional, El tratamiento y
mitigacion de las emergencias ambientales de efectos transfronterizos seran
desarrollados en forma conjunta.

Noétese que el espiritu del Cédigo se nutre de los precitados principios, e
importa un enorme avance en la proteccion ambiental que se le propicia a
nuestro pueblo, en este sentido y por el principio de progresividad se fijan los
objetivos de forma gradual, y en virtud del principio de no regresividad se
establece que las modificaciones posteriores de la norma se efectuaran con
doble lectura y asegurando el proceso de participacion ciudadana.-

Asimismo se privilegia el ordenamiento del territorio en base al principio de
sustentabilidad armonizando las posibilidades y potencialidades productivas y
turisticas con el cuidado y la conservacion ambiental. —

Para la elaboracion del Codigo Urbano se crearon instancias de participacion
ciudadana con representacion de diversos actores sociales. Para ello se
efectuaron dos audiencias publicas, poniendo a disposicién el texto del
proyecto de ordenanza y sus anexos en la pagina oficial de la web del

municipio, en las redes sociales y en mesa de entradas municipal. La primera
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audiencia se llevo a cabo el dia 13 de noviembre de 2.017 en el Salén de Usos
Multiples sito en calle Sarmiento n°24 de la localidad de Nono, y la segunda
audiencia publica se realizé el 27 de noviembre de 2.017 en el mismo lugar.
Alli se tratd y se debatio el texto del Cadigo reuniendo un enorme consenso,
todo lo cual quedé registrado en el libro de actas respectivo.-

Ademas, en el marco de la Expo-Ambiente 2016 se trabajé sobre el recurso
hidrico con todas las Escuelas de la region y particularmente con el Ipem
n°135 Don José Félix Recalde Sarmiento de Nono. En la Expo-ambiente 2.017
se incluyé a los niflos que cursan los estudios primarios en la Escuela
Domingo Faustino Sarmiento de Nono y se trabajo sobre el recurso del suelo,
y el efecto “paragua” de los bosques nativos, en relacion al ordenamiento
urbano de nuestra localidad.

También resultan de aplicacion las siguientes normas nacionales:

Gestion Integral de Residuos de Origen Industrial y de Actividades de
Servicios. Ley N° 25.612

Gestion de Residuos Domiciliarios. Ley N° 25.916

Presupuestos Minimos para la Gestion y Eliminacion de los PCBs. Ley N°
25.670

Régimen de Gestion Ambiental de Aguas. Ley N° 25.688

Convencion Marco de Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico aprobado
por Ley Nacional N° 24.295, y posteriormente en el Protocolo de Kioto (PK)
aprobado por Ley Nacional N° 25.438.

Régimen Nacional de Energia Eodlica y Solar Ley Nacional N° 25.019

Ley N° 24.051 y el Decreto Reglamentario N° 831/93, acerca del manejo y
disposicion final de residuos peligrosos.

La Ley N° 24.065 marco regulatorio del sector eléctrico,

Reglamento de Seguridad e Higiene para la Construccion Ley 19587 Higiene
y Seguridad y el Decreto N° 911/96
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Presupuestos Minimos de Proteccion Ambiental de los Bosques Nativos. Ley
N° 26.331

Preservacion del Recurso Suelo. Ley N° 22.428 - Decreto Reglamentario N°
681/81

Proteccion y Conservacion de la Fauna Silvestre. Ley N° 22421 vy
Reglamentarias.

Preservacion del Recurso Aire. Ley N° 20.284

Proteccion del patrimonio arqueoldgico y paleontoldgico. Ley N° 25.743
Parques Nacionales. Autoridad de Aplicacién: Administracion de Parques
Nacionales (APN) Ley N° 22.351

A nivel provincial la proteccion del ambiente tiene recepcion constitucional. Asi
el art. 11 dispone como obligacion estatal “El Estado Provincial resguarda el
equilibrio ecolégico, protege el medio ambiente y preserva los recursos
naturales.” y el art. 66 en concordancia con el art.41 C.N. establece “Toda
persona tiene derecho a gozar de un medio ambiente sano. Este derecho
comprende el de vivir en un ambiente fisico y social libre de factores nocivos
para la salud, a la conservacion de los recursos naturales y culturales y a los
valores estéticos que permitan asentamientos humanos dignos, y la
preservacion de la flora y la fauna.

El agua, el suelo y el aire como elementos vitales para el hombre, son materia
de especial proteccion en la Provincia. El Estado Provincial protege el medio
ambiente, preserva los recursos naturales ordenando su uso y explotacion, y
resguarda el equilibrio del sistema ecoldgico, sin discriminacioén de individuos o
regiones.”

Para ello, dicta normas que aseguren:

1. La eficacia de los principios de armonia de los ecosistemas y la integracion,

diversidad, mantenimiento y recuperacion de recursos.
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2. La compatibilidad de la programacion fisica, econémica y social de la
Provincia, con la preservacion y mejoramiento del ambiente.

3. Una distribucién equilibrada de la urbanizacion en el territorio.

4. La asignacion prioritaria de medios suficientes para la elevacion de la

calidad de vida en los asentamientos humanos. “

Ademéas Cordoba sanciona en el afio 1985 la ley 7343 actualmente vigente
que se destaca como una norma de avanzada para la proteccion,
conservacion, defensa y mejoramiento del ambiente.

Esta norma tiene por objeto la preservacion, conservacion, defensa y
mejoramiento del ambiente en todo el territorio de la Provincia de Cordoba,
para lograr y mantener una 6ptima calidad de vida. Trata aspectos diversos de
los recursos suelo, agua y atmoésfera, como asi también flora y fauna y
contaminacion ambiental.

Se declara de interés provincial a los fines de su preservacion, conservacion,
defensa y mejoramiento aquellos ambientes urbanos, agropecuarios Yy
naturales y todos sus elementos constitutivos que por su funcion y
caracteristicas, mantienen o contribuyen a mantener la organizacion ecoldgica
mas conveniente tanto para el desarrollo de la cultura, de la ciencia y la
tecnologia y del bienestar de la comunidad como para la permanencia de la

especie humana sobre la tierra, en armonica relacion con el ambiente.

Se entiende que la preservacion, conservacion, defensa y mejoramiento del
ambiente comprende el ordenamiento territorial y la planificacion de los
procesos de urbanizacion, poblamiento, industrializacion, explotacidon minera y
expansion de fronteras productivas en funcion de los valores del ambiente.

Se fija como principio fundamental que todas las personas cuyas acciones,

obras o actividades degraden o sean susceptibles de degradar el ambiente en
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forma incipiente, corregible o irreversible, quedan obligadas a instrumentar

todas las medidas necesarias para evitar dicha degradacion.

Se promueve la utilizacion racional del suelo, agua, flora, fauna, gea, paisaje,
fuentes energéticas y demas recursos naturales en funcion de los valores del

ambiente.

En el afio 2.015 se sanciona la ley N° 10.208 (Ley de Politica Ambiental) y su
decreto reglamentario 247/15. Esta norma complementa la ley 7343, y
determina la politica ambiental provincial y, en ejercicio de las competencias
establecidas en el articulo 41 de la Constitucion Nacional, complementa los
presupuestos minimos establecidos en la Ley Nacional N° 25.675 - General del
Ambiente-, para la gestion sustentable y adecuada del ambiente, la
preservacion y proteccion de la diversidad biolégica y la implementacion del
desarrollo sustentable que promueva una adecuada convivencia de los

habitantes con su entorno en el territorio de la Provincia de Coérdoba.

La norma dispone que el disefio, formulacion y aplicacion de las politicas

ambientales deben asegurar la efectiva aplicacion de las siguientes premisas:

a) El respeto de la dignidad humana y el mejoramiento continuo de la calidad
de vida de la poblacion;

b) La proteccion de la salud de las personas previniendo riesgos o dafios
ambientales;

c) La proteccion, rehabilitacion y recuperacion del ambiente, incluyendo los

componentes que lo integran;
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d) La proteccion y el aprovechamiento sostenible de los recursos naturales en
condiciones compatibles con la capacidad de depuracién o recuperacion del
ambiente y la regeneracion de los recursos naturales renovables;

e) La prevencion y el control de la contaminacion ambiental, principalmente en
las fuentes emisoras. Los costos de la prevencion, vigilancia, recuperacion y
compensacion del deterioro ambiental corren a cargo del causante del
perjuicio;

f) La proteccion y el uso sostenible de la diversidad bioldgica, los procesos
ecoldgicos que la mantienen, asi como los bienes y servicios ambientales que
proporcionan. Ninguna consideracién o circunstancia puede legitimar o
excusar acciones que pudieran amenazar o generar riesgo de extincién a
cualquier especie, subespecie o variedad de flora o fauna ni generar erosién
de los recursos genéticos, asi como a la fragmentacién y reduccién de
ecosistemas;

g) La promocion del desarrollo y uso de tecnologias, métodos, procesos y
practicas de produccion y comercializacion mas limpias, incentivando el uso de
las mejores tecnologias disponibles desde el punto de vista ambiental;
h) El desarrollo sostenible de las zonas urbanas y rurales, incluyendo la
preservacion de las areas agricolas, los agro-ecosistemas y la prestacion
ambientalmente sostenible de los servicios publicos;

i) La promocion efectiva de la educacidbn ambiental, de la participacion
ciudadana y de una ciudadania ambientalmente responsable;
J) El caracter transversal de la gestion ambiental, por lo cual las cuestiones y
problemas ambientales deben ser considerados y asumidos integral e
intersectorialmente al mas alto nivel, no pudiendo ninguna autoridad eximirse
de tomar en consideracion o de prestar su concurso a la proteccion del
ambiente y la conservacion de los recursos naturales;

k) Los planes de lucha contra la pobreza, la politica comercial y las politicas de
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competitividad deben estar integradas en la promocion del desarrollo
sostenible;
[) El aprovechamiento de las sinergias en la implementacion de los acuerdos
multilaterales ambientales a fin de reducir esfuerzos, mejorar la inversién en su
implementacién y evitar superposiciones para obtener resultados integradores
y eficaces, y
m) El incentivo al desarrollo, al uso de tecnologias apropiadas y al consumo de
bienes y servicios ambientalmente responsables, garantizando una efectiva
conservacion de los recursos naturales, su recuperacion y la promocion del
desarrollo sostenible.
Para ello, se incorporan instrumentos de politica y gestion ambiental como
son:

a) El ordenamiento ambiental del territorio;

b) La evaluacion de impacto ambiental;

c) La evaluacién ambiental estratégica;

d) Los planes de gestion ambiental,

e) Los sistemas de gestibn ambiental;

f) El control de las actividades antrépicas;

g) Lafijacion de estandares y normas;

h) La educacién ambiental,

i) Lainformacion y diagnostico ambiental;

j) La participacion ciudadana para la convivencia ambiental;

k) El seguro ambiental, y

) Las medidas de autogestion, incentivos y alicientes ambientales.

Todo ello, es receptado a nivel municipal a través de la ordenanza 890/13 que
establece procedimientos, y define los instrumentos de politica y gestion

ambiental para el territorio de Nono.-
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La norma bajo analisis, ademas establece que el Ordenamiento Ambiental del
Territorio desarrollard la estructura de funcionamiento global del territorio
provincial mediante la coordinacion de municipios y comunas con la Provincia.
El proceso se realizara en forma participativa con todos los actores sociales
gue conformen los intereses de los distintos sectores entre si y de estos con la
administracion publica, de tal manera que armonice la convivencia entre las
actividades humanas y el entorno. Y luego establece que en el proceso de
Ordenamiento Ambiental del Territorio se tendrdn en cuenta los aspectos
politicos, fisicos, sociales, tecnoldgicos, culturales, econémicos, juridicos y

ecoldgicos de la realidad local, regional y nacional.

Tales principios han sido plasmados en el Cédigo Urbano que ha sido
elaborado mediando instancias de participacion ciudadana involucrando a los
diferentes actores sociales en audiencias publicas. Ademas para su
elaboracion se trabajé desde una vision multidisciplinaria, y con un equipo
compuesto por  profesionales de  diversas areas  cientificas.

La ley 10.208 dispone “El Ordenamiento Ambiental del Territorio debe
asegurar el uso adecuado de los recursos ambientales, posibilitar la
produccion armonica y la utilizacion de los diferentes ecosistemas, garantizar
la minima degradacion y desaprovechamiento y promover la participacion
social en las decisiones fundamentales del desarrollo sustentable.”

La forma en que distribuyen las actividades en el territorio y el equilibrio que se
proyecta entre las formas productivas y la potencialidad de cada sector en
nuestra localidad de Nono fue realizada en base al estudio concreto y
especifico de la realidad local, y en la priorizacion de de los criterios de

proteccion de los recursos naturales.
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Ademas resultan aplicables las siguientes legislaciones provinciales:

Ley N° 8.810 Fuentes Renovables

Ley N° 5.589 Cdédigo de Aguas, esta norma dictada en el afio 1973 reviste una
especial importancia, ya que sus articulos rigen el aprovechamiento,
conservacion y defensa contra los efectos nocivos de las aguas, alveos, obras
hidraulicas y las limitaciones al dominio en interés de su uso. Establece
prioridades y formas en el uso y manejo de las aguas.

La proteccion de las cuencas hidricas en nuestra localidad se establece como
el criterio rector y condicionante para todo el ordenamiento territorial, y se
privilegia la conservacion de las cuencas sobre cualquier actividad
potencialmente degradante. El Cddigo Urbano destina un capitulo especial al
manejo de aguas, concentrando todas las disposiciones generales relativas a
éste recurso. En este sentido es de aplicacion el decreto provincial n°847/16
gue sustituye el decreto 415. Las disposiciones de efluentes y los afluentes
hidricos deben ajustarse a las pautas de estas reglamentaciones.

Ademas se innova dejando de lado el sistema tradicional para la disposicion
de efluentes y se exige que se incorporen sistemas de tratamiento que
permitan cumplir con estandares de calidad de agua a la salida del sistema,
acordes a los decretos provinciales precitados.-

También se prevé la instalacion de sistemas de captacion de aguas pluviales
gue permitan el aprovechamiento del recurso de forma sustentable.

Entre otras leyes provinciales también se deben destacar las siguientes:

Ley N° 8.167 Preservacion del Estado Normal del Aire

Ley N° 8.936 Degradacion de Suelos

Ley N° 8.751 Manejo del Fuego

Ley N° 9.088 Gestion de Residuos Solidos Urbanos
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Ley N° 9.219 Bosques Nativos y Ley N° 9.814 Ordenamiento Territorial
Bosques Nativos. Esta normativa es central en el ordenamiento del territorio,
dado que la ley 9814 =zonifica los bosques nativos calificAndolos como
Categoria de Conservacion | (rojo), Categoria de Conservacion Il (amarillo) o
Categoria de Conservacion lll (verde), segun el mapa anexo a dicha ley.

El art. 10 de la norma precitada dice “Deberan ser conservados los bosques
nativos de la provincia que se encuentren en la zona perteneciente a la
Categoria de Conservacion | (rojo) y a la Categoria de Conservacion i
(amarillo), y no se permitird cambio de uso del suelo ni desmonte...”, y se
incentiva la recuperacion y preservacion del bosque nativo existente,
especialmente en las zonas de margenes de cursos de agua y zonas de
bordes de lagos, lagunas y salinas.

A la hora de efectuar la zonificacién del radio municipal se tuvo especialmente
en cuenta el mapa de zonificacion de bosques nativos, determinando en las
zonas rojas (Categoria 1) y en las zonas amarillas (Categoria 1) que no
admiten cambio de uso de suelo, pautas estrictas en materia de
fraccionamiento y excepcionales en cuanto la permision de practicas edilicias;
Las areas no urbanizables definidas por el Cdédigo Urbano podemos
clasificarlas en aquellas que ademas son ANAP (Areas Naturales Protegidas)
o ANUP (Areas Naturales Urbanas Protegidas) en virtud de la ordenanza
890/13, y en aquellas que ademéas son Areas de Proteccién Arqueoldgica y
Paleontoldgica en virtud de la Ordenanza 941/17.

Coincidentemente las areas no urbanizables, ademéas, se encuentran
categorizadas en zona roja algunas y en zona amarillas otras, segun la ley
9814, por lo que ya poseen limitantes estrictas en el uso determinadas por la
legislacién provincial.

En cuanto a las ANAP y las ANUP no puede dejar de destacarse que el art. 11

de la ley 9814 dispone “Todos los bosques nativos que se encuentren dentro
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de areas naturales protegidas, corredores biologicos establecidos por la
Autoridad de Aplicacion en areas de amortiguacion de cualquier categoria de
conservacion declarada como tales por normas de jurisdiccion nacional o
provincial seran considerados a los efectos de su conservacion, como
pertenecientes a la Categoria | (rojo).”.-

Es preciso clarificar que los usos urbanos resultan incompatibles con las
categorias roja y amarilla por el simple hecho de que la edificacion para uso
residencial implica las siguientes consecuencias: Desmonte para picadas
perimetrales y zona de seguridad en virtud de ley de Manejo de Fuego;
Desmonte para apertura de caminos; Fumigacion, exterminacion de plagas,
discontinuidad en el sistema boscoso, entre otras. Por ende solo de forma
excepcional y existiendo un plan de manejo de bosques nativos de por medio
podra admitirse este tipo de uso en zonas asi categorizadas.-

En esta linea, puede observarse que se limita a grandes superficies la
posibilidad de fraccionamiento de las ANAP (al Oeste del Rio Grande de Nono
y Sierras de Achala). Ello implica consolidar la tendencia a conservar las
parcelas existentes de forma integra, y posibilitar el desarrollo de actividades
de caracter productivo. Sabido es que el fraccionamiento a pequefas
superficies responde a los usos de suelo de tipo residencial, que tal como ya
se expreso, resultan incompatibles con los usos admitidos en las zonas
comprometidas (ley 9814).-

Asi, el fraccionamiento futuro de las parcelas preexistentes coartaria la
posibilidad de  establecer  desarrollos productivos  sustentables
econdémicamente viables y compatibles con la existencia de recursos
boscosos, condenando al sector a la necesaria degradacion del medio para
permitir usos residenciales, ya que ningun otro uso resultaria factible en

pequefias superficies.-
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Se promueve ademas el cultivo de bosques nativos, alineandose la norma
municipal a la Ley N° 8.066 de Uso y Aprovechamiento de Bosques
Provinciales.-

En cuanto a las referidas ANAP y ANUP de ordenanza 890/13 y la existencia
de ZNU (Zonas no urbanizables) es de aplicacion la Ley N° 6.964 respecto las
Areas Naturales y Protegidas.-

En cuanto a los sectores destinados a la produccion agropecuaria de baja
escala, existen dos normas fundamentales que enmarcan la actividad:

La Ley N° 9.164 Agroquimicos - Productos Quimicos o Biol6gicos de uso
agropecuario a la que la Municipalidad de Nono se encuentra adherida
mediante ordenanza n°780/12.-

Son objetivos de esta ley: la proteccion de la salud humana, de los recursos
naturales, de la produccion agropecuaria y del patrimonio de terceros, de los
dafios que pudieran ocasionarse por usos contrarios, y la preservacion de la
calidad de los alimentos y materias primas de origen vegetal, como también
asegurar su trazabilidad y la de los productos quimicos o biolégicos de uso
agropecuario, contribuyendo al desarrollo sostenible y a la disminucion del
impacto ambiental que estos productos generan.

Y la ley de Agricultura Familiar n°27.118 a la que se adhiere en el Coédigo
Urbano, y que declara de interés publico la agricultura familiar, campesina e
indigena por su contribucion a la seguridad y soberania alimentaria del pueblo,
por practicar y promover sistemas de vida y de produccién que preservan la
biodiversidad y procesos sostenibles de transformacion productiva.
Es trascendental destacar algunos de los objetivos especificos de la norma
gue se relaciona con la nocion que se tuvo en miras a la hora de trazar la
politica de ordenamiento territorial “ Afianzar la poblacion que habita los
territorios rurales en pos de la ocupacién armonica del territorio, generando

condiciones favorables para la radicacion y permanencia de la familia y de los
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jovenes en el campo, en materia de habitat, ingresos y calidad de vida,
equitativa e integrada con las areas urbanas;
Impulsar el aprovechamiento de atributos especificos de cada territorio para
generar bienes primarios, industrializados y servicios diferenciados por sus
particularidades ecoldgicas, culturales, procedimientos de elaboracién, respeto
a los requisitos sanitarios, singularidad paisajistica y/o cualquier otra
caracteristica que lo diferencie...;”...Asegurar el abastecimiento de alimentos
saludables y a precio justo aportando estratégicamente a la sustentabilidad
energética y a la preservacion del ingreso; Apoyar la generacion de
actividades agropecuarias, artesanales, industriales y de servicios, orientada al
agregado de valor de la produccion primaria y la generacion de desarrollo
local; Recuperar, conservar y divulgar el patrimonio natural, histérico y cultural
de la  agricultura  familiar en  sus  diversos  territorios Yy
expresiones;...Generacion y afianzamiento de polos econdmico-productivos en
zonas rurales y en pequefias localidades, promocionando el desarrollo local y
la preservacion de valores, identidades culturales regionales y locales., etc.”.-
Debemos destacar que han participado en la elaboraciéon de esta norma los
siguientes organismos, personas e instituciones:

Equipo Técnico de La Direccion de Planeamiento y Desarrollo Urbano de

Nono- Arg. Fernando Ezequiel Diaz.-

Equipo Técnico de la Direccion de Ambiente Municipal. Director Pablo R.
Nottaris.-

Programa de Asistencia Técnica de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo
de la Universidad Nacional de Cordoba. Arq. Sara M. T. Rossi - Arq. David A.
Malik de Tchara — Arq. Josefa Martinez.
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Inta Villa Dolores: Carlos Carranza (Manejo de bosques- sustentabilidad)
(INTA), Marcela Ledesma (Procesos productivos- sustentabilidad) (INTA),
Laura Cavallero (Ecologia y restauracién de bosques) (CONICET), Nicolas
Mari (Teledeteccion y SIG) (INTA) « Dardo Lopez- (Ecologia y manejo de
bosques) (INTA) « Diego Pons (teledeteccion y SIG) (INTA), Francisco Alaggia
(Ecologia de paisaje- ordenamiento) (INTA/CONICET), Angelina Di Prizio
(Teledeteccion y restauracion de bosques) (CONICET), Santiago Lameiro

Teledeteccidon-SIG) (Contrato servicio- PICTO Bosque Nativo)
CERNAR (Centro De Ecologia y Recursos Naturales Renovables)

Ministerio de Agua, Ambiente y Servicios Publicos — Dr. Cristian Tosco.-

Universidad Provincial de Cordoba Facultad de Turismo y Ambiente. Lic.

Federico Leguizamédn- Lic. Horacio Vega.-

Universidad Nacional de Cérdoba. Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la
Universidad Nacional de Cordoba- Dra. Carolina Peralta- Dr. Ernesto Abril.

Asesoria Letrada Municipal, redaccion, Ab. Marina A. De Maria.

Por ello, y en virtud de las facultades conferidas por el art. 5y 123 de la
Constitucion Nacional, art. 180 y 186 inc. 7 y 11 de la Constitucion Provincial y
art. 30 inc. 1 de la ley 8102,
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EL CONCEJO DELIBERANTE DE NONO SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA N°993 /2018

LIBRO | DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO | APLICACION Y ALCANCES

Articulo 1.Titulo y Alcances: Las disposiciones de este Cddigo alcanzan y
rigen todos aquellos asuntos relacionados directa o indirectamente con el uso
del suelo, la construccién, alteracion, demolicién, remodelacion e inspeccion
de edificios, estructuras e instalaciones en general, mdviles, fijas, permanentes
o0 transitorias, mecanicas, eléctricas, electromecanicas, térmicas, de
comunicaciones y de inflamables o parte de ellas, la apertura y modificacion de
vias publicas, el fraccionamiento de tierras, el englobamiento o unién de
parcelas, los volumenes edificables, el tejido urbano, la preservacion de los
ambitos historicos, arquitectonicos y urbanistico-ambientales y con todos
aguellos aspectos que tengan relacion con el ordenamiento urbanistico del
territorio de la localidad de Nono.

Lo dispuesto precedentemente debe considerarse como enunciativo y no debe
interpretarse como limitacion a la aplicacion de estas normas a cualquier otro
supuesto previsto en el mismo.

La presente norma debe ser interpretada teniendo en cuenta sus palabras, sus
finalidades, las leyes analogas, los principios y los valores juridicos, de modo
coherente con todo el ordenamiento.

Articulo 2. Ambito de Aplicacion: Las disposiciones se aplicaran en todo el
territorio de la localidad de Nono, y todo aquel que quede sujeto a
competencia de ésta por convenios u otras disposiciones. Regira por igual
respecto las propiedades publicas o privadas, dentro o fuera del comercio.-
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Articulo 3. Efectos: Este Cddigo y sus modificaciones tienen el caracter de
normas de orden publico. Las convenciones particulares no pueden dejar sin
efecto tales normas.

Articulo 4. Responsabilidad: Los particulares y los profesionales se
encuentran obligados al cumplimiento de la presente ordenanza, siendo
responsables solidariamente. Los profesionales en negocios inmobiliarios,
agrimensores, constructores, consultores, ingenieros ambientales, quimicos y
todo aquel con competencia para determinar si las situaciones se ajustan al
cumplimiento de esta normativa, deberan dar a conocer y cumplir la presente
norma.-

Articulo 5. Sistema Métrico Decimal: Es obligatorio el uso del Sistema
Métrico Decimal para la consignacién de medidas de longitud, area, volumen y
fuerza.

CAPITULO Il DEFINICION DE TERMINOS

Articulo 6: Referidos a acciones:

1. Ampliar: Modificar un edificio aumentando la superficie y/o el volumen
edificado; modificar una instalacion aumentando la capacidad
productiva de la existente. Modificar la extension de ocupacion urbana.

2. Englobar: Integrar, incluir o unificar dos 0 mas parcelas en una mayor
(mas grande).

3. Mantener: Hacer que una cosa continle en determinado estado,
situacion o funcionamiento.

4. Modificar: Hacer que una cosa sea diferente de cémo era. Cambiar,
alterar, reformar, variar.

5. Preservar: Realizar acciones para evitar que una cosa sufra ciertos
dafios.

6. Promover: Activar acciones que se encuentran paralizadas o
amortiguadas. Estimular, incentivar.
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7. Proteger: Amparar, ayudar, cuidar, defender.

8. Reconstruir: edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que antes estaba.
Rehacer una instalacion.

9. Reformar: Modificar un edificio sin aumentar el volumen edificado y sin
cambiar su uso y destino. Modificar una instalacion sin aumentar la
capacidad productiva.

10.Refuncionalizar: Volver a poner en funcionamiento un edificio,
especialmente en lo que refiere a sus funciones vitales o esenciales.
Realizar un cambio de uso.

11.Transformar: Modificar un edificio o instalacion a fin de cambiar su uso
o destino, sin ampliar.

Articulo 7: Referidos a conceptos urbanisticos:

1. Area: Superficie acotada, que se distingue del resto; unidad con
caracteristicas propias o singulares. Espacio en que se produce un
determinado fenOmeno o que tiene unas caracteristicas propias. En
disposiciones edilicias se utiliza para referirse a superficie.-

2. Area Urbanizada: aquella en la que actualmente se presenta un
asentamiento poblacional con caracteristicas propias de densidad y con
localizacion de actividades no rurales.

3. Area de Urbanizacién Prioritaria: aquella cuyas condiciones vy
oportunidad de urbanizacion son consideradas preferenciales /
prioritarias.

4. Area de Urbanizaciéon Condicionada: aquella cuya urbanizacion a los
fines del asentamiento poblacional, sélo sera permitida supeditada a
cambios en las circunstancias actuales.

5. Area de Urbanizacién Diferida: aquella cuya urbanizacion queda
postergada a los fines del asentamiento poblacional y de actividades
urbanas.

6. Areas extra-urbanas: las localizadas en emplazamientos alejados del
centro urbano, con asentamientos y usos de escasa densidad.

7. Areas Especiales: é&reas caracterizadas por sus condiciones
paisajisticas, ambientales, historicas o funcionales, que requieren un
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estudio urbanistico especial que posibilite proteger y promover sus
valores.

8. Areas Institucionales: areas que quedan destinadas mayoritariamente
a usos institucionales tales como recreativos, educacionales, sanitarios
publicos y/o semi-publicos.

9. Areas de Refuncionalizacion: areas en las que desarrollandose
actualmente determinados usos, han sido definidas para el cambio de
dicho uso, en tanto por su localizacion presentan condiciones
especiales para albergar funciones que impliquen una renovaciéon del
entorno y del sector en que se encuentran. Su uso y ocupacion quedan
condicionados a la definicién particularizada que se realice en cada
caso.

10.Areas de Reserva: areas que comprenden las Areas Naturales
Protegidas y las Areas Naturales Urbanas Protegidas definidas en la
ordenanza n°890/13 o la que en el futuro la remplace, y todas aquellas
areas en las que desarrollandose actualmente determinados usos,
guedan sujetas, en caso de darse el cambio de dicho uso, a las
determinaciones del mismo que se hagan en cada caso segun estudio
particularizado o legislacion especial. Estan incluidas en esta categoria
las Areas de Reserva de Verde y de Equipamiento, a las cuales se les
asigna un uso futuro de plazas, parques urbanos o equipamientos.

11.Areas sub-urbanas: préximas al éarea urbanizada con una trama y
densidad poblacional menos densa que aquella y un paisaje mas
abierto

12.Areas Verdes: areas cuyo uso actual es el de plaza o plazoleta.

13.Caracter urbanistico: concepto que define las caracteristicas
generales de una zona respecto a densidades, usos, fraccionamiento y
formas de ocupacién de manera descriptiva y futura.

14.Patron: concepto que define las caracteristicas basicas de la regulacion
en una zona y las principales condiciones en cuanto a tipo e intensidad
de fraccionamiento, uso y ocupacion en la misma, de manera
descriptiva y normativa para el emprendimiento de las acciones
privadas y publicas y la efectivizacion del control del asentamiento.

15.Tipologia: es el estudio de los tipos elementales. Se refiere a la
similitud o vinculos estructurales entre las cosas tratando de establecer
los elementos comunes que enmarcan diferentes fendbmenos comunes.
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16.Zonas: espacio que comprende las caracteristicas esenciales de
intervencion dispuesta por la presente Ordenanza.

Articulo 8: Referidos al fraccionamiento:

1. Dimensiones minimas: Son las magnitudes de frentes, superficies,

alturas, retiros, etc. a las que debe someterse cualquier parcela en
aspectos de fraccionamiento, uso, ocupacion, etc. segun lo determine
cada Zona en donde se inserta.
Puede haber casos de flexibilizacion que establezca la Municipalidad
por razones de atipicidad en las formas de las parcelas, por fuertes
condicionantes topograficos, para una permitir una resolucion adecuada
de tratamiento y disposicion final de efluentes cloacales en el mismo
predio u otras situaciones atipicas.

2. Equipamientos: superficies destinadas a albergar actividades
orientadas a la satisfaccion de necesidades de la poblacion destinadas
a la ensefianza, la salud, asistencia social, deportes, recreacion, etc./

3. Equipamientos urbanos: Conjunto de edificaciones y espacios,
predominantemente de uso publico, en los que se realizan actividades
complementarias a las de habitacion y trabajo, o bien, en las que se
proporcionan a la poblacién servicios de bienestar social y de apoyo a
las actividades econémicas.

4. Espacios Verdes: superficies de propiedad publica y uso publico
utilizadas como parques, plazas y plazoletas.

5. Fraccionamiento: toda division de la tierra bajo las siguientes formas:

6. Urbanizacion o loteo: sera considerado urbanizacion o loteo todo
fraccionamiento de tierra con el fin fundamental de ampliar o modificar
el nucleo urbano ya existente, con ampliacion o modificacion de la red
vial, con la provision de espacios verdes y/o espacios destinados a
equipamiento para uso publico. También se considerara urbanizacién o
loteo toda divisién de la tierra, aln sin apertura de calles, cuando las
parcelas resultantes superen el nimero de 10 (diez).

7. Subdivision simple: Toda division de tierra sin ampliacion o
modificacion de la red vial de caracter publico, y que no modifique la
estructura béasica de los parcelarios existentes del Registro Grafico
Catastral ni supere el numero de 10 (diez) parcelas.
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8. Subdivision por Particion de Copropietarios: todos aquellos casos
especiales en que el inmueble a dividir resulte de titularidad de dos o
mas propietarios de acuerdo a titulos de dominio pre- existentes a la
entrada en vigencia de la presente norma.- Los condominios de fecha
posterior a la sancién de la presente ordenanza, y los coposeedores sin
derechos dominiales reconocidos judicialmente no seran considerados
en esta excepcion, como tampoco todo condominio resultante del
obtenido por compra bajo el régimen de Propiedad Horizontal.

9. Subdivision por Particion Hereditaria: Todos aquellos casos
especiales en que el inmueble a dividir resulte de titularidad de una
sucesion indivisa, y se solicite factibilidad a la Municipalidad para
particionar el bien en el marco de un proceso sucesorio.

10.Linea Municipal (L.M.): linea que deslinda una parcela de la via publica
actual o la linea sefialada por la Municipalidad para la futura via publica.

11.Linea de Edificacion (L.E.): la que limita el area edificable de la parcela
en el frente de la misma. Dicha linea tendra un retiro de tres metros de
la Linea Municipal salvo cuando se exigiera otro retiro obligatorio.

12.Linea de Ochava (L.O.):linea determinada por estas normas para
delimitar la via publica en las esquinas, en el encuentro de dos Lineas
Municipales.

13.Linea Divisoria Lateral de la Parcela (L.D.L.P.): la que intersecta a la
Linea Municipal o a la Linea divisoria de fondo.

14.Linea Divisoria de Fondo de la Parcela (L.D.F.P.): la correspondiente
al o a los lados opuestos al que coincide con la Linea Municipal de la
parcela.

15.Manzana (Mz): superficie de terreno constituida por una o mas parcelas
edificadas o no, delimitadas por espacios del dominio publico,
generalmente destinados a circulacion.

16.Nivel Municipal:cota fijada por la Municipalidad para el cordon de la
calzada, en el punto que corresponda con el medio del frente de
parcela, y referido al plano de comparacion para la nivelacion general
de la localidad.

17.Parcela (o Lote): superficie de terreno designada como tal en planos
registrados por la autoridad competente. Toda extension de terreno sin
solucion de continuidad dentro de los limites determinados por los
titulos de propiedad, los planos de fraccionamiento debidamente
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aprobados y registrados o los relevamientos territoriales aprobados por
los organismos competentes, sean de un solo propietario o de varios en
condominio y aunque hayan sido adquiridos por mas de un titulo.

18.Parcela existente: A los efectos de la presente ordenanza se
considerard existente a la parcela que cuente con titulos debidamente
inscriptos en el Registro General de La Provincia.

19.Parcela (o Lote) de esquina: la que tiene por lo menos dos lados
adyacentes sobre distintas vias publicas.

20.Parcela entre Lineas Divisorias: la que no se encuentra en esquina.

21.Parcela (o Lote) Interno: la que no tiene acceso directo a la via publica
sino a través de un lote pasillo de caracter exclusivo o en condominio.
La posibilidad de su concrecion estd sujeta a las disposiciones
especificadas en cada Zona.

22.Parcela irregular: la que tiene lados y angulos interiores desiguales
entre si.

23.Trazado: forma resultante del conjunto de las lineas de un proyecto o
de la materializacion de una urbanizacion, un conjunto edilicio o de un
edificio.

Articulo 9: Referidos al Uso:

1. Mixtura de uso: combinacion de mas de un uso diferente en una
parcela, construccion o zona.,

2. Uso: funcion o destino para el cual el terreno, el edificio o estructura
asentado en él, ha sido disefiado, construido, ocupado, utilizado o
mantenido.

3. Unidad de Uso (0o Unidad Funcional): éambito compuesto de uno o
mas locales o0 espacios cubiertos que admite una utilizacion
funcionalmente independiente. Se considerard que es funcionalmente
independiente cuando no requiera de instalaciones accesorias para
cumplir su finalidad. A los fines de determinar la cantidad las unidades
funcionales en hotel, aparthotel, hosteria y/o posada, motel, hostal,
residencial y albergues se debe computar una unidad funcional cada
dos habitaciones, salvo que se estipule distinto en las disposiciones por
zona.- La infraestructura de servicios de los alojamientos turisticos no
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se computara como unidades funcionales. Esta infraestructura no podra
en ningun caso ser utilizada como unidad de alojamiento.

4. Unidades Residenciales: Son la/s vivienda/s y sus construcciones
complementarias y auxiliares como quinchos, asadores, depoésitos de
Gtiles y equipos de jardineria y otros, sanitarios de piscinas y similares.
Estas ultimas no se computardn como unidades funcionales.

5. Uso Accesorio: el que no siendo esencial a otro lo completa o mejora.

6. Uso Comercial (bienes y servicios): el destinado a albergar las
actividades de comprar, vender, permutar, etc. diversos tipos de bienes
o de servicios de indole personal.

7. Uso Complementario: el que considerandosele compatible con el uso
dominante de la Zona se lo admite de manera subordinada/ Uso que no
se opone al principal y concuerda con la potencialidad, productividad y
proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

8. Uso Comunitario: el destinado a satisfacer los intereses de un conjunto
de personas que tienen necesidades o intereses comunes

9. Uso Condicionado: Uso Condicionado o Restringido. Uso que
presenta algun grado de interferencia o incompatibilidad urbanistica y/o
ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que
impongan las normas urbanisticas y ambientales correspondientes
requiriendo estudios técnicos particularizados

10.Uso Cultural: el destinado a posibilitar el desarrollo y préactica del
conjunto de valores compartidos por un grupo social.

11.Uso Deportivo: el destinado a las practicas de ejercicio fisico realizado
de acuerdo a ciertas reglas, con o sin competicion, con instalaciones
especiales ubicadas en areas libres o en edificios.

12.Uso de Servicios: el que es realizado por organismos o0 empresas
(publicas o privadas) como apoyo a otras actividades.

13.Uso de Servicios de Ruta: el destinado a la atencion de las
necesidades del transito de paso o de breve estadia tanto por parte de
personas como de automotores livianos o pesados.

14.Uso Dominante: el que sefalandose como preferencial para
determinada Zona (o Area), la caracteriza y, por lo tanto, se desea
preservar en sus condiciones esenciales y promover prospectivamente.

15.Uso Industrial: el destinado al desarrollo de actividades referidas a:
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a) la produccion de bienes, transformacion (fisica o quimica) o
refinamiento de sustancias (organicas o inorganicas) y la
obtencion de materia prima de caracter mineral.

b) el montaje, ensamblaje de componentes o partes y el
fraccionamiento (en los casos en que éste modifique las
caracteristicas cualitativas del material).

16.Uso Asimilable al Industrial: todos aquellos susceptibles de provocar
conflictos funcionales de significacion en el conjunto urbano en razén de
su tamafo, volumen, rubro y/o tipo de procesos utilizados, tales como
depositos (almacenamiento de materias primas necesarias a los
procesos industriales o productos resultantes de los mismos, ya fueren
acabados o partes), fraccionamientos en los casos en que éste no
modifique las caracteristicas cualitativas del material, reparacion,
renovacion o reconstruccion de productos por medios mecanicos o
manuales; prestacion o generacion de servicios mediante procesos de
tipo industrial, y demas actividades que por sus caracteristicas sean
incluidas en la "Clasificacion Detallada de Actividades Economicas por
Patrones".

17.Uso Institucional: el efectuado en inmuebles cuyo destino es el
desarrollo de actividades estatales (no industriales) como asimismo el
cumplimiento de servicios o actividades privadas no rentables.

18.Uso Prohibido: Uso incompatible con el uso principal de una zona, con
los objetivos de conservacion ambiental y de planificacion ambiental y
territorial, y por consiguiente implica graves riesgos de tipo ecoldgico y/o
social.

19.Uso Residencial: El efectuado en edificaciones destinadas a vivienda o
moradas en forma permanente o transitoria, sean individuales o
colectivas. Puede presentarse en diversas modalidades o clases (en los
casos de hoteleria):

20.Conjunto habitacional/ Conjunto de viviendas: aquél que implique la
construccion de unidades habitacionales individuales o individuales
agrupadas y/o colectivas con caracteristicas repetitivas en cuanto a
disefio, en agrupamientos reducidos, debiendo el nimero de unidades
de vivienda del conjunto a construirse, encuadrarse - para el caso de
planes con financiacion oficial - en los minimos fijados por los
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organismos competentes y para los planes con financiacién privada de
3 (tres) o mas unidades de vivienda

21.Planes de Vivienda: aquél declarado por su necesidad y conveniencia
como “Plan de Vivienda” por la Autoridad Municipal que implique la
construccion de unidades habitacionales individuales o individuales
agrupadas y/o colectivas para residencia permanente, con
caracteristicas repetitivas en cuanto a disefio, en agrupamientos
urbanos, debiendo el nimero de unidades de vivienda del conjunto a
construirse, encuadrarse - para el caso de planes con financiacion
oficial - en los minimos fijados por los organismos competentes y para
los planes con financiacion privada la cantidad de 6 (seis) o mas
unidades de vivienda.

22.Vivienda accesoria: dependiente a una principal y agregada a ella.

23.Vivienda Colectiva: edificacién o grupo de edificaciones de mas de una
unidad de vivienda permanente, que comparten entre si elementos tales
como propiedad del suelo, estructuras, instalaciones, accesos, espacios
comunes de uso comudn y uso propio, etc. Seran consideradas también
en esta categoria aquellas edificaciones que sin reunir las condiciones
anteriormente mencionadas, se resuelvan a través de la superposicion
total o parcial de las unidades, superando en la resolucién del Proyecto,
planta baja y una planta alta, respetandose las condiciones del FOS,
FOT y altura de la zona.

24.Vivienda individual: Edificacion de wuna unidad habitacional
permanente construida sobre suelo propio, con estructura, accesos y
espacios independientes y privativos de dicha unidad.

25.Vivienda en P.H.: conjunto de viviendas sujeto a disposiciones de
Propiedad Horizontal.

26.Vivienda prefabricada: Aquellas realizadas por medios industrializados
0 con materiales o estructuras prefabricadas, segun las disposiciones
de la ordenanza n°873/13 o la que en el futuro la reemplace.-

27.Uso Recreativo: el destinado al esparcimiento, distraccion o diversion
de la poblacion, tanto en areas libres como en edificios.

28.Uso Rural: el destinado a la explotacion de los recursos naturales
renovables, y en el cual el suelo, las aguas, la flora y la fauna participan
como elementos del mismo.
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Articulo 10: Referidos al tipo de Uso:

1. Almacén/Despensa: establecimiento minorista que reuna las
caracteristicas como tal sefialadas por la legislacion municipal relativa a
comercios.-

2. Biblioteca: establecimiento donde se reunen libros, revistas, periodicos,
discos, etc., al servicio de la poblacion.

3. Centro de atencion primaria de salud (Dispensario): centro de
atencion y prevencion primaria de salud, sin internacion.

4. Centro de dia geriatrico: establecimiento destinado al cuidado diurno
de personas de la tercera edad.

5. Centro materno - infantil: establecimiento donde se brinda atencion de
prevencion, promocion y recuperacion de la salud de los nifios de corta
edad y madres gestantes.

6. Centro médico u odontoléogico o similar: establecimiento sin
internacion, compuesto por consultorios profesionales y sala de espera,
dedicados a la consulta y/o atenciéon ambulatoria de pacientes, presten
0 Nno servicio de urgencia.

7. Clinica: establecimiento asistencial con internacion

8. Cochera: unidad de estacionamiento de automotores, definida en
superficie dentro de un garaje o playa de estacionamiento.

9. Construccion Minorista | (exposicion y venta con depdsito, sin
materiales a granel): local y espacio descubierto donde se efectia la
venta al publico de materiales de construccién, excluyendo los
pulverulentos y granulares, envasados o no.

10.Construccion Minorista Il (exposicidén y venta con depdsito): local y
espacio descubierto donde se efectia la venta de toda clase de
materiales de construccion sin ninguna exclusion.

11.Departamento: vivienda que forma parte de un edificio o estructura con
una entrada comun que contiene por lo menos dos viviendas (0 una
vivienda y uno o mas locales) a la que se accede a través de pasillos,
escaleras, zaguanes o0 ascensores de uso comun .

12.Deposito: superficie cubierta o descubierta donde se estacionan
productos (materias primas, semi-elaborados y/o terminados) para su
resguardo.
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13.Deposito de mercaderia en transito: superficie cubierta o descubierta
donde una empresa presta a terceros el servicio temporario de
almacenaje de mercaderias para su resguardo.

14.Equipamiento: conjunto de wusos que satisface las distintas
necesidades del hombre como individuo y como integrante de la
comunidad, y también al conjunto de usos al servicio de otras funciones.

15.Escuela de educaciéon especial oficial o privada: establecimiento
donde se imparte ensefianza a nifilos y jovenes con necesidades
especiales, con o sin formacion laboral.

16.Espacio guardacoches: superficie cubierta o descubierta de una
parcela destinada al estacionamiento de vehiculos sin la demarcacion
de cocheras. Se admitird Unicamente como uso complementario.

17.Espacio verde publico: es el area destinada a uso publico, parquizada
0 agreste cuya caracteristica es el predominio de especies vegetales y
suelo absorbente.

18.Establecimiento de educacion primaria: establecimiento oficial o
privado donde se imparte ensefianza obligatoria a nifios entre los 6
(seis) y 12 (doce) afos de edad o a adultos que no han finalizado ese
nivel.

19.Establecimiento de educacion media: establecimiento oficial o
privado donde se imparte enseflanza a aquellos que han recibido
ensefianza primaria completa.

20.Establecimiento de educacién superior: establecimiento donde se
proporciona el tercer nivel de preparacion del sistema educativo. La
ensefianza puede ser universitaria y no universitaria, oficial o privada.

21.Expreso de carga liviana: local donde se prestan servicios de
transporte de carga liviana, que incluye paqueteria y encomienda. No
incluye depdsito de mercaderias.

22.Garaje: parcela o edificio o una de sus partes con funcion exclusiva o
complementaria de otros usos, destinado a guardar uno o0 mMas
vehiculos automotores tanto para transporte de personas como de
carga.

a) Garaje colectivo particular: parcela o edificio o una de sus
partes con acceso independiente en que cada cochera es
ocupada unica y exclusivamente por el vehiculo del propietario
de la cochera o por el usuario que bajo cualquier tipo de
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convenio autorice el propietario. Se entiende por propietario de la
cochera al titular de dominio de la unidad funcional afectada a
ese destino en el Régimen de Propiedad Horizontal o al titular de
partes indivisas de una unidad mayor con la misma afectacion.

b) Garaje privado: parte de un edificio residencial unifamiliar en
gue uno 0 mas modulos son ocupados Unica y exclusivamente
por uno o mas vehiculos del propietario del inmueble o del
arrendatario o usuario autorizado mediante cualquier convenio
por dicho propietario, formando parte integral del inmueble
aunque el médulo vehicular fuera semicubierto, abierto al aire
libre o constituyera un cuerpo de edificacion distinto del edificio
residencial unifamiliar.

c) Garaje para vehiculos de transporte publico, de carga o
equipos rodantes en general: parcela o edificio o una de sus
partes con funcion exclusiva o complementaria de otros usos,
dedicado a guardar uno o mas vehiculos de cualquier tipo,
destinados al transporte publico de personas (0mnibus,
microOmnibus y similares) y de cargas (camiones con y sin
remolque, chatas, utilitarios en general y similares) o a servicios
urbanos, seguridad y asistencia meédica (ambulancias,
motobombas, escaleras mecanicas, barredoras y recolectoras de
residuos y similares).

23..Hospital: establecimiento publico o privado donde se brindan acciones
de salud, destinadas a pacientes internados o ambulatorios.”

24.Hoteleria: Conjunto de servicios hoteleros que deben ser regulados
por una normativa especial. Hasta tanto se cuente con la misma las
condiciones basicas a cumplir, tanto urbanisticas como
arquitectonicas seran definidas por la Direccion de Planificacion. A
los efectos de determinar la naturaleza del alojamiento y la categoria
del mismo se observara lo dispuesto en la ley de alojamientos
turisticos provincial n°6483 o la que en el futuro la remplace.-

25.Infraestructura de servicios publicos: son aquellas instalaciones en

red destinadas a la distribucién de energia, agua potable, evacuacion
de aguas servidas, etc.
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26.Instituciones de asistencia social: entidades sin fines de lucro
destinadas a la beneficencia, la salud, la atencion del nifio, de la familia,
del geronte, etc.

27.Jardin de infantes: establecimiento educativo para nifios de 3 (tres) a 5
(cinco) afios.

28.Jardin maternal: establecimiento educativo para nifios entre 45
(cuarenta y cinco) dias y 2 (dos) afos.

29.Lugar para carga y descarga: espacio cubierto, semicubierto o
descubierto, donde deben efectuarse las operaciones de carga y
descarga de vehiculos, inherentes a las actividades que se desarrollan.-

30.Lugar de trabajo: el destinado habitualmente al desarrollo de
actividades laborales configurando un espacio definido que puede tener
0 no techo y/o cierre lateral, en forma parcial o total, segun las pautas
especificas de cada actividad.

31.Mdédulo de estacionamiento: superficie necesaria para la guarda o
estacionamiento de un automoévil y su desplazamiento en el lugar
destinado a ese uso, de tal modo que el ingreso desde y el egreso hacia
la via publica, se pueda hacer con el vehiculo marcha adelante, y sin
movilizar otro vehiculo. No es de aplicacibn en los espacios
guardacoches o cuando la cochera esté directamente comunicada con
la via publica.

32.Museo: establecimiento donde se coleccionan, conservan y exhiben al
publico elementos historicos, de arte, técnica o ciencia. El edificio en si
puede constituir un bien del patrimonio artistico o histérico.

33.0ficina comercial: uno o mas locales en los cuales se desarrollan
tareas técnicas y/o administrativas como complementarias de empresas
u organismos privados.

34.0ficina publica con acceso de publico: local o edificio de la
administracion publica nacional, provincial u oficial o de entidades
descentralizadas, empresas o sociedades del Estado, con afluencia
masiva de publico.

35.0ficina publica sin acceso de publico: local o edificio de la
administracion publica nacional, provincial, oficial o de entidades
descentralizadas, empresas o sociedades del Estado, en el cual se
efectlan tareas técnicas administrativas o cientificas, con una afluencia
reducida de publico.
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36.Playa de estacionamiento: parcela, edificio, estructura o una de sus
partes, destinado a los automotores que deban estacionarse por un
tiempo limitado, no mayor a 24 horas. Puede ser publica o privada, de
explotacion comercial o a titulo gratuito, 0o como servicio
complementario de otro uso.

37.Playa de estacionamiento descubierta: parcela y espacio en general
sin edificacion, destinados a vehiculos que necesiten quedar
estacionados durante tiempo limitado, no mayor de 24 horas. Puede ser
de propiedad publica o particular, de explotacion comercial, de uso
gratuito, 0 como servicio complementario de otros usos que requieran
estacionamiento.

38.Playa de estacionamiento/ integracion de predios: posible
concrecion de este tipo de servicios mediante la union de superficies
pertenecientes a diferentes parcelas con distintos propietarios. Su
factibilidad esta sujeta a condiciones legales especificas (servidumbre
funcional mediante escritura publica).

39.Sanatorio: establecimiento asistencial para la salud con internacion.

40.Servicios de traslados de pacientes: entidad dedicada al traslado de
enfermos por medio de vehiculos especializados.

41.Servicios publicos domiciliarios: son los que se brindan a cada
edificio de la ciudad y a los espacios verdes y circulatorios de la misma,
mediante redes e instalaciones técnicas complementarias de éstas, que
comprenden los siguientes rubros:

a. -servicios de suministro eléctrico: subestaciones transformadoras
y/o reductoras en las redes de distribucién de energia eléctrica.

b. -servicios de salubridad urbana: subestaciones de
almacenamiento, bombeo, tratamiento y disposicién de liquidos en las
redes de aguas corrientes, desagues cloacales y pluviales,
incluyendo tanques, cisternas, cAmaras e instalaciones similares.

c. -servicios de suministro de gas: subestaciones reductoras de
presion en las redes de distribucion de gas.

d. -servicios telefonicos: estaciones centrales o subcentrales y
concentraciones de equipos en las redes de teléfonos urbanos.

42.Supermercado: establecimiento minorista que reuna las caracteristicas
de “supermercado” sefialadas por la legislacion municipal relativa a
COMercios.-
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43.Taller protegido: establecimiento destinado a la integracion social de
personas con necesidades especiales, llevada a cabo a través de la
realizacion de tareas educativas con objetivo laboral productivo.
Asimilable a establecimientos escolares.

Articulo 11: Referidos a las substancias:

1. Explosivas: materias de naturaleza quimica inestable, susceptibles de
producir reacciones exotérmicas, con generacion de grandes
cantidades de energia al ser alterado su equilibrio quimico, por
cualquier manifestacion energética externa (pélvora, cloratos, celuloide,
picratos, etc.).

2. Inflamables: materias que pueden emitir vapores que mezclados en
proporciones adecuadas con el aire, originan mezclas combustibles.

3. Combustibles: materias que pueden mantener la combustion aun
después de suprimida la fuente externa de calor.

Articulo 12: Referidos a los grados de compatibilidad de las actividades:

1. Inocuas: las que por tipo, tamafo, tecnologia simple, procesos y/o
escalas o magnitudes, resultan inofensivas para el entorno, siendo
compatibles con el resto de actividades urbanas.

2. Tolerables: las que por su tipo, tamafo y tecnologia, procesos y/o
escalas o magnitudes, producen efectos contaminantes facilmente
corregibles.

3. Molestas: las que por su tipo, tamafo, tecnologia media, procesos y/o
escalas o magnitudes, producen dafos, incomodidad y efectos
contaminantes corregibles a alto costo.

4. Nocivas: las que por su tipo, tecnologia, procesos y/o escalas o
magnitudes, producen dafios, perjuicios y perturbaciones o efectos
toxicos o perniciosos sobre el entorno.

5. Peligrosas, inflamables o explosivas: las que por su tipo, tecnologia,
procesos y/o escalas o magnitudes, producen situaciones de riesgo o
inseguridad  inminente  sobre el entorno por explosiones,
combustibilidad, inflamabilidad o toxicidad.
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Articulo 13: Referidos a la Ocupacion:

1. Altura de Edificacion: medida vertical de la edificacion sin incluir las
construcciones auxiliares ni complementarias.

2. Altura de Fachada: medida vertical de la fachada principal, tomada
sobre el punto medio de la Linea Municipal o la Linea de Edificacion, a
partir de la cota de la parcela.

3. Altura méxima/minima: medida vertical obligatoria de la edificacion
gue no permite variacion en mas o en menos.

4. Alzada de un peldafo (contra huella): Es la altura del escalén medida
entre el plano horizontal de dos peldafios consecutivos.-

5. Cercos vivos: Materializacion de lineas de frente o divisorias mediante
la implantacion de especies vegetales perennes que permiten el
aislamiento visual desde la via publica o entre parcelas.

6. Compensacion: Modificacién de disposiciones fijadas en este Cddigo
por la utilizacién aceptada de otros parametros que pueden mejorar los
resultados a obtener.

7. Compensacion de retiros: Obligatoriedad de su materializacion en los
casos de disponer las edificaciones inclinadas 30° o0 mas respecto de
los limites de las parcelas o entre edificaciones localizadas en la misma.

8. Construcciones auxiliares: elementos necesarios materializados en
las edificaciones tales como conductos, chimeneas, antenas,
pararrayos.

9. Construcciones complementarias: elementos necesarios de las
edificaciones que permiten el completamiento y funcionalidad de las
mismas.

10.Cota de Parcela (o Lote): cota del “nivel del cordon” mas el suplemento
gue resulte por la construccion de la acera en el punto medio de la
Linea Municipal que corresponde al frente de la parcela.

11.Edificacion: cualquier estructura construida para albergar personas,
animales o bienes muebles de cualquier clase y que esta fija al suelo de
manera permanente.

12.Edificacion Aislada: la que tiene sus paramentos retirados de todas las
lineas divisorias de parcela por exigencias normativas o por decision
voluntaria.
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13.Edificacion Continua: la que se extiende sin solucion de continuidad
hasta las lineas divisorias laterales de las parcelas.

14.Edificacion Discontinua: la que esta retirada de una de las lineas
divisorias laterales de la parcela por exigencias normativas o decision
voluntaria.

15.Espacio Publico: es el espacio destinado al uso publico existente como
calles, avenidas, monumentos, rios, arroyos y plazas y del que
participan la vista de las fachadas, los pavimentos, aceras, y sectores
parquizados y similares.

16.Espacio Urbano: espacio aéreo que incluye el espacio publico y el
comprendido entre los volimenes edificados de las parcelas, que
proporciona condiciones reglamentarias de iluminacion y ventilacion a
los locales habitables. Se considera espacio urbano:

a- el espacio de la via publica y el comprendido entre las lineas
municipales y/o de retiro obligatorias o voluntarias de la
edificacion.

b- el espacio entre paramentos laterales de los edificios y la linea
divisoria de parcela cuando el espacio resultante de ese
distanciamiento se comunique directamente con la via publica o
con los fondos de parcelas.

17.Fachada Principal: paramento exterior de un edificio que delimita su
volumen hacia la via publica, aunque la traza del mismo no coincida con
la Linea Municipal o con la Linea de Edificacion.

18.Fachada de Fondo: paramento exterior de un edificio que delimita su
volumen hacia la linea divisoria de fondo de la parcela.

19.Fachada Lateral: paramento exterior de un edificio que delimita su
volumen hacia la/s linea/s divisoria/s lateral/les de la parcela, retirada o
no de ella/s.

20.Fachada virtual: la que aparenta ser fachada real pero no lo es.

21.Frente de Parcela: linea comprendida entre las lineas divisorias
laterales y que limita una parcela con la via o lugar publico.

22.Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.): porcentaje de la superficie
total del terreno que se puede ocupar con la proyeccion horizontal de
las construcciones de todos los niveles del o de los edificios. Los
factores de ocupacion del suelo tienen caracter de maximos.
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23.Factor de Ocupacion Total (F.O.T.): numero que multiplicado por la
superficie total de la parcela determina la superficie edificable. En el
caso de parcelas intermedias con frente a dos o mas calles y que a
dichos frentes les correspondan distintos factores de ocupacion, el
F.O.T. de aplicacién sera el promedio ponderado de los Factores de
Ocupacion Total por la longitud de cada uno de los frentes de la
parcela.

24.indices Edilicios: Magnitudes constructivas o de ocupacion
expresadas numeéricamente

25.indices Urbanisticos: Magnitudes obligatorias a cumplimentar en
aspectos tales como reservas de espacios destinados a espacios
verdes, equipamientos, dimensionamientos viales, etc. expresados
numéricamente.

26.Intervenciones integrales: Realizaciones unitarias de proyecto y
construccion de magnitud significativa que abarcan una superficie
importante.

27.Linea de huella: Es la linea imaginaria que une el centro de las narices
de todos los peldafios de una escalera.

28.Local: cada una de las partes cubiertas y cerradas en que se subdivide
un edificio.

29.Local Habitable: el que sea destinado para propésitos normales de
habitacion, morada, trabajo o permanencia continuada o temporaria de
personas.

30.Local de Primera clase: se incluyen dentro de este grupo todos los
locales habitables, en edificios de uso residencial que se detallan en la
presente norma y todo otro local que por sus caracteristicas sea
asimilable a los mismos.

31.Local de Segunda clase: se incluyen dentro de este grupo todos los
locales complementarios y/o auxiliares de locales de primera clase, que
se detallan en la presente norma y todo otro local que por sus
caracteristicas sea asimilable a los mismos.

32.Local de Tercera clase: se incluyen dentro de este grupo todos los
locales habitables, en edificios no residenciales, destinados para el
trabajo, la recreacion, el intercambio comercial, etc., y/o que impliquen
usos publicos o masivos, que se detallan en la presente norma u otro
local que por sus caracteristicas sea asimilable a los mismos.
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33.Local de Cuarta clase: se incluyen dentro de este grupo todos los
locales complementarios y/o auxiliares de locales, que se detallan en la
presente norma y todo otro local que por sus caracteristicas sea
asimilable a los mismos.

34.Nariz de un peldafio: Es la arista anterior y superior de un peldafo.

35.Numero de unidades funcionales: Relacion fijada para cada Zona,
atendiendo a las caracteristicas de la misma, entre el nimero maximo
de unidades funcionales admisibles en cada parcela y la superficie de la
misma.

36.Paramento: cualquiera de las dos caras de una pared.

37.Pasajes de acceso vehicular privado: son los que permitenacceder al
interior de la parcela con el fin de estacionamiento de vehiculos.En
ancho minimo sera de 3,00 m. en Zonas de tejido continuo y de 3,50 o
mas en las de discontinuo.

38.Patios: area descubierta capaz de garantizar adecuadas condiciones
de habitabilidad, permitiendo la iluminacion, ventilacion y visuales
exteriores a los locales que tengan vanos hacia el mismo.

39.Patios de Primera Categoria: a los que deben vincularse
obligatoriamente los locales de primera y tercera clase.

40.Patios de Segunda Categoria: a los que deben vincularse los locales
de segunda y cuarta clase.

41.Pedada (huella): Es la profundidad de un escalon medida sobre la linea
de huella, desde la nariz de un peldafio hasta la proyeccion de la nariz
del siguiente. Cuando el peldafio es mas grande, la porcion de un
peldafio que queda oculto debajo dela proyeccion del otro no se
computa como pedada.-

42.Peldafo: Es el elemento que materializa la pedada. Tiene una
profundidad como minimo igual a la pedada pero puede ser mayor.

43.Pérgola: Es un elemento arquitecténico y estructural, conformado por
columnas verticales que soportan vigas longitudinales que unen las
columnas de cada lado, y otras transversales apoyadas en las
anteriores (cabios) a una altura igual o superior uniendo ambos lados y
gue conforman un enrejado abierto, donde usualmente se desarrollan
plantas trepadoras.(*)

44.Plano Limite: plano virtual que limita la altura permitida de cualquier
punto del edificio.
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45.Plano virtual: superficie imaginaria
46.Retiros: indica la distancia medida en metros entre las lineas de la
edificacion y las lineas municipales y divisorias. Segun la relacion con
dichas lineas los retiros pueden ser:
a- Retiro de frente: distancia obligatoria o voluntaria entre la
edificacion y la/s Linea/s Municipal/es.
b- Retiro de fondo: distancia obligatoria o voluntaria entre la
edificacion y la linea divisoria de fondo.
c- Retiro/s lateral/es: distancia obligatoria 0 voluntaria entre la
edificacion y la/s linea/s divisoria/s lateral/es. En el caso de las
parcelas en esquina, los lados medianeros se considerardn como
laterales. Los retiros laterales fijados sobre el ancho de parcela,
se computaran trazando una linea imaginaria paralela a la linea
de frente, que partirA desde la ubicacibn de la edificacion
proyectada hacia ambos lados.-
d- En el caso de predios afectados por futuros vinculos viales, los
retiros (de frente y/o laterales) tendran que tener en cuenta el
ancho a reservar para la futura calle, a mas del retiro propio de
edificacion (que podra ser algo menor que el exigido por norma, y
gue sera fijado por la Municipalidad).”
e- En caso de que no existiera disposicion en contrario en cada
zona, los retiros minimos seran de tres metros.
47.Tejido: relacion entre los volumenes edificados y el espacio urbano.
48.Tejido Continuo: relacién entre los volimenes edificados y el espacio
urbano sin solucién de continuidad.
49.Tejido Discontinuo: relacion entre los volumenes edificados y el
espacio urbano con solucion de continuidad alternada.
50.Tipologia industrial: clases de construcciones especificas o
representativas de las construcciones industriales.
51.Via Publica: espacio de cualquier naturaleza abierto al transito o librado
al uso publico por el Estado e incorporado al dominio publico (autopista,
avenida, calle, callejon, pasaje, senda o paso, parque, plaza, plazoleta,
paseo publico).
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CAPITULO lll- GENERALIDADES

Articulo 14: Zonificacion: A los fines de la presente Ordenanza, el radio
gueda dividido en zonas conforme a los planos anexos a la presente
ordenanza los que pasan a formar parte de las normas de regulacion aqui
contenidas.

Articulo 15: Delimitacion de Zonas: los limites de las areas afectadas por
distintas zonas conforme se determinan en los planos de zonificacion anexos
se configuran segun los casos por ejes de via publica o cualquier otro
elemento fisico, natural o artificial que delimite tierras del Dominio Privado y/o
del Dominio Publico.

Articulo 16: Extension de zonas de corredor vial: Las zonas establecidas
para las parcelas ubicadas a lo largo de tramos de la red vial existente o de la
futura a crearse, se extenderan a las parcelas frentistas a las vias
transversales.-

Articulo 17: Parcelas Afectadas por 2 (dos) o mas Patrones: en el caso de
gue una parcela o varias parcelas destinadas a localizar una misma actividad
de las aqui reguladas estuvieren afectadas por mas de un patrén de uso del
suelo, o que fuere adyacente a otras de diferente patron, regirdn las
disposiciones relativas a aquél de ellos que resultare mas favorable o
conveniente a la actividad, conforme a manifestacién expresa del interesado.
No obstante y debido a la particularidad de la situacién descripta, el
Departamento Ejecutivo fijara en cada caso las condiciones de ocupacion y
funcionamiento a que se sujetard el establecimiento, previo estudio
particularizado.-

Articulo 18: Frentes a dos o mas calles: En el caso de parcelas con frentes
a dos o mas calles afectadas por normas edilicias distintas, cada una de las
normas edilicias regird desde el frente de la parcela hasta una profundidad
definida por una linea virtual que una los puntos medios del desarrollo de cada
linea divisoria de la parcela.

Articulo 19: Tratamiento Morfolégico: los edificios y construcciones que la
presente Ordenanza regula, asi como las estructuras reglamentarias (torres
industriales, tanques, silos, conductos, accesorios, instalaciones mecanicas y
similares, etc.) deberan tener un tratamiento adecuado entre si y respecto al
entorno. Igualmente lo sera el tratamiento de los techos y los elementos que
sobresalgan de ellos. Los paramentos medianeros, las fachadas internas, de
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frente interno y laterales deberan llevar un tratamiento armonico con la o las
fachadas de frente. Dicho tratamiento deberd especificarse en la
documentacién a presentar para aprobacion del proyecto.
Articulo 20: Afectacidén por cursos de agua: Todas las parcelas que linden
con cursos de agua deberan tomar como referencia la Linea de Ribera y/o de
Riesgo Hidrico aprobada por la Secretaria de Recursos Hidricos para la
aplicacion de las condiciones que fija este Codigo, sin perjuicio de lo dispuesto
para zonas inundables en las normas respectivas. Los retiros obligatorios para
estas parcelas y las inundables se ajustaran a informe particularizado de la
Direccidon de Planeamiento y Desarrollo Urbano.-
Articulo 21: Obligacion de apertura de via: En los casos de que una futura
parcela sea afectada para su factibilidad por la obligacion de una apertura de
via fijada por la Municipalidad, la superficie a considerar, para establecer el
namero de unidades funcionales, sera la de la total de la parcela, sin descontar
la superficie de afectacion de via, con excepcion de las parcelas producto de
loteos o urbanizaciones.
Articulo 22: CoOmputo de unidades en alojamientos turisticos: en los
conjuntos de cabafas, casas o similares de alquiler temporario, y alojamientos
turisticos los espacios comunes que se exijan como necesarios, como por
ejemplo recepcion, espera, desayunador, sanitarios, depdésitos, area de
recreacion, etc., no se computaran a los efectos del numero de unidades
funcionales permitidas.
Articulo 23: Unidad funcional en parcela: En toda parcela con una superficie
superior al cincuenta por ciento de la establecida en el presente codigo, podra
construirse 1 (una) unidad funcional, salvo disposicion en contrario estipulada
en cada Zona.
Si la superficie no alcanzare el cincuenta porciento de la establecida para la
zona solo podra permitirse una unidad funcional si por las condiciones socio-
ambientales, economicas y necesidad de vivienda fuere oportuno vy
conveniente.-
Articulo 24: Parcelas con superficie inferior a la exigida: Los casos de
parcelas existentes a la fecha de sancion de la presente ordenanza segun la
definicion del articulo 8 inc. 18, con superficie inferior a la establecida para la
zona, se regiran por las siguientes disposiciones:
1. En todos los casos la ocupacion del suelo quedara sujeta a las
estipulaciones para cada zona, debiendo respetarse los indices edilicios.
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2. En caso de que lo ya construido supere los factores de ocupacion
establecidos no podran efectuarse ampliaciones ni modificaciones que
signifiquen una mayor ocupacion de suelo.-

Articulo 25: Posesiones: Toda posesion de inmuebles que no contare con los
titulos correspondientes debera ser inscripta en el municipio, acompafiando el
interesado la siguiente documentacion:
1. Declaracion Jurada de Posesion segun formulario establecido por el
Departamento Ejecutivo con la intervencion de dos testigos, acompafando
toda la documentacion que tuviere sobre el inmueble.-
2. Copia de documento del interesado.
3. Plano de mensura o amojonamiento del inmueble suscripto por
profesional competente, excepto que la posesion coincidiera totalmente con
parcelas preexistentes.-
Articulo 26: Tramite: Se dara tramite a la presentacién del articulo anterior
verificando si el inmueble se encuentra inscripto en el municipio,
determinandose la existencia de obligaciones tributarias impagas. La
continuidad del procedimiento quedara sujeta a la presentacion de libre deuda
municipal. Verificado el Registro Municipal se notificara a quien figure como
titular del inmueble o quien se considere con derecho sobre el mismo para que
en el plazo de diez dias comparezca ante el municipio y formule oposicién en
caso de corresponder. En caso de que la persona fuera incierta o no contare
con domicilio registrado se publicaran edictos a exhibirse por diez dias en
vitrina municipal. De existir oposicion se archivaran las actuaciones hasta tanto
los particulares presenten constancias de la resolucion del conflicto. De no
existir oposicion se inscribird el inmueble en el Registro Municipal asignandole
una nueva cuenta tributaria a nombre del interesado, sin perjuicio de terceros.

Articulo 27: Posesiones con superficie inferior a la exigida: Las
posesiones de terrenos con superficie inferior a la establecida para los
fraccionamientos segun la zona, se regiran por lo establecido en el articulo 24
inc. 1y 2, y no sera de aplicacion lo establecido en el primer parrafo del
articulo 23, salvo que por las condiciones socio- ambientales, econdmicas,
necesidad de vivienda y antigliedad probada de la posesién fuere oportuno y
conveniente admitir una unidad funcional.-
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Articulo 28: Estacionamientos: toda actividad que por su indole implique la
necesidad de guarda o estacionamiento de vehiculos de usuarios o de quienes
desarrollen labores en el respectivo establecimiento deberdn contar con la
provision de espacios adecuados para ello.

Para determinar la superficie necesaria de estacionamiento se considerara un
modulo de veinticinco (25) m2 por cada vehiculo liviano en el que estara
incluida la superficie de circulacion. En los casos de vehiculos pesados se
fijard reglamentariamente la superficie a estimar.

El movimiento vehicular debera asegurar que cada vehiculo tenga acceso
directo desde la via publica con ingreso y egreso libre sin tener que movilizar
ningun otro vehiculo para ello y sin encontrar obstaculos para el desarrollo de
las maniobras pertinentes. Las condiciones mencionadas deberan ser
demostradas mediante gréaficos sobre los planos del predio y con indicacion de
maniobras.

El nimero de modulos necesarios de estacionamientos se determinara
mediante Reglamentacion

Articulo 29: Lugares de Carga y Descarga: toda actividad que por su indole
implique la necesidad de maniobras de vehiculos de carga debera contar con
la provision de espacios adecuados para que las operaciones de carga y
descarga se cumplan obligatoriamente dentro de la parcela y en forma de no
afectar el transito en la via publica. Se entiende por tales operaciones ademas
de la carga y descarga de los vehiculos propiamente dicha, las maniobras que
de éstos tengan que realizar y la espera de los mismos.

Cada espacio equivaldra a una superficie de treinta (30) m2 o sesenta (60) m2
segun se trate de camiones medianos 0 semirremolque respectivamente. Las
anteriores superficies no incluyen el espacio para maniobras y circulaciones.
Los espacios destinados a playas de carga y descarga obligatorios no deberan
ser utilizados para otra actividad o destino que no sea el autorizado, a
excepcion de estacionamiento transitorio.

El nimero de modulos necesarios de carga y descarga se determinara
mediante Reglamentacion.-

CAPITULO IV: DISPOSICIONES GENERALES REFERIDAS AL
FRACCIONAMIENTO

69



ﬁ Municipalidad de Nono .
: Sarmiento N° 167 — Nono (Cba.) % . m
m Tel — FAX [03544) — 498793

Articulo 30: Englobamiento o integracion de parcelas: se estimula el
englobamiento de parcelas que tienen dimensiones menores a las exigidas por
la presente Ordenanza o que teniendo dimensiones adecuadas se integren en
otras de mayor superficie con el fin de obtener una mejor resolucion de las
formas de uso y ocupacion del suelo. En cada zona se establecen
disposiciones especiales para estos casos.

Articulo 31: Formas de fraccionamiento: Toda division y urbanizacion de la
tierra se podra realizar bajo las siguientes formas:

1. Urbanizacion o loteo

2. Simple Subdivision

3. Subdivisién por Particion de Condominios
4. Subdivision por Particion Hereditaria,

Articulo 32: Dimensiones de Parcelas: el fraccionamiento de parcelas en
cada una de las zonas establecidas en la presente Ordenanza debera respetar
las medidas minimas que se detallan en cada una de dichas zonas.
Articulo 33: Facultad del Departamento Ejecutivo: el Departamento
Ejecutivo queda facultado, para aceptar o rechazar Urbanizaciones o loteos,
subdivisiones y las correspondientes transferencias de propiedad destinadas al
dominio publico o privado municipal, ajustandose en todos los casos a las
exigencias y normas de la presente Ordenanza.
Articulo 34: Disefio Vial y de Conjunto: el proyecto de urbanizacion sera
estudiado teniendo en cuenta el desarrollo futuro de la zona, la necesaria
coordinacion con los trazados existentes en el entorno, el amanzanamiento y
las areas para Espacios Verdes y Equipamiento Comunitario teniendo como fin
predominante el de contribuir al crecimiento arménico de la localidad mediante
la creacion de nucleos residenciales que aseguren un uso racional del suelo,
variedad espacial, eviten monotonia del trazado y garanticen un ambiente
adecuado Yy significativo.

Articulo 35: Trazado: El trazado vial del fraccionamiento debera efectuarse

respetando la Estructura Vial General y Particular de cada zona establecida

por la Municipalidad, en el marco de las siguientes pautas fundamentales:

1. Debera darse continuidad a las Vias Arteriales Principales que el Municipio
determine en un todo de acuerdo con calles y caminos existentes y
facilitando el enlace racional y adecuado de aquellos.

2. El trazado vial debera jerarquizarse mediante la asignacion diferenciada de
anchos de calles segun las caracteristicas, dimensiones y forma del
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terreno, su urbanizacion y la atraccién vehicular generada por los usos
previstos. Dichas vias deberan atender la localizacion de los espacios
verdes, los equipamientos comunitarios y considerar el aprovechamiento
de los recursos paisajisticos, visuales y ambientales.

3. Se reducirda en lo posible el nUmero de cruces y empalmes sobre las vias
principales.

4. Los cruces y empalmes de vias deberan efectuarse preferentemente en
angulo recto, salvo que las dimensiones, forma del area a fraccionar,
topografia y/o trazado de la red vial interna o de las areas colindantes
requieran angulos distintos, en cuyo caso el encuentro debera suavizarse.

5. Las vias locales y de menor jerarquia deberan tratarse de tal manera que
puedan crearse areas de transito peatonal preferencial, donde la
circulacion vehicular sea de menor velocidad y sin riesgo para las
personas.

Articulo 36: Continuidad de via: si no existiera exactitud en la continuidad de

una via cuando esta sea interceptada por una transversal, no seran permitidos

desplazamientos superiores a quince (15,00 m.), con el fin de garantizar su
eficiencia funcional.

Articulo 37: Anchos de vias: El ancho minimo de la red vial seréa igual al del

sector en el cual el fraccionamiento se prolonga o intercala salvo que la

Municipalidad fije otro mas adecuado atendiendo a las particularidades de la

zona de implantacion.

Los anchos de las vias se diferenciaran segun la jerarquia y dimensiones que

fije la Municipalidad en la estructura vial que determine.

Para las vias principales en ningun caso sera inferior a 12,00 m, salvo las que

coincidan con las de jurisdiccién provincial adoptandose en esos casos los

valores mas altos. Las secundarias seran de 10,00/12,00 m, y los pasajes de

8,00 m.

Articulo 38: Nuevas calles: En todo terreno a urbanizarse colinde o no con

otra propiedad ya urbanizada, las nuevas calles perimetrales a trazar podran

realizarse de la siguiente manera:

1. En el terreno del interesado.

2. Parte en el terreno del interesado y parte en el terreno del colindante.

Este caso solo serd admitido cuando exista expresa conformidad por éste

ultimo de transferir al Dominio Publico Municipal la superficie correspondiente.

Esta conformidad deberd documentarse expresamente por Escritura Publica y
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ser acompafada del plano de mensura correspondiente en el momento de
iniciacion del Expediente de urbanizacion.

Articulo 39: Calles y pasajes sin salida: No se admitirdn fraccionamientos
gue prevean calles sin salida. Excepcionalmente el Departamento Ejecutivo
mediante resolucién fundada podra admitilas siempre que la calle
desembocare en un espacio de dominio publico, no existiera necesidad de
continuidad de vias importantes y no hubiera razones de continuidad del
trazado vial dentro del fraccionamiento, siendo obligatoria la ejecucion del
ensanchamiento (cul de sac) en su extremo cerrado.

Articulo 40: Prohibicion de Calles y Pasajes Privados: Todo
fraccionamiento, loteo o subdivision debera proyectarse de manera que todas
las parcelas posean alguno de sus frentes a calle publica, evitandose la
constitucion de servidumbres de paso, autorizaciones de paso, pasajes o calle
privada.

Articulo 41: Pendientes: Las pendientes longitudinales maximas admisibles
seran del 4%(cuatro por ciento), salvo condiciones topograficas especiales que
justifiquen una pendiente mayor y en ningun caso sobre vias principales.

La pendiente minima permisible para asegurar un adecuado drenaje es del
0,40% (cero coma cuarenta por ciento). En los casos en que la topogréfica del
terreno no permita alcanzar dicho valor se aceptara un minimo del 0,25% (cero
coma veinticinco por ciento) para calles pavimentadas y 0,35% (cero coma
treinta y cinco por ciento) en caso de calles de firme natural.

Articulo 42: Trazado de Manzanas- forma: El trazado de las manzanas sera
de formas regulares siempre que asi lo justifique la topografia, orientacion,
limites del inmueble objeto del amanzanamiento y trazado de sectores
colindantes que hagan a una clara y correcta legibilidad de la urbanizacion, sin
perjuicio de lo dispuesto en el art. 74.

Articulo 43: Dimensiones: Las dimensiones de los lados mayor y menor de
cada manzana seran fijadas por la Municipalidad segun la Zona de
localizacion.-

Articulo 44: Frentes a Rutas y Vias Principales: Las manzanas que den
frente a rutas nacionales, provinciales o vias principales y las que por via
reglamentaria surjan como ampliacion de las mismas, deberan tener sobre
esas calles las medidas que permitan respetar las distancias minimas y/o
maximas entre intersecciones. Se deberé reducir en lo posible el nimero de
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cruces y empalmes sobre estas vias dando a las manzanas una longitud
minima adecuada.

Articulo 45: Niveles: El relieve topografico del conjunto y de cada una de las
manzanas debera tener pendientes suficientes que permitan la normal
evacuacion de las aguas pluviales hacia las calles colindantes.

Articulo 46: Trazado Parcelario: En todo fraccionamiento, ya se trate de
urbanizacion o subdivision, las parcelas deberan respetar las dimensiones
minimas establecidas para cada Zona fijadas en la presente Ordenanza.
Articulo 47: Parcelas Irregulares: Seran permitidas parcelas de forma
irregular cuando cumplan con las siguientes condiciones:

a) Deberan tener como minimo cuatro lados, ninguno de los cuales podra
tener una longitud menor del 70% (setenta por ciento) del frente minimo
previsto para las mismas segun zona.

b) Si la poligonal tuviere mas de cuatro lados, sélo uno de sus lados menores
podra tener una longitud igual o mayor al 50% (cincuenta por ciento) de la
medida minima establecida para su frente, debiendo el resto de sus lados
respetar las condiciones fijadas en el inciso anterior.

c) Las lineas que cortan la Linea Municipal deben ser perpendiculares
bastando una cuando la Linea Municipal sea curva o quebrada.

En casos especiales lo dispuesto en el presente inciso ¢) no sera exigible,
siempre que las necesidades del trazado o de la orientacion, asi lo justifiquen
o cuando los angulos resultantes de la manzana difieran en pocos minutos de
90° y ésta a su vez sea un paralelogramo.

Articulo 48: Condiciones Atipicas: Son susceptibles de flexibilizacién de los
valores estipulados para cada Zona, tanto en Dimensiones minimas como en
Retiros, los casos de terrenos irregulares (atipicos) o con condicionamientos
topograficos fuertes (barrancas) o que requieran resolver adecuadamente el
tratamiento y disposicion final de los efluentes cloacales dentro del predio u
otras situaciones a considerar.

Articulo 49: Superficies para Uso Comun: en las operaciones
caracterizadas como fraccionamiento en Loteos de esta Ordenanza, sera
obligacion de los propietarios transferir al Dominio Publico Municipal
superficies de terreno no menores al 10 % de la superficie total de las
parcelas, el que se destinara a Espacios Verdes, mas un 5% para
Equipamientos Comunitarios 0 usos institucionales. Estas superficies deberan
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tener una ubicacion, accesibilidad y pendiente conveniente a efectos de que
pueda ser destinada a los usos previstos.
Articulo 50: Distribucion de superficies: En todos los casos citados en el
articulo anterior, la superficie destinada a Espacio Verde y a Equipamiento
Comunitario deberan preferentemente estar agrupadas o integrar una parcela.
La distribucion, agrupamiento, trazado y otros aspectos referidos a dichos
espacios se efectuara tendiendo a su agrupamiento con las areas colindantes
guedando sujeta a la aprobacion municipal que podra aconsejar en cada caso
en el disefio de anteproyecto, qué espacios se destinaran a Equipamientos y
cuales a Espacios Verdes.
Se tendran en cuenta los siguientes criterios:

1. Superficie total de la urbanizacién a realizar.

2. Relacién de la nueva urbanizacion con otras colindantes o proximas.

3. Ubicacion existente y/o prevista de plazas, espacios verdes, escuelas y

equipamientos institucionales en general, en zonas colindantes.

4. Accesibilidad desde la urbanizacion y zonas colindantes.
Articulo 51: Estructuracion: Queda a criterio de la Municipalidad exigir que
las superficies mencionadas en los articulos anteriores sean localizadas de
manera parcial o total en otro lugar determinado por ella con el fin de optimizar
la estructuracion funcional de un sector o area de la ciudad, aprovechar y
potenciar sitios de valor paisajistico y satisfacer las necesidades de la
poblacion asentada en el mismo. Para ello se establece el mecanismo
adecuado que se menciona en el articulo siguiente.

Articulo 52: Obligacion de Dotacion de Infraestructura de Servicios: En
toda urbanizacién sera obligatorio:

1. Contar con factibilidad de Provision de Agua Corriente por la
Municipalidad o por prestador reconocido por ésta. En tal caso el urbanizador
deberd realizar las obras necesarias para aprovisionar a la urbanizacion a su
exclusivo costo y cargo.-

2. Factibilidad de prestaciéon de Energia Eléctrica Domiciliaria, otorgada
por el prestador, siendo las obras a exclusivo costo y cargo del urbanizador;
3. Alumbrado Publico. Previamente deberd obtener la factibilidad de

prestacion de Energia Eléctrica otorgada por el prestador; y la factibilidad
otorgada por el organismo competente de paso de los conductos por los
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espacios publicos involucrados, siendo las obras a exclusivo costo y cargo del
urbanizador.-

4, Arbolado de Calles y Parquizacion de Espacios Verdes;

5. Pavimento Rigido y/o Pavimento flexible;

6. Evacuacion de Aguas Pluviales o sistema de aprovechamiento de las
mismas;

7. Red de Desagies Pluviales;

8. Si existiere red de Gas natural disponible para el sector, el urbanizador

deber& desarrollar las obras de distribucion domiciliaria de gas, a su cargo y
costa.-

9. Si existiere red colectora de cloacas disponible para el sector, el
urbanizador debera desarrollar las obras de Red Colectora de Cloacas
domiciliaria a su cargo y costa. En los casos de no poder contar con la misma
se deberan concretar plantas centralizadas de tratamiento y disposicion final
de los efluentes cloacales, adaptados a las condiciones de tipo y magnitud del
emprendimiento y a las condiciones del suelo y subsuelo del area de
implantacién. En todos los casos se debera resolver en el mismo predio.
Similar exigencia se debera aplicar en la eliminacion del agua de piletas de
natacion.

Articulo 53: Realizacion y Conservacion de obras: Todas las obras de
infraestructura establecidas en el articulo anterior se proyectaran, realizaran y
conservaran a cargo exclusivo del loteador, hasta su recepcion definitiva por la
Municipalidad o por los organismos correspondientes de conformidad a lo
establecido por las disposiciones determinadas por ellos.

Articulo 54: Agua: toda urbanizacion que se realizare en Areas Urbanizables
0 en areas de Urbanizacion Condicionada, conforme a lo establecido en Plano
de Zonificacion deberan ser provistas de agua corriente para el total de
parcelas, y aguas de riego para espacios verdes, plazas y espacios de uso
publico en general.

Articulo 55: Energia Eléctrica y Alumbrado Publico: toda urbanizacion
deberd ser provista de energia eléctrica por el Ente correspondiente. Las
instalaciones de la red de distribucion deberan prever el servicio domiciliario,
cuya instalacion serd obligatoria, debiéndose proyectar y realizar por el
loteador conforme a las especificaciones técnicas y pliegos de condiciones que
fije el Ente y la Municipalidad. Las instalaciones de la red de alumbrado publico
seran transferidas sin cargo por los urbanizadores a la Municipalidad.
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Articulo 56: Arbolado Vial y Parquizacidn: es obligacion del loteador arbolar
con especies autoctonas las calles de la urbanizacion y ejecutar las obras de
mejoramiento y parquizacion de Espacios Verdes.

Articulo 57: Conservacion de Arbolado: Es obligacion del loteador
conservar, mantener y reponer cuando sea necesario los trabajos y especies
especificados en el Articulo anterior por el término de tres afos a partir de la
fecha de la inscripcion definitiva del loteo en el Registro General de La
Provincia, siendo esta obligacion indelegable ante la Municipalidad. Mientras
las parcelas no hayan sido transferidas sera también obligatorio mantener las
mismas en condiciones de higiene y libre de malezas.

Articulo 58: Forma de Parquizacion y Arbolado: Las distancias entre
arboles en calles, las especies autoctonas, asi como la cantidad de arboles por
metro cuadrado para parquizacion de espacios verdes serdn establecidas
mediante reglamentacion teniendo en cuenta las especies o plantas, las
medianeras de las parcelas, las diferentes jerarquias viales asi como la
necesaria compatibilizacion y coordinaciéon con las columnas de alumbrado
publico y demés redes.

Articulo 59: Faja Verde en vereda: Para veredas de 3,00 m de ancho o mas
se debera dejar una faja de verde 1,00 m de ancho entre cordén y solado
como minimo en las Zonas que se determinen por reglamentacion.

Articulo 60: Vereda de espacios verdes: En los espacios verdes debera
construirse vereda perimetral o superficie equivalente con dimensiones y
materiales determinados por reglamentacion.

Articulo 61: Tratamiento de Calzada: todas las calzadas de calles a abrir
deberadn ser tratadas con pavimento rigido o flexible y cordén cuneta o
terminacion superficial adecuada segun las caracteristicas del suelo y
jerarquias viales en un todo de acuerdo a las normas de pliegos,
especificaciones y condiciones que para cada caso exija la Municipalidad. La
Municipalidad podra determinar la conveniencia de que la via no sea asfaltada
por cuestiones ambientales de absorcion, reflexion y/o estética urbana.-

En estas obras debera preverse una evacuacion normal de las aguas pluviales
y efectuarse todas las construcciones y/o instalaciones necesarias para evitar
erosiones o0 cualquier otro perjuicio que pudiere ocasionar en las zonas
colindantes.

Articulo 62: Conservacion: Es obligacion del loteador la conservacion total
de las calles proyectadas en la urbanizacion a su exclusivo cargo, y por el
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término de tres afios a partir de la fecha de la inscripcion definitiva de la
urbanizacion en El Registro General de La Provincia. La Municipalidad podra
ejecutar los trabajos de conservacion por cuenta del loteador en caso que éste
no lo hubiera realizado en el término previsto.

Articulo 63: Subdivisiones: Fijase como dimensiones minimas de parcelas
para realizar subdivisiones las indicadas para urbanizaciones segun la
presente Ordenanza.

Articulo 64: Subdivision por particion de Condominios y Subdivisién por
Particion Hereditaria: En la Subdivision por particion de condéminos o por
particion hereditaria:

1. El nimero de parcelas resultantes de la subdivisibn no podra ser en
ningun caso, mayor al numero de condominos que figuren en la respectiva
escritura o coherederos a adjudicar el inmueble.

2. Las dimensiones minimas deberan ajustarse a las previstas para
subdivisiones en cada zona, con un indice de tolerancia del 20 % para
medidas de frente, y del 25% para las superficies minimas establecidas para la
zona.-

Articulo 65: Subdivisién por Propiedad horizontal: Los espacios de uso
exclusivo resultantes de fraccionamientos realizados bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal deberan respetar el minimo de superficie dispuesto para
las simples subdivisiones, y los indices edilicios que correspondan segun la
zona de implantacion del proyecto.

Articulo 66: Zonas con fraccionamiento prohibido: En las zonas con
fraccionamiento prohibido no se admitird ningun tipo de fraccionamiento o
division de la tierra, con excepcion a la subdivision de condominios anteriores
a la presente ordenanza y subdivision por particion hereditaria.-

Articulo 67: Prohibicién: Se encuentra prohibido el emplazamiento de barrios
cerrados, countrys o similares que produzcan la interrupcion de la trama
urbana o aislamiento.-

CAPITULO V- DISPOSICIONES RELATIVAS AL MANEJO DE AGUAS:

Articulo 68: Manejo de Aguas: ElI manejo de las aguas en todas las formas
de ocupacion del suelo se regird por los articulos subsiguientes, sin perjuicio
de las mayores exigencias dispuestas por la legislacion provincial o nacional
en la materia.
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Seccioén I- Aguas Pluviales

Articulo 69: Escorrentias Naturales: En todos los casos deberan respetarse
y conservarse las escorrentias naturales de aguas, quedando prohibido la
colocacion de elementos o construccion de obras que obstaculicen o
modifiquen las mismas, asi como el entubamiento, canalizacién o desviacion
de estas, excepto para la acumulacion prevista en el articulo 72.-

Articulo 70: Vertido: Las aguas pluviales provenientes de techos, azoteas o
terrazas seran conducidas de modo que no caigan sobre predios linderos, o
sobre la via publica, debiendo solucionarse el escurrimiento dentro de los
limites de la propiedad.

Cuando se ejecuten rampas de acceso vehiculares o peatonales por sobre los
canales de desagle pluviales o cordon cuneta, el propietario esta obligado a
construir por debajo de las mismas canales de desagiles o colocar cafieria de
un diametro minimo de 40 mm a efectos de permitir la libre circulacion del
agua.

Es obligacion del propietario conservar los canales libres de pastizales o
elementos que causen interrupcion del escurrimiento.

Articulo 71: Reutilizacién: La autoridad de aplicacion propiciara la
reutilizacion de aguas pluviales.

Articulo 72: Acumulacién de Aguas: Los proyectos de obra podran prever
un sistema de acumulacién de aguas pluviales en cisternas, que permita al
particular contar con un reservorio que podra destinarse a riego u otros usos
gue se adecuen a la calidad del agua obtenida de acuerdo a los Estandares de
Calidad de Agua de Bebida o Aptitud de uso de Riego que se determinaréa en
la reglamentacion. Siempre debera evitarse el estancamiento de aguas al
descubierto, preservandose la salubridad y la seguridad. La reglamentacién
establecera los volumenes, caracteristicas y magnitudes de los reservorios,
captaciones, excedentes y sistema en general. El Departamento Ejecutivo
podra exigir el sistema descripto precedentemente cuando por las
caracteristicas del terreno, la topografia y entorno resulte conveniente.-
Articulo 73: Escurrimiento Pluvial. En los fraccionamientos debera preverse
el escurrimiento de las aguas pluviales que debera producirse por las calles
y/o por desagues pluviales entubados sin afectar las parcelas. Sin perjuicio de
lo dispuesto en cuanto la conservacion de las escorrentias naturales, sera
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obligacion del fraccionador realizar el estudio, proyecto y construccion del
sistema que permita la correcta evacuacion superficial y/o subterrdnea de las
aguas pluviales, preferentemente con un plan de manejo y reutilizacién de
aguas, en el marco de la normativa de politica ambiental.

Articulo 74: Proyeccion de escurrimientos: A los fines del Articulo anterior
se debera establecer el area de escurrimiento superficial que aporte al
fraccionamiento, indicando el sentido de las pendientes de las calles,
altimetria, indicacion de badenes, tipo de uso y grado de ocupacion del suelo y
todo otro elemento de interés. De igual modo se delimitara y estudiara el area
de la cuenca especifica del fraccionamiento y estudio de las zonas que agua
abajo sean afectadas por la misma. La proyeccion de vias deberd hacerse
teniendo en cuenta la capacidad de absorcién del suelo, los desniveles y
topografia del sector, procurando promover la captacién de las aguas en el
mantillo y vegetacion, evitando la erosion y otras consecuencias ambientales
adversas.-

Las tareas correspondientes se ejecutaran de acuerdo a las normas que
determine el Departamento Ejecutivo.

Seccidn lI- Efluentes:

Articulo 75: Efluentes: Toda unidad funcional debera contar con sistema de
tratamiento y disposicion final de efluentes, segun determine la
reglamentacion. Para su proyeccion se deberan tener en cuenta la superficie
edificada, la actividad o uso, la superficie del terreno, la absorcion vy
composicion del suelo, desniveles, cercania de cursos de aguas. El sistema
deber4q garantizar el tratamiento adecuado de las aguas para evitar la
contaminacion del suelo, de los acuiferos y aguas superficiales. Las camaras
sépticas que integran el sistema de tratamiento de efluentes deberan
adecuarse a lo previsto en el art. 80.-

Articulo 76: Ubicacion: Todo sistema de tratamiento de efluentes debera
estar alejado tres metros de los predios colindantes, de cualquier construccién
y de la linea de edificacion, y a mas de veinte metros de pozos de captacion
de aguas propios o ajenos debiendo tenerse en cuenta los desniveles y
corrientes de acuiferos y demdas variables, a los fines de evitar la
contaminacion del pozo de captacion.-
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Articulo 77: Ejecucion: EIl sistema de tratamiento de efluentes debera ser
proyectado en los planos correspondientes, y una vez ejecutado previo al
cierre o tapado, debera exhibirse a la autoridad municipal para su verificacion
e inspeccion. Se exigird la separacion de aguas negras y grises y el
tratamiento diferencial de estas.

Articulo 78: Excepcidn - Sistema Tradicional: En el caso de existir una sola
unidad funcional de uso residencial, excepcionalmente, podra admitirse, previa
factibilidad expresa, el tratamiento de efluentes por sistema tradicional. Para
ello deberé evaluarse la baja magnitud de lo construido, la situacion socio-
econdmica del propietario y la prudencial distancia a los cursos de agua.

La factibilidad para este sistema sera otorgada por el Departamento Ejecutivo
al momento de la visacion previa del plano de proyecto, corroborando siempre
gue se garantice lo establecido en el ultimo parrafo del articulo 76.-

Articulo 79: Definicion Sistema Tradicional: A los efectos del articulo
anterior se considera sistema tradicional a aquel en que los efluentes cloacales
pueden ser depurados mediante camaras sépticas antes de su descarga a
pozo absorbente o imhoff u OMS; conforme a la capacidad, disposicion del
suelo y dimensiones del terreno, debiendo adecuarse a las disposiciones
siguientes.

Articulo 80: Camara Séptica: Toda camara séptica que supere los 3.000 (tres
mil) litros debera construirse en dos secciones iguales a los efectos de no
interrumpirse el servicio cuando se repare o limpie una seccién. La capacidad
de las camaras sépticas se define a razon de 250 (doscientos cincuenta) litros
por dia por persona.

Articulo 81: Pozo Absorbente: Se ejecutara en el predio bajo las siguientes
condiciones:

1. Ubicacion: se regira por lo dispuesto por el art. 87 y concordantes.-

2. Profundidad: Dependera de la clase de terreno debiendo en ningun caso
llegar a la capa freética, denominada “napa”.

3. Cubierta/ Construccion: Podra construirse en forma sefialada en el Anexo
Il.-

4. Ventilacion: Debera colocarse una caferia de 63 (sesenta y tres) a 110
(ciento diez) milimetros de didmetro alejada como minimo a 4 metros de toda
puerta y tanque de agua, y a 2 metros por encima de estos. La ventilacion
deber4 alejarse como minimo tres metros de las medianeras, y debera
ubicarse sobre la edificacion a cual sirve.
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Articulo 82: Prohibicién: Queda totalmente prohibido lanzar efluentes
cloacales o aguas servidas sin tratamiento aprobado al propio terreno, a la via
publica, terrenos propios o linderos, o a cursos de aguas naturales o
artificiales.

Articulo 83: Fraccionamientos: Es obligatoria, en todas las parcelas
resultantes de fraccionamientos existentes o futuros la dotacion de sistemas
de tratamiento y disposicion final de los efluentes cloacales atendiendo a la
magnitud de la generacion de los efluentes y a las del suelo y subsuelo de la
zona de localizacion.

Articulo 84: En los loteos o urbanizaciones debera preverse sistemas
centralizados de tratamiento, excepto que por las caracteristicas del terreno
sea apropiado otro sistema a consideraciéon de La Autoridad de Aplicacion.-
Articulo 85: Tratamiento de efluentes para parcelas cercanas a cursos de
agua: para el emplazamiento de edificaciones efectuado a una distancia lineal
de ciento cincuenta metros o menos de los cursos de aguas superficiales (rios-
arroyos), el Departamento Ejecutivo, previo a la aprobacion del proyecto de
obra respectivo, requerira un sistema de tratamiento de efluentes y liquidos
cloacales acorde a las caracteristicas, destino y cantidad de unidades
proyectadas, el que determinara previo dictamen particularizado de la
Direccion de Planeamiento y Desarrollo Urbano, hasta tanto se lleve a cabo la
reglamentacion del presente articulo. En estos casos no rige la excepcion
prevista en art. 78.-

Articulo 86: Superficie: en toda parcela se deberd dejar liberado
obligatoriamente un porcentaje de la superficie del terreno para permitir la
construccion de las instalaciones de tratamientos cloacales intradomiciliarias.-
Esas instalaciones se podran ubicar en las areas libres derivadas de la
aplicacion del FOS.

Se prohibe totalmente la localizacion de esas instalaciones en areas cubiertas
dentro de la parcela y en la via publica.

Seccion Ill - Pozos de captacion de agua.

Articulo 87: Ubicacién: El pozo de captacion de agua distara no menos de
3.00 metros del eje divisorio entre predios linderos y tendran una bdveda o
cierre asentado en suelo firme que puede efectuarse en albafileria de 30 cm.
de espesor 0 en hormigén armado de no menos de 10 cm de espesor; debera
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estar calzado o con anillos de arriostre. La profundidad del pozo debera llegar
a la primera napa semisurgente como minimo.

Para el caso especifico de perforaciones la distancia a ejes linderos sera de
3,00 m.- Las captaciones podran llevarse a cabo una vez obtenido el permiso
de obra correspondiente. (*)

Articulo 88: Adecuacién a la norma provincial: Todo pozo de captacion de
agua deberd adecuarse a los estandares, calidades de agua, volumenes,
forma y especificaciones técnicas exigidos por la legislacion provincial para
estos, ubicandose a una distancia mayor a veinte metros de cualquier sistema
de disposicion de efluentes. ElI Departamento Ejecutivo podra requerir al
particular la presentacién de estudios de calidad del agua, en el momento que
estime conveniente.-

Articulo 89: Proyecto sin factibilidad de acceso a red de agua corriente:
Todo proyecto de obra que no posea factibilidad de conexién a red de agua
corriente deber& especificar y solucionar el sistema de captaciéon de agua, no
pudiendo solamente resolverse con cisternas de llenado periédico.-

Articulo 90: Regularizacién: Los responsables de construcciones
prexistentes deberdn adecuar los sistemas de captacion de agua a lo
establecido en la presente norma en el término de un afio desde la
promulgacion de la presente. El Departamento Ejecutivo creara un registro de
Unico de pozos de captacion de agua.

Articulo 91: Captacion de aguas superficiales: Se encuentra prohibida la
captacion de aguas superficiales, instalacion de estructuras, mangueras o
similares en rios, arroyos y similares. El Departamento Ejecutivo al constatar la
infraccion procedera al retiro inmediato de las mismas a costa del infractor, sin
perjuicio de aplicar las sanciones que correspondan.-

Seccién IV- Sistema de agua

Articulo 92: Tanques: Los tanques de bombeo y de reserva de agua; deberan
distar no menos de 0.80 m de los ejes divisorios debiendo contarse con una
reserva de agua que garantice la disponibilidad por lo menos durante cuarenta
y ocho horas.-

Los materiales utilizados para su construccion deberdn asegurar una
impermeabilidad absoluta, no deberan disgregarse en el agua, ni podran
alterar su calidad, como tampoco transmitir sabores ni olores.
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Dichos tanques deberan estar completamente cerrados y tendran boca de
acceso e inspecciéon. El plano inferior de un tanque de reserva distara no
menos de 0,60 m del techo, para permitir su limpieza.

Articulo 93: Red de provision de agua corriente. Es obligacion del frentista
solicitar la conexion a la red de provision de agua corriente. El Departamento
Ejecutivo podrd, en cualquier momento, disponer la colocacion de sistemas de
medicion de consumo. Debera poseer tanque de reserva en forma obligatoria,
conforme a la capacidad de uso de la construccion.”

Seccion V- Usos del Agua:

Articulo 94: Aplicacion: Los usos de Agua se determinaran por lo dispuesto
en el Cadigo de Aguas Provincial o el que en el futuro lo remplace.

Articulo 95: Piletas y Riego: Se encuentra prohibido el llenado de piletas de
Natacion o Similares y el riego con agua de red. Todo sistema de riego debera
contar con permiso de obra municipal.-

CAPITULO VI- DISPOSICIONES GENERALES RELATIVAS AL USO DEL
SUELO

Articulo 96: Localizaciéon: Todas las actividades econdémicas que impliquen
uso del suelo deberan localizarse de conformidad a lo especificado en la
Clasificacion General de Actividades EconOmicas por Patrones.

Articulo 97: Patrones: los establecimientos en que se desarrollan actividades
de las reguladas en la presente Ordenanza se caracterizaran por Patrones del
modo que se establece a continuacion:

1. Establecimientos Patron I. actividades cuyos procesos productivos,
escala de produccion y magnitud laboral son reducidos; las relaciones
funcionales con el entorno no producen impactos significativos y pueden ser
consideradas inocuas. Podran localizarse en forma restringida en los sectores
urbanos con condiciones ambientales preservables y de uso dominante
residencial.

2. Establecimientos Patrdn Il: actividades cuyos procesos productivos,
escala de produccion y magnitud laboral son de mayor impacto e interferencia
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en el entorno que los del Patrén I, con uso intensivo del suelo. Pueden ser
considerados compatibles con los usos residenciales pero con restricciones
constructivas, de edificacion y/o técnicas adecuadas.

3. Establecimientos Patron |lll: actividades que producen molestias
importantes al medio, que deben ser controladas mediante disposiciones
urbanisticas o tecnologicas, por lo que su asentamiento limita la localizacion
de usos residenciales. Por estar ligados estrechamente a la infraestructura
urbana y regional, requieren localizacion en areas de facil accesibilidad. Por su
magnitud aprovechan de las economias de escala de produccion.

4. Establecimientos Patrén Rural (Industria - Area Rural): comprende a
las actividades que estan directamente relacionadas con la explotacion de los
recursos naturales renovables y no renovables en el cual el suelo, las aguas,
la flora y la fauna participan como elementos de la misma. Se incluyen también
en este Patron las actividades que procesen tales recursos y las que, por sus
caracteristicas de tipo, funcién y/o magnitud puedan o deban asentarse en
areas rurales.

5. Establecimientos Prohibidos: Aquellos que por politica de desarrollo
urbanistico no son permitidos en el radio municipal.
6. La Superficie minima de locales comerciales sera de treinta metros

cuadrados (30m2), y de cuatro metros (4m) de frente como minimo.

Articulo 98: Cada patron comprende una diversidad de actividades de una
magnitud determinada segun se dispone en el Anexo Il Cuadro de Actividades
gue forma parte de la presente ordenanza. La incorporacion de una actividad a
un patron responde: 1) A su magnitud que se mide segun la superficie
ocupada. 2) A su naturaleza. La Superficie Ocupada: alos fines de determinar
la superficie ocupada de cada establecimiento (aquella destinada al ejercicio
de la actividad propiamente dicha, cubierta o descubierta) no seran
computables las zonas de oficinas, comedores, vestuarios, playas de
estacionamiento y carga o descarga, accesos generales, patios y/o cualquier
otro uso no regulado en la presente Ordenanza.

Articulo 99: Parcelas Multiples: cuando una misma actividad (o
establecimiento) ocupe 2 (dos) o mas parcelas se debera considerar las
superficies totales ocupadas por la actividad y las de las parcelas para la
aplicacion de las disposiciones de la presente.

Articulo 100: Actividades Simultdneas: cualquiera fueren las superficies
admitidas por actividad en los distintos Patrones, las construcciones,

84



ﬁ Municipalidad de Nono .
: Sarmiento N° 167 — Nono (Cba.) % . m
m Tel — FAX [03544) — 498793

modificaciones o ampliaciones de edificios e instalaciones de establecimientos
cuya actividad aqui se regula, no podran superar el Factor de Ocupacion del
Suelo maximo y de superficie cubierta maxima de las parcelas en que se
encuentren ubicados, conforme a normatividad vigente. Cuando un edificio,
comercio o depdsito incluya varios destinos o rubros, su clasificacion debe
responder al principal o al méas restringido, si se trata de industrias.

Articulo 101: Cumplimiento de Legislacion: los establecimientos de que
aqui se trata, deberan ademas observar estrictamente la totalidad de la
legislacion vigente, ya fuere de jurisdiccion nacional, provincial y/o municipal,
en lo referente a aspectos edilicios, seguridad y salubridad publicas, proteccion
contra incendios, higiene y seguridad en el trabajo, preservacién de los
recursos naturales renovables o no, y toda otra que correspondiere por la
naturaleza de la actividad, evitando todo tipo de comportamiento comisivo u
omisivo que provogue agresiones a las personas, sus actividades o0 sus
bienes.

Articulo 102: Situacion de Establecimientos Existentes: quedan
comprendidos en las presentes disposiciones todos los establecimientos que
se localizaren a partir de la vigencia de la presente Ordenanza, como
asimismo los anteriormente existentes, en la forma y condiciones
determinadas por los Articulos subsiguientes. Respecto los establecimientos
localizados con anterioridad a la vigencia de la presente Ordenanza en zonas
no aptas conforme a sus disposiciones y a las de la presente norma, que
contaren con habilitacion municipal otorgada al inicio de su actividad vy
hubieren cumplimentado las disposiciones comunales vigentes a partir de su
localizacion, en aspectos edilicios, sanitarios, impositivos y toda otra norma
reguladora de la actividad que se trata, podran conservar su actual
localizacion, siendo considerada su situacion como "sin cambio en el uso del
suelo”. No se admitirdn transferencias del comercio. Podran realizarse en el
edificio tan solo acciones de conservacion de estricta necesidad, la cual sera
determinada y calificada por la reparticion municipal de control.

Articulo 103: Modificacion: En el caso de los establecimientos a que hace
referencia el Articulo precedente, cualquier intervencion o modificacion que
implicare un nuevo uso del suelo industrial o asimilable o modificacion del
existente, determinard la obligacion de observar la presente Ordenanza con la
siguiente excepcion:
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Podran producir el cese de la actividad que vienen desarrollando para cambiar
de rubro de explotacién, cuando la nueva actividad - aunque tampoco se
adaptase a las disposiciones vigentes en materia de localizacion - implique no
obstante un menor impacto y un mejoramiento en las condiciones de
afectacion del medio urbano, conforme a los patrones de asentamiento
definidos en la presente. La nueva actividad podra ser desarrollada por la
misma Firma o Razén Social que venia efectuando la anterior o por otra en su
reemplazo, debiendo entenderse en cualquier caso que la correspondiente
autorizacion para efectuar el cambio, tendra el caracter de localizacion
transitoria, la cual sera otorgada por el Departamento Ejecutivo previo informe
técnico favorable de la oficina de aplicacion. A la expiracion de dicho plazo, la
autorizacion caducard de pleno derecho, debiendo relocalizarse el
establecimiento en zona apta para su asentamiento, de conformidad con la
legislacion vigente a la fecha de su vencimiento.
Articulo 104: Cambio de Uso del suelo: se entendera que existe cambio de
uso de suelo en los casos de:

a- Variacion de rubro

b- Ampliacion de superficie ocupada, cubierta o descubierta

c- Variacion en sus instalaciones o procesos, susceptible de

aumentar el grado de incompatibilidad con el medio circundante.
Articulo 105: Cese de Actividad: las actividades que impliquen un uso no
acorde a lo dispuesto por la presente Ordenanza y que hubieran cesado en su
ejercicio efectivo con anterioridad a su vigencia, no podran ser reiniciadas en
la localizacion anterior (no se considerara como continuidad de actividad la
constancia de tributacion).
Articulo 106: Usos Peligrosos: los usos del suelo industrial o asimilables
existentes al momento de entrada en vigencia de la presente, que implicaren el
desarrollo de actividades calificadas como peligrosas, inflamables o explosivas
y cuya localizacion se hallare prohibida en la zona en que se desarrollan sus
actividades, deberan cesar dentro del plazo que el Departamento Ejecutivo
determine, previo dictamen de los érganos competentes, debiendo proceder a
su relocalizacion en zona apta.

Articulo 107: Actividades Prohibidas: Se encuentran prohibidas en el radio
municipal las siguientes actividades:
a) Boliches y/o confiterias bailables, discotecas, pubs y similares.-
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b) Actividades Mineras de primera y segunda categoria.

c) Curtiembres.

d) Industrias de fabricacion de cemento y similares.-

e) Depdsitos o actividades destinados a industrias contaminantes del
medio ambiente y la poblacion, tanto por aporte o fuga de sustancias
guimicas toxicas o bacterioldgicas, por ruidos molestos, por olores, por
alteracion visual del paisaje que es el recurso principal del turismo y es
no renovable, por exceso de sefializacion, por radiaciones nocivas, por
contaminacion de la recarga acuifera. Fabricas de productos no
alimenticios en general - Fabricas Quimicas- Usinas que emitan
vibraciones o ruidos molestos- Molinos de piedras- grandes frigorificos -
Depdésitos de combustibles- Depdsito de agroquimicos.

LIBRO II- ZONIFICACION- USOS DE SUELO
CAPITULO I- DELIMITACION

Articulo 108: Zonificacion: El radio municipal de Nono, a los efectos de
determinar los usos de suelo, se dividira en las zonas especificadas en el
presente libro que se delimitan segun el plano que como Anexo | forma parte
del presente Cadigo, sin perjuicio de las demas zonificaciones existentes en la
demés normativa de caracter tributaria, ambiental o similares. Todos los
inmuebles comprendidos dentro de una zona se regiran por las disposiciones
relativas a ésta.-

CAPITULO II- ZONAS URBANAS
Seccion |- ZONAS CENTRICAS .-

Articulo 109: ZONA A.C.1.”. La zona denominada como “ZONA A.C.1.” se
regira por los paradmetros especificados a continuacion:

1. Caracter urbanistico: Zona institucional y comercial principal de la
localidad que contiene el conjunto de edificaciones y sitios de valor patrimonial
arquitecténico-urbanistico mas significativo de la misma. A consolidar
funcionalmente en su rol actual. En términos espaciales y del patrimonio,
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mantener su singularidad en el asentamiento mediante el tratamiento del
espacio plaza y la preservacién y puesta en valor de las envolventes de la
misma y de los tramos inmediatos de calles Sarmiento y Vicente Castro,
fijando estrategias y pautas especificas para lograr la continuidad (adn virtual)
de las construcciones, mediante el tratamiento integrado de fachadas haciendo
gue las nuevas intervenciones planteen propuestas que, por escala,
composicion, morfologia y construccién, sean respetuosas del entorno
heredado. A tales efectos la autoridad de aplicacion podra determinar las
pautas concretas para cada caso.

2. Delimitacion: Segun Plano de Zonificacion. Las parcelas afectadas a
usos institucionales se regiran por las pautas que determine la reglamentacion.

3. Usos del suelo:

3.1. Dominantes: Institucional y comercial orientados a la poblacion estable y
a las actividades turisticas de Patron I.

3.2. Complementarios: Residencial. Fundamentalmente de caracter
permanente admitiendo viviendas y otras modalidades de alojamiento
transitorio de reducida y mediana escala.

3.3. Condicionado: Estacionamientos en el interior de las manzanas.

4. Fraccionamiento. Dimensiones de parcelas:
4.1. Superficie minima.: 450,00 m2
4.2. Frente minimo: 15,00 m.

Con una flexibilizacién del 10 % en ambas variables.

5. Ocupacioén y edificacion.
5.1. Indices edilicios.
5.1.1. Para predios entre medianeras:

FOS maximo: 0.50
FOT maximo: 0,60
5.1.2. Para predios en esquina:
FOS maximo: 0,60
FOT maximo: 0,60
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5.2. Alturas de edificacion.

Se fija en 3,50 m. la atura maxima de fachada para edificaciones de 1 (un)
nivel, y en

4,50 m. la altura maxima de edificaciones con techos inclinados.

Para edificaciones de 2 (dos) niveles retiradas segun el punto 5.3. del presente
articulo, se fija como altura maxima de fachadas 6,00 m., y como altura
maéaxima en edificaciones con techos inclinados 7,50 m.-

5.3. Retiros de edificacion:

5.3.1. De frente: En toda la zona se exigira que la construccion se
materialice sobre la Linea Municipal a fin de consolidar el tejido continuo que
caracteriza los tramos de edificaciones de valor patrimonial. Esta tendra que
concretarse ya sea apoyando las construcciones sobre la misma o
incorporando elementos constructivos (muros, entramados, etc.) o naturales
(cercos vivos, etc.) o combinacion de los mismos. La solucidon a adoptar en
cada caso sera evaluada y autorizada por el Organo de Aplicacion.

En los casos de edificaciones con un segundo nivel éste debera retirarse
respecto de la L.M., como minimo, 12,00 m en los lotes con frente a la plaza
San Martin, y 6,00 m. en el resto de la Zona.-

5.3.2. Lateral/es: No corresponden al tejido continuo propuesto para la
Zona. En caso de adoptarse, no podran manifestarse como tales en la lectura
de la edificacion desde el espacio-calle o desde la plaza. Para el acceso a
unidades funcionales internas el ancho libre del pasaje de acceso se fija en
3,00 m. minimo.

5.3.3. De fondo: Optativo. En el caso de apoyar construcciones sobre
las divisorias laterales y/o de fondo, la altura maxima de las mismas sera 3,50
m. En caso de techos inclinados, curvos y similares, la altura maxima de la
edificacion podra alcanzar los 4,50 m. siempre que no supere un plano
inclinado a 45° que parta de la altura maxima admitida sobre las lineas
divisorias.

En la parte afectada por la presente zona de las manzanas 01-01-014 y 01-01-
025, los fondos de las parcelas deberan prever un retiro de seis metros en el
primer nivel y de diez metros en el segundo por su visualizacion desde el Este.
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6. Numero de unidades funcionales por parcela.
6.1. Para uso residencial u otro uso admitido de limitada escala: 1 (una)
unidad cada 200,00 m2 de terreno y fraccion igual o mayor de 0,50.
6.2. Para conjunto de locales comerciales: Segun el FOS fijado para la zona
adoptando una superficie promedio de 50,00 m2 por local y un frente minimo
de 4,00 m. La superficie de calculo fijada incluye la correspondiente a espacios
comunes del conjunto. La superficie promedio de 50.00m2 fijada
precedentemente se utilizara Unicamente a los efectos de realizar el célculo de
la cantidad de unidades funcionales permitidas, y no para determinar la
medida minima de los locales comerciales.
6.3. Superficie minima de locales comerciales: treinta metros cuadrados
(30m2), cuatro metros (4m) de frente como minimo

7. Numero minimo de espacios para estacionamientos (automotores
livianos).
7.1. Parauso residencial: 1 (una) plaza por unidad.
7.2. Para locales comerciales: 1 (una) plaza por local hasta su
reglamentacion.
7.3. Para otros usos comerciales, hoteleria, gastrondémico, equipamientos
comunitarios y asimilables: A reglamentar.

Articulo 110: ZONA A.C.2.”. La zona denominada como “ZONA A.C.2.” se
regira por los paradmetros especificados a continuacion:

1. Caracter urbanistico.
Zona comercial - residencial de configuracion lineal perteneciente parcialmente
al asentamiento inicial. Ain conserva algunos sitios y edificaciones de valor
ambiental y patrimonial que se deben preservar, con posibilidades de
recuperarlos como espacios comunitarios. Internamente presenta situaciones
espaciales y de tejido diferenciadas. A consolidar manteniendo sus
caracteristicas propias.

2. Delimitacion.
Segun Plano de Zonificacion.

90



Municipalidad de Nono
Sarmiento N° 167 — Nono (Cba.) ﬁ M

m Tel — FAX [03544) — 498993

Las parcelas afectadas a usos institucionales se regirdn por las pautas que
determine la reglamentacion.

3. Usos del suelo.
3.1. Dominantes: Institucional, comercial de Patron | y residencial (en
particular de caracter permanente).
3.2. Complementarios: Equipamientos orientados a la poblacién estable y
a la actividad turistica de Patron .
3.3.
4. Fraccionamiento.
4.1. Superficie minima: 360,00 m2
4.2. Frente minimo: 12,00 m2

En la manzana 01-01-006 no se permite la subdivision de las parcelas
actuales.

5. Ocupacion y edificacion.
5.1. Indices edilicios.
5.1.1. Parala manzana 01-01-025 parcelas entre medianeras y en esquina:
FOS méaximo: 0,50
FOT maximo: 0,60
Con una flexibilizacidbn en exceso del 10% (diez por ciento) para ambos
indices.
5.1.2. Paralas manzanas 01-01-009 y 01-01-007
5.1.2.1. Parcelas entre medianeras:
FOS méaximo: 0,50
FOT maximo: 0,50
5.1.2.2. Parcelas en esquina:
FOS méaximo: 0,35
FOT maximo: 0,45
5.1.3. Parala manzana 01-01-006 parcelas entre medianeras y en esquina:
FOS méaximo: 0,35
FOT maximo: 0,45
Con una flexibilizacion en exceso del 10% (diez por ciento) para ambos
indices.
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5.2. Alturas de edificacion.

Para edificaciones de un (1) nivel la altura maxima de fachada se fija en 3,50
m. y para las de 2 (dos) niveles 6,00 m. Para edificaciones con techos
inclinados, curvos y similares las alturas maximas de la edificacion seran de
4,50 m. y 7,50 m respectivamente.

5.3. Retiros de edificacion.

5.3.1. De frente:

En la manzana 01-01-025, sobre el tramo norte de la calle Sarmiento, se exige
la materializacion de la linea municipal, ya sea apoyando las edificaciones de 1
(un) nivel sobre la misma o incorporando elementos constructivos (muros,
entramados, etc.), naturales (cercos vivos, etc.) o combinacion de los mismos
a fin de mantener la continuidad y escala del tejido en el tramo. En
edificaciones con un segundo nivel, éste debera retirarse respecto de la linea
municipal 6,00 m. como minimo. En el resto de la zona se podra efectuar la
materializacion de la linea municipal, ya sea apoyando las edificaciones de 1
(un) nivel sobre la misma o incorporando elementos constructivos (muros,
entramados, etc.), naturales (cercos vivos, etc.) o combinacion de los mismos
a fin de mantener la continuidad y escala del tejido en el tramo. De lo contrario
se debera dejar un retiro minimo de 4.00 metros.

En edificaciones con un segundo nivel, éste debera retirarse respecto de la
linea municipal 6,00 m. como minimo.

5.3.2. Lateral/es: No corresponden al tejido continuo propuesto para las
parcelas frentistas de la calle Sarmiento en la Mz. 01-01-025. En caso de
adoptarse, el/los retiros no podréd/n manifestarse como tales en la lectura de la
edificacion desde el espacio-calle.

Para el resto de la zona los retiros laterales son optativos. De optar por retiro
lateral no podra ser inferior a 3.00 metros.

5.3.3. De fondo: Para la Mz. 01-01-025, en los casos de las parcelas
frentistas a la calle Sarmiento con una profundidad mayor de 30,00 m., los
fondos de las parcelas deberan prever un retiro de seis metros en el primer
nivel y de diez metros en el segundo por su visualizacion desde el Este.

En las parcelas con profundidad menor a treinta metros 30,00 m. y en el resto
de la zona el retiro es optativo.
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En el caso de apoyar construcciones sobre las divisorias laterales y/o de
fondo, la altura maxima de las mismas sera 3,50 m.-

En caso de techos inclinados, curvos y similares, la altura méaxima de la
edificacion podra alcanzar los 4,50 m. siempre que no supere un plano
inclinado a 45° que parta de la altura maxima admitida sobre las lineas
divisorias.

6. Numero de unidades funcionales por parcela.
6.1. Para uso residencial u otro uso admitido de limitada escala: 1 (una)
unidad cada 200,00 m2 de terreno y fracciéon igual o mayor de 0,50.
6.2. Para conjunto de locales comerciales: Segun el FOS fijado para la zona
adoptando una superficie promedio de 50,00 m2 por local y un frente minimo
de 4,00 m. La superficie de célculo fijada incluye la correspondiente a espacios
comunes del conjunto. La superficie promedio de 50.00m2 fijada
precedentemente se utilizara Unicamente a los efectos de realizar el célculo de
la cantidad de unidades funcionales permitidas, y no para determinar la
medida minima de los locales comerciales.
6.3. Superficie minima de locales comerciales: treinta metros cuadrados
(30m2), cuatro metros (4m) de frente como minimo.

7. Numero minimo de espacios para estacionamientos (automotores
livianos).
7.1. Parauso residencial: 1 (una) plaza por unidad.
7.2. Paralocales comerciales: 1 (una) plaza por local hasta su
reglamentacion.
7.3. Para otros usos comerciales, hoteleria, gastronémico, equipamientos
comunitarios y asimilables: A reglamentar.

Articulo 111: ZONA A.C.3.”. La zona denominada como “ZONA A.C.3.” se
regira por los pardmetros especificados a continuacion:

1. Carécter urbanistico: Zona mixta residencial-comercial perteneciente
al asentamiento inicial de la localidad cuya edificacibn mantiene la escala
original, con construcciones sobre el espacio-calle que solo excepcionalmente
han superado un nivel. Conserva algunas edificaciones y sitios de valor
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patrimonial y ambiental que se debieran preservar. A consolidar manteniendo
Sus caracteristicas propias.

2. Delimitacién.Segun Plano de Zonificacion.

3. Usos del suelo:
3.1. Dominante: Residencial, fundamentalmente permanente y comercial,
de Patron I.-
3.2.  Complementario: Equipamientos orientados a la poblacion estable y a la
actividad
Turistica de Patron I.

4. Fraccionamiento: Dimensiones de parcelas:
4.1. Superficie minima: 420,00 m2
4.2. Frente minimo: 14,00 m.

5. Ocupaciony edificacion.
5.1. Indices edilicios:
5.1.1. Para predios entre medianeras:
FOS maximo: 0,40
FOT méximo: 0,60
Cuando la superficie admitida por el FOS maximo fijado llegue a 100,00 m2
construibles (parcelas de 250,00 m2) se mantendra constante esa superficie
edificable en P.B. en predios menores. No hay modificaciones en el FOT
maximo estipulado.
5.1.2. Para predios en esquina:
FOS maximo: 0,45
FOT méaximo: 0,60
Cuando la superficie admitida por el FOS maximo fijado llegue a 112,50 m2
construibles (parcelas de 250,00 m2) se mantendra constante esa superficie
edificable en P.B. en predios menores. No hay modificaciones en el FOT
maximo estipulado
5.2. Alturas de edificacion:
Para edificaciones de un (1) nivel la altura maxima de fachada se fija en 3,50
m. y para las de 2 (dos) niveles 6,00 m. Para edificaciones con techos
inclinados, curvos y similares las alturas maximas de la edificacion seran de
4,50 m. y 7,50 m respectivamente.
5.3. Retiros de edificacion:
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5.3.1. De frente. Para edificaciones de 1 (un) nivel se podra efectuar la
materializacion de la linea municipal, ya sea apoyando las edificaciones de 1
(un) nivel sobre la misma o incorporando elementos constructivos (muros,
entramados, etc.), naturales (cercos vivos, etc.) o combinacion de los mismos
a fin de mantener la continuidad y escala del tejido en el tramo. De lo contrario
se debera dejar un retiro minimo de 4.00 metros.

En los casos de edificaciones con un segundo nivel éste deberé retirarse como
minimo 6,00 m. de la Linea Municipal (L.M.).

Para el tramo de la calle Remedios de Escalada comprendido entre la Plaza y
la calle Cura

Brochero, excluyendo los predios que pertenecen a otra zona, se exige la
materializacion de la Linea Municipal, ya sea apoyando las edificaciones de 1
(un) nivel sobre la misma o incorporando elementos constructivos (muros,
entramados, etc.), naturales (cercos vivos, etc.) o combinacién de los mismos
a fin de mantener la continuidad y escala del tejido en el tramo.

En edificaciones con un segundo nivel, éste debera retirarse respecto de la
L.M. 6,00 m.

como minimo.

La solucion a adoptar en cada caso sera evaluada y autorizada por el Organo
de Aplicacion.

En el resto del tramo de la calle Remedios de Escalada no es obligatoria esta

materializacion sobre la linea municipal.-

5.3.2. Lateral/es No obligatorios. En los casos de que se los utilice debe
siempre respetarse la obligatoriedad de materializar la Linea Municipal de
acuerdo a lo establecido en el parrafo anterior. Para el acceso a unidades
funcionales internas el ancho libre del pasaje de acceso se fija en 3,00 m.
minimo.

5.3.3. De fondo. No obligatorio. En el caso de apoyar construcciones sobre
las divisorias laterales y/o de fondo, la altura maxima de las mismas sera
3,50 m. En caso de techos inclinados, curvos y similares, la altura maxima
de la edificacion podra alcanzar los 4,50 m. siempre que no supere un plano
inclinado a 45° que parta de la altura méxima admitida sobre las lineas
divisorias.

6. Numero de unidades funcionales por parcela.
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6.1. Para uso residencial u otro uso admitido de limitada escala: 1 (una)
unidad cada 200,00 m2 de terreno y fraccion igual o mayor de 0,50.
6.2. Para conjunto de locales comerciales: Segun el FOS fijado para la Zona
adoptando una superficie promedio de 50,00 m2 por local y un frente minimo
de 4,00 m. La superficie de calculo fijada incluye la correspondiente a espacios
comunes del conjunto. La superficie promedio de 50.00m2 fijada
precedentemente se utilizard inicamente a los efectos de realizar el calculo de
la cantidad de unidades funcionales permitidas, y no para determinar la
medida minima de los locales comerciales.
6.3. Superficie minima de locales comerciales: treinta metros cuadrados
(30m2), cuatro metros (4m) de frente como minimo.

7. Numero minimo de espacios para estacionamientos (automotores
livianos).
7.1. Parauso residencial: 1 (una) plaza por unidad.
7.2. Paralocales comerciales: 1 (una) plaza por local hasta su
reglamentacion.
7.3. Para otros usos comerciales, hoteleria, equipamientos comunitarios y
asimilables: A reglamentar.

Seccion Il- ZONAS SEMICENTRICAS

Articulo 112: “ZONA [”. La zona denominada como “ZONA 1" se regira por
los parametros especificados a continuacion:

1. Caréacter urbanistico: Zona dominantemente residencial que por su
localizacion urbana cercana al asentamiento inicial es particularmente apta
para receptar actividades permanentes. Tejido continuo o que tiende a tal
condicion, con retiros de frente de limitada dimension. A mantener con tal
rol y configuracion espacial.

2. Delimitacion: Segun Plano de Zonificacion.
3. Usos del suelo:

3.1. Dominante: Residencial, mayoritariamente permanente.
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3.2. Complementario: Comercial y de servicios, industrial y asimilables de
Patron | y equipamientos comunitarios orientados a la poblacién estable.

3.3. Condicionados: Alojamientos turisticos (hoteleria) de limitada escala.
Posibilidad de estacionamientos temporarios en actuales predios
deportivos.

4. Fraccionamiento: Dimensiones de parcelas:
4.1. Superficie minima: 360,00 m2.
4.2. Frente minimo: 12,00 m.

Admitiendo una flexibilizacién en defecto del 10% en ambas variables.

Las parcelas, importantes por sus dimensiones y emplazamiento en la zona
designada como 01-02-061 (actual cancha de futbol del Club Atlético Sportivo
Nono) y parcela 01-02-063-011 afectadas actualmente a usos deportivos son
indivisibles y quedan sujetas a estudios particulares y pautas urbanisticas
especificas a fijar en caso de refuncionalizacion ya que permitirian abrir
vinculaciones viales que mejorarian la conectividad de la Zona, y/o localizar
equipamientos comunitarios deficitarios y necesarios a futuro

5. Ocupacioén y edificacion:

5.1. indices edilicios:

FOS maximo: 0,45
FOT méaximo: 0,60
Cuando la superficie admitida por el FOS maximo fijado llegue a 135,00 m2
(parcelas de 300,00 m2) se mantendra constante esa superficie edificable en
P.B. en predios menores hasta llegar a un FOS de 0,50 (parcelas de 270,00
m2). Para predios de menor superficie los indices Edilicios maximos se
mantienen en ese valor.

5.2. Alturas de edificacion.
Altura maxima de fachada: 6,00 m.
Para edificaciones con techos inclinados, curvos, quebrados o que incorporen
lucernarios o recursos similares, la altura maxima de edificacion podréa llegar a
7,50 m., quedando esta variable sujeta al cumplimiento de otras condiciones
estipuladas en 5.3.-
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5.3. Retiros de edificacion.
5.3.1. De frente:
5.3.1.1. Parcelas entre lineas divisorias laterales: El retiro minimo sera de
4,00 m. minimo.
5.3.1.2. Parcelas en esquina: Para edificaciones en 1 (uno) y 2 (dos)
niveles el retiro minimo de uno de sus frentes se fija en 4,00 m. Respecto del
segundo frente, la edificacion o una de las unidades principales en el caso
que el predio admita 2 (dos) o mas unidades funcionales (o locales
equivalentes) podré retirar hasta 3,00m del segundo frente. Para el resto de
las unidades se fija un retiro minimo de 4,00 m..-
5.3.2. Lateral/es: Parcelas entre lineas divisorias laterales y en esquina: Los
retiros laterales son optativos. En el caso de dejar retiro lateral, éste no podra ser
inferior a tres metros. Cuando exista la posibilidad de ubicar una o mas unidades
funcionales en la parte posterior del predio, el ancho libre del pasaje de acceso se
fija en 3,00 m. minimo.
5.3.3. De fondo: Los retiros de fondo son optativos. En todas las parcelas se
podran apoyar edificaciones de 1 (un) nivel sobre la linea divisoria siempre que su
altura, no sobrepase los 3,50 m. En caso de techos inclinados, curvos y similares,
la altura maxima de la edificacion podra alcanzar los 4,50 m. siempre que no
supere un plano inclinado a 45° que parta de la altura maxima admitida sobre la
medianera. Cuando el ancho del fondo del predio supere los 15,00 m. el desarrollo
de la edificacién sobre el mismo no podra superar ese valor. Para edificaciones de
2 (dos) niveles se fija una distancia minima de 4,50 m. para edificaciones paralelas
a la linea divisoria y de 3,00 m. minimos cuando sean inclinadas 30° o mas
respecto de la mismay con compensacion de retiros.
6. Numero de unidades funcionales:
6.1. Para uso residencial u otro admitido: 1 (una) unidad cada 240,00
m2 de terreno o fraccién igual o mayor de 0,50. En parcelas de entre 300,00
m2 y 360,00 m2: 1 (una) unidad principal pudiendo incorporar una segunda
unidad menor de no mas de 50,00 m2.
6.2. Para conjunto de locales comerciales y/o de servicio:2 (dos)
locales por unidad funcional definida en el primer parrafo, sujetos a los
indices edilicios fijados y a las especificaciones del Cuadro de Localizacion
de Actividades EcondGmicas por Patron.
7. Numero minimo de espacios para estacionamiento (vehiculos
livianos):
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7.1. Para uso residencial: 1 (una) plaza por unidad funcional con excepcion
de la unidad menor mencionada en el Punto 6.

7.2. Para usos comerciales, industriales y asimilables y equipamientos
singulares: A reglamentar.

El sector de la manzana 01-02-060 y 01-02-048 actualmente destino a
cementerio es indivisible, y queda sujeto a estudios particularizados.

Articulo 113: “ZONA II". La zona denominada como “ZONA II” se regira por
los parametros especificados a continuacion:

1. Caracter urbanistico: Zona dominantemente residencial apta para
receptar actividades permanentes por su proximidad con el asentamiento
inicial y/o su cercania a equipamientos comunitarios orientados a la poblacién
estable. Franca accesibilidad regional. Tejido continuo o que tiende a tal
condicion, con retiros de frente de limitada dimensién y laterales optativos. A
consolidar con el caracter descripto alentando cierto grado de densificacion.

2. Delimitacion: Segun Plano de Zonificacion.
3. Usos del suelo:
3.1. Dominante: Residencial, mayoritariamente permanente.

3.2. Complementario: Comercial y de servicios orientadas a la poblacién
estable y al turismo. De Patrén Il e industrial y asimilables de Patron |y
equipamientos comunitarios orientados a la poblacion estable.

3.3. Condicionados: Alojamientos turisticos (hoteleria) de limitada escala y
asimilables de Patron Il.

4. Fraccionamiento: Dimensiones de parcelas:
4.1. Superficie minima: 600,00 m2.-
4.2. Frente minimo: 15,00 m.
5. Ocupacion y edificacion.

5.1. indices edilicios:
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FOS maximo: 0,40
FOT Méximo: 0,50
En parcelas menores a 400 m2 el méaximo de superficie edificable se
mantendra constante en 160,00 m2.- Para predios de menor superficie los
indices Edilicios maximos se mantienen en ese valor.
5.2. Alturas de edificacion: Altura maxima de fachada: 6,00 m. Para
edificaciones con techos inclinados, curvos, quebrados o que incorporen
lucernarios o recursos similares, la altura maxima de edificacion podra llegar a
7,50 m.-
5.3. Retiros de edificacion.
5.3.1. De frente:
5.3.1.1. Sobre la Av. de Los Portefios: Tanto para parcelas entre lineas
divisorias como en esquina: 6,00 m. minimos para edificaciones de 1 (un)
nivel y 9,00 m. minimos para el segundo nivel. Para el segundo frente de las
parcelas en esquinas, las condiciones fijadas para el resto de la Zona.
5.3.1.2. Resto de la zona:
5.3.1.2.1. Parcelas entre lineas divisorias laterales: Para edificaciones de 1
(un) nivel: 4,00 m. minimo; y para edificaciones en un 2° nivel, el retiro se
incrementa en 3,00 m.
5.3.1.2.2. Parcelas en esquina: Para edificaciones en 1 (uno) y 2 (dos)
niveles el retiro minimo de uno de sus frentes se fija en 4,00 m. Respecto
del segundo frente, la edificacion o una de las unidades principales en el
caso que el predio admita 2 (dos) o mas unidades funcionales (o locales
equivalentes) tendran un retiro minimo de 3,00 m. Para el resto de las
unidades se fija un retiro minimo de 4,00 m.
5.3.2. Lateral/es: Parcelas entre lineas divisorias laterales y en
esquina: Los retiros laterales son optativos. Para parcelas entre lineas
divisorias, cuando exista la posibilidad de ubicar una o mas unidades
funcionales en la parte posterior, el ancho libre del pasaje de acceso se fija
en 3,00 m. minimo.
5.3.3. De fondo: En parcelas con un ancho de fondo de 15,00 m. o
menos, se podran apoyar edificaciones de 1 (un) nivel sobre la linea
divisoria siempre que su altura, no sobrepase los 3,50 m. En caso de techos
inclinados, curvos y similares, la altura maxima de la edificacion podra
alcanzar los 4,50 m. siempre que no supere un plano inclinado a 45°que
parta de la altura maxima admitida sobre la medianera. Cuando el ancho del
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fondo del predio supere los 15,00 m. el desarrollo de la edificacion sobre el
mismo no podra superar ese valor.

Para edificaciones de 2 (dos) niveles se fija una distancia minima de 4,50
m. respecto de la linea divisoria cuando paralelas a la misma y de 3,00 m.
minimos cuando inclinadas 30° o mas respecto de la misma y con
compensacion de retiros.

6. Numero de unidades funcionales.
6.1.Para uso residencial u otro admitido: 1 (una) unidad cada 300,00 m2 de
terreno o fraccién igual o mayor de 0,50
6.2.Para conjunto de locales comerciales y/o de servicio: 2 (dos) locales de
50 m2 promedio por unidad funcional definida en el primer péarrafo, sujetos a
los indices edilicios fijados y a las especificaciones del Cuadro de
Localizacion de Actividades Econdmicas por patrén. La superficie promedio
de 50.00m?2 fijada precedentemente se utilizard inicamente a los efectos de
realizar el calculo de la cantidad de unidades funcionales permitidas, y no
para determinar la medida minima de los locales comerciales.
7. Numero minimo de espacios para estacionamiento (vehiculos
livianos):

7.1. Parauso residencial: 1 (una) plaza por unidad funcional.

7.2. Paralocales comerciales: 1 (una) plaza por local hasta su

reglamentacion.

7.3. Para otros usos comerciales y asimilables y equipamientos singulares:

A reglamentar.

Articulo 114: “ZONA IlI". La zona denominada como “ZONA III” se regira
por los parametros especificados a continuacion:

1. Caracter urbanistico: Zona dominantemente residencial que recepta
poblacion permanente y transitoria aceptando la localizacion de otras
actividades compatibles con el uso principal, en particular las orientadas al
turismo. Notable presencia del verde privado a partir de los retiros de
edificacion (particularmente de frente) y de la importante forestacion e
incorporacion de cercos vivos en predios de mayores dimensiones. A
consolidar manteniendo las condiciones funcionales y espaciales antes
descriptas.
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2. Delimitacion: Segun Plano de Zonificacion.
3. Usos del suelo:
2.1.Dominante: Residencial, mayoritariamente permanente.

2.2.Complementarios: Comercial y de servicios de Patrén | orientados a la
poblacion estable y al turismo.

2.3.Condicionados: Proyectos singulares (hoteleria u otros) sujetos a
evaluacion particularizada.-

3. Fraccionamiento: Zona parcelada en su totalidad, con importantes
diferencias dimensionales en el fraccionamiento por lo que, para ciertas
variables (Retiros) se fijan distintas condiciones dentro de la zona.

3.1.Dimensiones de parcelas:
Superficie minima: 600,00 m2
Frente minimo: 17,00 m.
4. Ocupacion y edificacion:
4.1.indices edilicios:

FOS maximo: 0,65

FOT méximo: 0,70

4.2 Alturas de edificacion: Altura maxima de fachada 6,00 m. Para
edificaciones con techos inclinados, curvos, quebrados o que incorporen
lucernarios o recursos similares, la altura maxima de edificacion podréa llegar a
7,50 m.-

4.3.Retiros de edificacion:

4.3.1. De frente/s:

43.1.1. Para las parcelas entre lineas divisorias laterales el retiro minimo
se fija en 4,00 m.
4.3.1.2. Parcelas en esquina el retiro minimo respecto de uno de los

frentes se fija en 4,00 m.
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4.3.1.3. Respecto del segundo frente, el retiro minimo se fija en 3,00 m..
En el caso de las parcelas con frente a la calle Hipdlito Irigoyen el retiro
minimo sera siempre de 4,00m.
En caso de edificaciones inclinadas a 30° o mas respecto de la/s L.M./s y
compensacion de retiros, los retiros minimos antes fijados podran reducirse en
un 25% y nunca menos de 3,00 m., tanto en parcelas entre lineas divisorias
COMo en esquina.
4.3.2. Lateral/es:
4.3.2.1. Parcelas entre lineas divisorias laterales:
La dimension minima del retiro o sumatoria de los mismos se fija en 30% de la
dimension del frente de la parcela. Cuando éste sea menor a 20,00 m. la
edificacion podra apoyar sobre 1 (una) de las lineas divisorias para favorecer
la concentracion de los retiros. En caso de edificaciones separadas de los ejes
medianeros el retiro minimo se fija en 3,00 m. En parcelas con 15,00 m. o
menos de frente el retiro lateral es optativo.

4.3.2.2. Parcelas en esquinas:
En parcelas con frentes menores o iguales a 15,00 m. el retiro lateral es
optativo. En el caso de parcelas con frentes mayores a 15,00m: El retiro lateral
para el frente mayor sera de un minimo del 40 % de dicho frente. A los fines de
calcular éste porcentaje se computara el retiro dejado en el frente menor de la
parcela. El retiro para el frente menor sera del 30% del frente del lote.A los
fines de calcular éste porcentaje se computara el retiro dejado en el frente
mayor de la parcela. En ambos casos se establece una flexibilizacion del 10%
en defecto para frentes menores de 35,00 m.
4.3.3. De fondo: En parcelas con un ancho de fondo de 15,00 m. o0 menos, se
podran apoyar edificaciones de 1 (un) nivel sobre la linea divisoria siempre que
su altura, no sobrepase los 3,50 m. En caso de techos inclinados, curvos y
similares, la altura méaxima de la edificacion podra alcanzar los 4,50 m.
siempre que no supere un plano inclinado a 45° que parta de la altura maxima
admitida sobre la linea divisoria. Cuando el ancho del fondo del predio supere
los 15,00 m. el desarrollo de la edificaciébn sobre el mismo no podra superar
ese valor. Para edificaciones de 2 (dos) niveles se fija una distancia minima de
4,50 m. respecto de la linea divisoria cuando sean paralelas a la misma y de
3,50 m. minimos cuando sean inclinadas a 30° 0 mas respecto de la misma y
con compensacion de retiros.
5. Numero de unidades funcionales.

103



Municipalidad de Nono
Sarmiento N° 167 — Nono (Cba.) ﬂ/z M

m Tel — FAX [03544) — 498993

5.1.Para uso residencial u otro admitido: 1 (una) unidad cada 150,00 m2 de

terreno o fraccién igual o mayor de 0,50.

5.2.Para conjunto de locales comerciales y/o de servicio: 2 (dos) locales por

unidad funcional definida en el primer péarrafo, sujetos a los indices edilicios

fijados.

6. NUmero minimo de espacios para estacionamiento (vehiculos
livianos)

6.1.Para uso residencial: 1 (una) plaza por unidad funcional con excepcion de

la unidad menor mencionada en el Punto 6.

6.2.Para locales comerciales: 1 (una) plaza por local hasta su reglamentacion.

6.3.Para otros usos comerciales, industriales y asimilables y equipamientos

singulares: A reglamentar.

7. Disposiciones especiales para parcela 001 de la manzana 26 seccion
01:

7.1.Uso de suelo: Dominante: Alojamiento turistico.-

7.2.Fraccionamiento: No permitido.-

7.3.0cupacion de suelo:

FOS: 0.12
FOT: 0.12

7.4 Alturas de edificacion: Altura méaxima de fachada: 6,00m. En
edificaciones con techos inclinados, curvos, quebrados o que incorporen
lucernarios o recursos similares, la altura méxima de la edificacion podré llegar
a 7,50 m.

7.5.Retiros: A reglamentar.-
7.6.Unidades funcionales: 1 unidad funcional cada 1000 m2 de terreno.

Articulo 115: “ZONA 1V”. La zona denominada como “ZONA [V’ se regira
por los parametros especificados a continuacion:

1. Caréacter urbanistico: Zona dominantemente residencial, con
predominio de caracter temporario orientado al turismo. Marcada presencia del
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verde privado a partir de retiros de edificacion de frente y laterales con cierta
importancia e incorporacion de cercos vivos en la delimitacion de los predios.
Tejido mayoritariamente discontinuo. A consolidar manteniendo y promoviendo
las condiciones funcionales, espaciales y de forestacion descriptas.

2. Delimitacion: Segun Plano de Zonificacion. Los sectores Noroeste,
Oeste y Sur del barrio Los Robles tienen restricciones a la ocupacion
permanente hasta tanto el organismo competente de nivel provincial fije las
Lineas de Ribera y/o de Riesgo Hidrico de los Rios Chico de Nono y de los
Sauces en los tramos correspondientes a la Zona. Sera de plena aplicacion la
disposiciones relativas a zonas inundables.-

3. Usos del suelo:

3.1. Dominante: Residencial, mayoritariamente temporario (viviendas
individuales, conjuntos de viviendas, cabafias y similares y hoteleria de
mediana escala).

3.2. Complementarios: Comercial y de servicios orientados al turismo de
Patron I.

3.3. Condicionados: Campings y actividades recreativas en areas periféricas
de la Zona, minimizando interferencias con los otros usos y vinculados a los
cursos de agua.

4, Fraccionamiento: Zona parcelada casi en su totalidad en la que se
promueve la integracion apareada de parcelas para la localizacion de
alojamientos turisticos con las modalidades aceptadas en la misma.

4.1. Dimensiones de las parcelas:

Superficie minima: 800,00 m2

Frente minimo: 20,00 m

4.2. Dimensiones de las parcelas para conjuntos de viviendas, cabafas,
hoteles y similares:

Superficie minima: 1.600,00 m?

Frente minimo: 40,00 m? con una flexibilizacion en defecto del (10%)
diez porciento.

5. Ocupacion:
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5.1. Indices edilicios:
FOS méaximo: 0,30
FOT méaximo: 0,35

5.2. Alturas de edificacion: Altura maxima de fachada: 6,00 m.En
edificaciones con techos inclinados, curvos, quebrados o que incorporen
lucernarios o0 recursos similares, la altura maxima de la edificacion podra
llegar a 7,50 m.-

5.3. Retiros de edificacion:

5.3.1. De frente/s.

5.3.1.1. Parcelas entre lineas divisorias laterales: Para toda la Zona: 6,00
m minimos o del 20% de la profundidad de la parcela si el largo fuera menor a
30 m. En edificaciones inclinadas 30° o mas respecto de la L.M. y
compensacion de retiros, el retiro antes fijado entre la arista de la edificacion
y/o tramo de la misma y la L.M. podra disminuirse en un 25 %.

5.3.1.2. Parcelas en esquinas: Para uno de los frentes: 6 (seis) metros
minimo. Para el segundo frente: el retiro minimo se fija en 4,00 m. En ambos
casos hasta llegar al 20 % de la profundidad de la parcela.

5.3.1.3. En edificaciones inclinadas 30° o mas respecto de la L.M. y
compensacion de retiros, se admite la reduccion de retiros estipulada para
parcelas entre lineas divisorias.

Podran autorizarse limitadamente edificaciones livianas destinadas a
cocheras, con un desarrollo longitudinal maximo de 15,00 m sobre la Linea
Municipal como parte del cerramiento de la parcela.

5.3.2. Lateral/es:

5.3.2.1. Parcelas entre lineas divisorias laterales: La dimension minima
del retiro o sumatoria de los retiros se fija en el 40% de la dimensién del frente
de la parcela.

Cuando esta dimension sea igual o menor de 20,00 m la edificacion podra
apoyar sobre una de las lineas divisorias para favorecer la concentracién del
retiro. En este caso, el segundo nivel deberé retirarse 4.50 m de la linea
divisoria.

En caso de efectuar retiros respecto de ambas lineas laterales, la dimension
minima de uno de ellos sera de 3,00 m para 1 (un) nivel de edificacion y 4,50
m. minimo para 2 (dos) niveles.
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En caso de union de parcelas serd obligatoria la materializacion de ambos
retiros siendo el menor, como minimo, equivalente a 1,5 (uno coma cinco)
veces la altura de la edificacion alli ubicada.
En parcelas con posibilidad de incorporar una o mas unidades funcionales
independientes en el interior de las mismas se exige un paso directo de 3,00
m minimos de ancho.
5.3.2.2. Parcelas en esquina: Para el frente menor se adopta lo
estipulado para el/llos retiro/s minimo/s en parcelas entre lineas divisorias
laterales. Para el frente mayor, la dimension minima del retiro o sumatoria de
los retiros se fija en el 40% de la dimension del mismo. A los fines de calcular
éste porcentaje se computard el retiro dejado en el frente menor de la parcela
5.3.3. De fondo: El retiro minimo para edificaciones respecto a la linea
divisoria se fija en 3,00 m para construcciones de 1 (un) nivel y de 4,50 m
para las de 2 (dos) niveles.
Para parcelas existentes de menos de 30,00 m de profundidad se podran
autorizar que edificaciones principales de 1 (un) nivel apoyen sobre la linea
divisoria pero nunca con desarrollos longitudinales superiores a los 15,00 m.
La altura maxima cumplimentard lo fijado en el parrafo anterior.
En caso de construcciones con techos inclinados, curvos y similares su altura
maxima podra llegar a 4,50 m, sin superar un plano inclinado a 30° (hacia el
interior del predio) respecto de la horizontal que parta de la altura méxima
admitida sobre la linea divisoria.

En todos los tipos de retiro ya mencionados, para los casos de edificaciones
inclinadas 30° 0 mas respecto a la/s linea/s divisoria/s, con compensacion,
se admite una reduccion de un tercio del valor fijado pero nunca menor a 3,00
m.

Tanto sobre las lineas divisorias laterales y/o de fondo se podran apoyar
edificaciones complementarias (constructivamente livianas) como quinchos,
cocheras o similares de no mas de 15,00 m de desarrollo longitudinal. La
altura maxima se fija en 2,50 m.

Para todos los casos sefialados en los parrafos anteriores la materializacion
de las lineas divisorias de los tramos correspondientes a los retiros laterales
deberan materializarse mediante cercos verdes de especies de hojas
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perennes que podran incorporar rejas, alambres tejidos con postes, muretes
bajos y/o soportes de mamposteria, etc. y similares de 1.80 m de altura.

6. Numero de unidades funcionales por parcela:

6.1.1. Para uso residencial u otro uso: 1 (una) unidad funcional cada
400,00 m2 de terreno o fraccién igual o mayor de 0,50.
6.1.2. Para conjunto de locales comerciales y/o de servicios: 2 (dos)

locales por cada unidad funcional y una superficie teérica de calculo de 50,00
m2 de superficie promedio por local en P.B. sujetas a los indices edilicios
fijados y a las especificaciones del Cuadro de Localizacion de Actividades
Economicas por Patron.

6.1.3. Para hoteles, hosterias y similares en lotes iguales o mayores a
1.600 m2 tres habitaciones por unidad funcional residencial permitida
7. Espacios para estacionamiento (vehiculos livianos).

7.1.1. Para uso residencial: 1 (un) espacio por unidad funcional.

7.1.2. Para locales comerciales: 1(uno) por local hasta su
reglamentacion.

7.1.3. Para alojamientos turisticos (hosterias, hoteles y similares): a
reglamentar.

7.1.4. En casos de establecimientos unitarios de escala mayor: A

reglamentar

Articulo 116: “ZONA V”. La zona denominada como “ZONA V" se regira por
los parametros especificados a continuacion:

1. Carécter urbanistico: Zona dominantemente residencial con
predominio de la residencia temporaria orientada al turismo. Predios amplios,
ocupados de hecho mediante integracion de varias parcelas menores.
Significativa presencia del verde privado a partir de retiros de frente, laterales y
de fondo de importancia. En algunos tramos, presencia de fuertes desniveles
topograficos que confieren visibilidad a los espacios libres de edificacion y/o a
la intensa forestacion aun existente en ellos. Discontinuidad y permeabilidad
del tejido. A consolidar manteniendo las condiciones funcionales y espaciales
descriptas. Control del manejo de los desniveles, de desmontes del terreno y
de la forestacion. Recomposicion de ésta y adecuado tratamiento de los
espacios libres de edificacion.
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2. Delimitacion: Segun Plano de Zonificacion.

3. Usos del suelo.

3.1. Dominante: Residencial, mayoritariamente temporario (viviendas
individuales, conjuntos de viviendas cabafias y similares y hoteleria de

mediana escala.

3.2. Complementarios: Comercial y de servicios orientados al turismo de
Patron I.

4. Fraccionamiento: Zona parcelada en su totalidad. Se promueve la
integracion de predios para asegurar el mantenimiento de las condiciones
espaciales y paisajisticas mediante nuevas formas de ocupacion.

4.1. Dimensiones de parcelas:

Superficie minima: 1.200,00 m2
Frente minimo: 25,00 m.

4.2. Dimensiones de parcelas para conjuntos de viviendas, cabafas y
similares:
Superficie minima: 2.400,00 m2

Frente minimo: 50,00 m.
En ambos casos con una flexibilizacién del 10% en defecto.

5. Ocupacion y edificacion.
5.1. indices edilicios:

FOS méaximo: 0,20

FOT maximo: 0,25

5.2. Alturas de edificacion: Altura maxima de fachada: 6,00 m. Para
edificaciones con techos inclinados, curvos, quebrados o que incorporen
lucernarios o recursos similares, la altura maxima de edificacion podra llegar a

7,50 m.
5.3. Retiros.
5.3.1. De frente:
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53.1.1. Parcelas entre lineas divisorias laterales: En general 8,00 m para
las edificaciones de 1 (un) nivel y 10,00 m para las de 2 (dos) niveles y o del
20% de la profundidad de la parcela.
En los lados Nor- Oeste y Oeste de las Manzanas 01 — 02 — 040 y 045, 15,00
m o el 25 % de la profundidad de la parcela.
En el frente Nor- Oeste de la Manzana 01 — 02 — 032, por su afectacion por la
fuerte pendiente existente, se podra reducir el retiro fijado a 6,00 m y, en el
caso de una compensacion, por incremento del retiro lateral, disminuir a 4,00
m.
En los dos primeros casos para edificaciones inclinadas 30° o mas respecto
de la/s linea/s divisoria/s los retiros antes fijados se puede reducir en un
25%.

5.3.1.2. Parcelas en esquina: En general 8,00 m minimos en un frente y
5,00 m minimos en el segundo.
En las esquinas con angulos agudos (45° o menores) los retiros de ambos
lados seran de 5,00 m (para edificaciones de un nivel y de8,00 m para las de
2 niveles) hasta una distancia de 45,00 m, a partir de la interseccion de las
L.M que lo conforman, retomando los retiros fijados en general, salvo lo
estipulado para las Manzana 040 y 045.

En las parcelas ubicadas en esquinas con angulos obtusos los retiros seran
de 5,00 my 8.00 m para 1 (uno) y 2 (dos) niveles de edificacién hasta una
distancia de 30,00 m del punto de interseccion de las L.M. que lo conforman,
retomando el retiro fijado para parcelas entre medianeras.
Excepcionalmente, y dependiendo de la ubicacion de los desniveles en el
predio, se podran autorizar retiros menores (y nunca menos de 4,00 m. en
P.B.) o algun estacionamiento semienterrado, integrado al tratamiento de los
espacios libres en la franja de retiros fijados.

5.3.2. Lateral/es y/o entre edificaciones.

5.3.2.1. Parcelas entre lineas divisorias laterales.
La dimensién minima del retiro o sumatoria de los retiros se fija en el 50% de
la dimensién del frente de la parcela.
Cuando esta dimension sea igual o menor de 20,00 m la edificacion podra
apoyar sobre una de las lineas divisorias para favorecer la concentracion del
retiro.
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Retiro de linea divisoria: 3,00 m. minimo para 1 (un) nivel de edificacion y 4,50
m. minimo para 2 (dos) niveles en el caso de edificaciones exentas,
favoreciendo la concentracion del mismo sobre uno de los retiros en todos los
predios.
En caso de integracion de parcelas sera obligatoria la materializaciéon de
ambos retiros siendo el menor, como minimo, equivalente a 1,5 (uno coma
cinco) veces la altura de la edificacion alli ubicada.
En parcelas con posibilidad de incorporar una o mas unidades funcionales
independientes localizadas en la parte interna se exige un paso directo a la/s
misma/s de 3,00 m. como minimo.

5.3.2.2. Parcelas en esquina: Para el frente menor se adopta lo
estipulado para el/los retiro/s minimo/s en parcelas entre lineas divisorias
laterales. Para el frente mayor, la dimension minima del retiro o sumatoria de
los retiros se fija en el 50% de la dimension del mismo.

5.3.3. De fondo:

El retiro minimo para edificaciones principales paralelas a las lineas divisorias
se fija en 4,50 m. en construcciones de 1 (un) nivel y en 6,00 m. para el
segundo nivel. Para edificaciones inclinadas 30° o mas respecto de las
mencionadas lineas se admite una reduccion de un tercio en el retiro fijado
para ambos casos. En predios existentes de menos de 30,00m. de
profundidad se podra autorizar que edificaciones de 1 (un) nivel apoyen sobre
la linea divisoria siempre que su desarrollo longitudinal no supere los 15,00 m
sobre las lineas divisorias laterales como la/s de fondo podran apoyar
edificaciones complementarias constructivamente livianas (quinchos, cocheras
y similares) que no supere los 15,00 m. de desarrollo longitudinal, y viviendas
secundarias que no superen los 50,00 m2. La altura de las mismas tendra que
cumplir con lo estipulado para edificaciones sobre lineas divisorias laterales.

En todos los tipos de retiro ya mencionados, para los casos de edificaciones
inclinadas 30° 0 mas respecto a la/s linea/s divisoria/s, con compensacion,
se admite una reduccion de un tercio del valor fijado pero nunca menor a 3,00
m.

Para todos los casos sefialados en los parrafos anteriores la materializacion
de las lineas divisorias de los tramos correspondientes a los retiros laterales
deberdn materializarse mediante cercos verdes de especies de hojas
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perennes que podran incorporar rejas, alambres tejidos con postes, muretes
bajosy/osoportes de mamposteria, etc. y similares de 1.80 m de altura.
6. Numero de unidades funcionales por parcela:

6.1.1. Para uso residencial u otro uso admitido: 1 (una) unidad funcional
cada 800,00 m2 de terreno o fraccion igual o mayor de 0,50.
7. Espacios para estacionamiento (vehiculos livianos).

7.1. Para uso residencial: 1 (un) espacio por unidad funcional.

7.2. Para locales comerciales: 1(uno) por local hasta su reglamentacion.

7.3. Para alojamientos turisticos (hosterias, hoteles y similares): a
reglamentar.

7.4. En casos de establecimientos unitarios de escala mayor: A reglamentar.

Articulo 117: “ZONA X.”. La zona denominada como “ZONA X” se regira por
los parametros especificados a continuacion:

1. Carécter urbanistico - Encuadramiento general:

Zonas de urbanizacion diferida en las que se ubican algunos de los sitios aptos
para localizar en el futuro equipamientos comunitarios actualmente deficitarios
cuya reserva es prioritaria para tales fines, mediante concertacion
Municipalidad/propietarios.

Son zonas que, al habilitarse como extensiones urbanas, podran incorporarse
gradualmente en etapas pero que deberan responder a una propuesta de
estructuracion integral de ellas que resuelva adecuadamente las vinculaciones
viales con las zonas inmediatas, efectle las reservas necesarias para los
equipamientos comunitarios y provea las infraestructuras de servicios basicas
exigidas para los nuevos fraccionamientos por el presente Cédigo y por las
normativas provinciales.

En el &rea norte se debera abordar y solucionar la conectividad de la zona con
la Ruta Provincial N° 14 (por localizarse en un tramo conflictivo por razones
topograficas y funcionales), con la estructura vial urbana y, especialmente, la
necesaria articulacion con el equipamiento comunitario existente y el
propuesto respecto a la poblacion existente y futura asentada en el entorno.

Se divide en dos areas que comparten ciertas caracteristicas pero reciben
tratamiento diferencial para adecuarlo a las condiciones del sector:
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1.1. AREA NORTE:

1.1.1. Delimitacion: Segun Plano de Zonificacion.

1.1.2. Usos del suelo:

1.1.2.1. Sub- zona a:

Dominante: Residencial permanente y transitorio (en sus diferentes

modalidades).

Complementario: Equipamientos comunitarios.

1.1.2.2. Sub- zona b:

Dominante: Residencial permanente y transitorio (en sus diferentes

modalidades).

Complementario: Equipamientos comunitarios. Comercial y de servicios

orientados a la poblacion estable y transitoria.

1.1.3. Fraccionamiento:
1.1.3.1. Sub- zona a:

Dimensiones de parcelas:
Superficie minima: 1000,00 m2
Frente minimo: 20,00 m.

1.1.3.2. Sub- zona b:
Dimensiones de parcelas:
Superficie minima: 2500,00 m2
Frente minimo: 25,00 m.

1.1.4. Ocupacion y edificacion:

1.1.4.1. indices edilicios:
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Sub- zona a:
FOS méaximo: 0,20
FOT méaximo: 0,25

Sub- zona b:
FOS maximo: 0,10
FOT maximo: 0,15"

1.1.4.2. Retiros:
1.1.4.2.1. Retiros de frente: Parcelas entre lineas divisorias laterales, y en
esquina: sobre Av. Los Porteiios: 8,00 m. Resto de la zona:
4,00m
Parcelas entre lineas divisorias laterales: 8,00 m.
1.1.4.2.2. Retiros laterales: La sumatoria de los retiros laterales debera
alcanzar como minimo el cuarenta porciento (40%) del ancho del
lote. Como minimo el retiro lateral respecto de la medianera
debera ser de 3, 00 m.
1.1.4.2.3. Retiros de Fondo: 3,00 m. el retiro para primer nivel, y 4,50 m.
minimo para el segundo nivel.

1.1.5. NUumero de unidades funcionales:

Sub- zona a: una (1) unidad cada 1000 m2 o superficie igual a mayor a 0.50.-
Sub- zona b: En parcelas inferiores a 5000 m2, una (1) unidad cada 1.250 m2.
En parcelas de 5000m2 o mayores, una (1) unidad cada 2.500m2, o superficie
igual a mayor a 0.50.-

1.2. AREA SUR

Por su ubicacién, forma, afectacion por potenciales inundaciones vy
caracteristicas de insercion requiere un especial estudio de vinculacién
funcional mediante la propuesta de la red vial conectora y la eleccion del sitio
para localizar los equipamientos comunitarios que se requieren. No sera
factible realizar urbanizacién alguna, sin que se prevea la continuidad de la red
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vial, permitiendo la adecuada conectividad del barrio El Sauzalito con el casco
céntrico.

1.2.1. Usos del suelo:

1.2.1.1. Dominante: Residencial permanente y transitorio (en sus
diferentes modalidades)
1.2.1.2. Complementario: Equipamientos comunitarios. Comercial y de

servicios orientados a la poblacion estable y transitoria. Patron a fijar en el
momento de decidir su incorporacion.

1.2.2. Fraccionamiento.
Dimensiones de parcelas:
Superficie minima: 2000,00m2
Frente minimo: 20,00 m

1.2.3. Ocupacion y edificacion.
1.2.3.1. indices edilicios:
FOS méaximo: 0,15

FOT maximo: 0,20

1.2.3.2. Retiros:
1.1.1.1.1. De frente: De frente: Parcelas entre lineas divisorias laterales:
6,00 a 8,00 m. minimos (a ajustar en el momento de decidir su
incorporacion).
1.1.1.1.2. Otros retiros: a reglamentar.-

1.2.3.3. Numero de unidades funcionales: una (1) unidad cada 1000
m2 o superficie igual o mayor a 0.50.
Seccion lll- CORREDORES VIALES.-

Articulo 118: “ZONA C.1.1.”. La zona denominada como “ZONA C.1.1.” se
regira por los parametros especificados a continuacién. En todos los casos el
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retiro se contara desde la linea municipal que serd fijada computando también
el retiro vial correspondiente:

1. Caracter urbanistico: Tramo que marca el acceso al area urbana

consolidada actual de la localidad, que presenta una significativa presencia del

verde en predios privados y publicos. A preservar como hecho distintivo del

asentamiento, diferenciando:

1.1. En el lado Este mediante retiros de frente relativamente importantes en

los predios privados vy la recuperacion de los espacios verdes publicos que

flanquean el tramo.

1.2. En el lado Oeste, por la existencia de visuales paisajisticas importantes

gue conforman un tramo panoramico, requiere su valorizacion mediante la

discontinuidad de la edificacion para asegurar la transparencia del tejido

(retiros de frente y laterales).

2. Delimitacion: Segun zonificacion:

2.1. Lado Este: Predios frentistas desde el Norte de la manzana 01 -01 049

hasta la interseccion de la Avenida Los Portefios, incorporando la parcela la

parcela 01 — 01 — 017 — 001.

2.2. Lado Oeste: Predios frentistas desde el limite Sur de la parcela 01-02-

066-047, al Norte, hasta el Sur de la parcela 01 — 02 -066 — 003.

3. Fraccionamiento: No se admite la subdivision de parcelas, alentando su
integracion.

4. Usos del suelo:

4.1. Dominante: Comercios y servicios de ruta, tanto orientados al turismo

como complementarios con otros usos urbanos (Patron 11).-

4.2. Complementario: Residencial de caracter permanente y temporario.

4.3. Uso prohibido: Las barrancas localizadas en el sector oeste, a los

margenes del Rio Grande de Nono son zona protegida y patrimonio natural y

cultural de Nono. Se encuentra terminantemente prohibido realizar cualquier

tipo de obra, modificacion, excavacion, movimiento de suelo o intervencion

sobre las barrancas, sin el permiso expreso y fundado del Departamento

Ejecutivo Municipal.

5. Ocupacion y Edificacion:

5.1. Iindices edilicios.
5.1.1. Lado Este:
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FOS maximo: 0,20
FOT maximo: 0,25
5.1.2. Lado Oeste:
FOS: 0.15

FOT: 0.15

En parcelas mayores a 2500 m2:
FOS: 0.07
FOT: 0.07

5.2. Alturas de edificacion:

Lado Este: Altura maxima de fachadas: 6,00 m, debiendo cumplir con las
otras condiciones estipuladas en el punto 7 (Retiros de edificacién) con
flexibilizacion del 10 % en mas en los casos de edificacion en 2 (dos) plantas.
Cuando por condiciones derivadas del tipo de actividad o por razones de
disefio arquitectonico se utilicen techos inclinados, curvos, quebrados u otras
formas no convencionales o que incorporen lucernarios o recursos similares, la
altura maxima de la edificacion podra llegar a 7,50 m. Sélo se admitiran si el
borde inferior de la cubierta se desarrolla completamente de manera paralela
al terreno.

Lado Oeste: Se admite solo planta baja hasta 3.50 m.-

5.3. Retiros de edificacion minimos:

5.3.1. De frente/s:

5.3.1.1. Lado Este:

Sobre la Ruta Provincial N° 14: 8,00 m.

Sobre las calles laterales: 4,00 m.

En los casos en que la afectacién por retiros (frente y/o laterales) signifique
una superficie igual o mayor al 30 % del total de la parcela la construccion
podra avanzar hasta los 6,00 m respecto de la linea municipal de frente de la
ruta (L.M.) pero nunca en un desarrollo longitudinal de la construccion mayor al
50 % de la dimension del frente de la parcela.

En los casos de un segundo nivel éste debera receder 4,00 m. respecto al
frente materializado del primero, éste con una altura maxima de 3,50 m..
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Las construcciones inclinadas (30° o mas) respecto a la linea de municipal
(L.M.) podran compensar el retiro obligatorio avanzando hacia la L. M. pero
nunca a una distancia menor a los 6,00 m.

5.3.1.2. Lado Oeste: Sobre la Ruta Provincial N° 14: 8,00 m. Sobre las
calles laterales: 4,00 m.

5.3.2. Laterales y entre edificaciones:

5.3.2.1. Lado Este:

Seran equivalentes al 50 % del frente de la parcela (concentrado o fraccionado
con una flexibilizacion del 10 % en los casos de parcelas con frente menor a
los 30,00 m pudiendo apoyarse la/s construccion/es sobre las lineas divisorias
laterales.

Entre edificaciones la distancia minima sera de 6,00 m.

5.3.2.2. Lado Oeste: Seran equivalentes al 50 % del frente de la parcela.
En el caso de las parcelas con profundidad mayor a cien metros los retiros
laterales serdn equivalentes al 40% del frente de la parcela

5.3.3. De fondo:

Lado Este: Optativo.-

Lado Oeste: minimo 15 metros.-

5.4. Integracion de parcelas: Los proyectos a localizar en ambos lados que
integren parcelas para posibilitar intervenciones de mayor escala, podran ser
evaluados y autorizados, caso por caso, con modificaciones de algunas de las
condiciones de ocupacién tomando siempre como referencia a las expresadas
en los puntos previos pero siempre con el fin de consolidar y potenciar las
caracteristicas sefialadas en el Punto 1.

6. Numero de unidades por parcela:

6.1. Lado Este:

Uso residencial: 600 m2 por unidad funcional y fraccion igual o mayor a 0,50.
Usos comerciales o de ruta: La superficie de FOS admitida, con un niamero de
unidades funcionales equivalentes a 50 m2 de superficie tedrica de planta baja
por unidad.

6.2.Lado Oeste:

Uso residencial: 1 unidad funcional cada 1000 m2.-

Para parcelas mayores de 2.500 m2:
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Una unidad cada 1.800 m2.

Uso comercial: 3 locales comerciales por cada unidad funcional permitida.
Para parcelas mayores de 2.500 m2:

Una unidad cada 2.500 m2.-

7. Espacios para estacionamiento (ambos lados)

7.1.Para uso residencial: 1 (un) espacio por unidad funcional.

7.2.Alojamientos turisticos (hosterias, hoteles y similares) a reglamentar.
7.3.Para usos comerciales u otros: 1(uno) por unidad funcional tedrica (50
m2) y encasos de establecimientos unitarios de escala mayor: A reglamentar.

Articulo 119: “ZONA C.1.2.”. La zona denominada como “ZONA C.1.2.” se
regird por los pardmetros especificados a continuacion. En todos los casos el
retiro se contard desde la linea municipal que sera fijada computando también
el retiro vial correspondiente:

1. Carécter urbanistico: Tramo del corredor Ruta Provincial N° 14 de mayor
concentracion de actividades comerciales y de servicios orientadas al turismo,
en particular gastronémicas, en el que coexisten situaciones de
fraccionamiento y ocupacion, claramente diferenciadas en términos espaciales
y del tejido resultante, practicamente consolidadas y con poco cambio
previsible, por lo que se las mantiene como sub-zonas internas.

En este tramo existen actividades incompatibles con el caracter de la Zona
que, por el tipo de uso y magnitud, tendran que ser relocalizadas a futuro por
lo que las parcelas donde actualmente se ubican, al ser liberadas podrian ser
motivo de un ordenamiento conjunto.

Delimitacidon: Segun Plano de Zonificacion.

2. Fraccionamiento. Dimensiones de parcelas:

3.1. Sub-zona*“a”
Superficie minima: 450,00 m2
Frente minimo: 15,00 m.

3.2.  Sub-zona “b”
Superficie minima: 800,00 m2
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Frente minimo: 20,00 m

2. Usos del suelo

2.1. Dominantes: Comercial y de servicios de nivel urbano y regional de
Patrén Il,en particular los orientados al turismo.

2.2. Complementarios:Residencial de caracter permanente y temporario.

2.3. Condicionados:Estacionamientos temporarios en periodos de alta
demanda.-
3. Ocupacioén y Edificacién:

3.1. indices edilicios:

3.1.1. En sub-zona*“a”:

FOS maximo: 0,40
FOT maximo: 0,50

Para parcelas existentes, inferiores a 360,00 m2, cuando la superficie admitida
por el FOS llegue a los 144,00 m2, esta magnitud se mantendra constante
para parcelas de una superficie menor. Cuando el valor del FOT llegue a
180,00 m2 (predios de 360,00 m2) se mantendra constante esta superficie
construible en los predios menores.

3.1.2. En sub-zona“b”:
Las condiciones que se detallan a continuacion se aplicaran en todas las
parcelas, de esta sub-zona, frentistas a la Ruta Provincial N° 14:
FOS méaximo: 0,40
FOT méximo: 0,55
Cuando la superficie admitida por el FOS llegue a los 144.00 m2 (Parcela de
360,00 m2) esta magnitud se mantendra constante para parcelas de una
superficie menor.
Cuando el valor del FOT llegue a 198,00 m2 (predios de 360,00 m2) se
mantendra constante esta superficie construible en los predios menores. Las
unidades funcionales deberan respetar los indices y el nUmero de unidades
funcionales por superficie de parcela que corresponda al lugar de implantacién
de las mismas.
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3.2. Alturas de edificacion: Altura maxima de fachadas: 3,50 m en
edificaciones de 1 (un) nivel y 6,00 m para la del segundo nivel siempre que
cumpla con los retiros fijados.-
Para edificaciones con techos inclinados, curvos o que incorporen lucernarios
0 recursos similares la altura maxima de edificacion podra llegar a 4,50 m y
7,50 m respectivamente. Sélo se admitiran si el borde inferior de la cubierta se
desarrolla completamente de manera paralela al terreno.

3.3. Retiros de edificacién minimos

3.3.1. De frente/s
En sub-zona “a”:
Para edificaciones de 1 (un) nivel: Retiro optativo (tanto para predios entre
medianeras como en esquina).
Para el 2° nivel: 4,00 m respecto de la edificacion del ler nivel.

En sub-zona “b™:

Predios entre medianeras: 6,00 m para edificaciones de 1 (un) y 2 (dos)
niveles.

Predios en esquina: 6,00 m para edificaciones de 1 (un) y 2 (dos) niveles sobre
la Ruta 14, y el segundo frente 3.00 m de retiro.

Predios en esquina con frente a Ruta 14 y calle Recalde: 6,00 m ambos
frentes para edificaciones de 1 (un) y 2 (dos) niveles.

3.3.2. Lateral/es:
En sub-zona “a”: Es optativo. De dejarse retiro el minimo sera de 3,00 m.-

En sub-zona “b”: Como condicion general, el retiro minimo respecto de las
lineas divisorias se fija en 1/3 (un tercio) del ancho del predio, con una
flexibilizacion del 10 % en menos, en correspondencia con la edificacion. Si se
optara por concretar un retiro a la otra linea divisoria éste no se computara a
los efectos del retiro antes fijado.

En predios de entre 15,00 y 12,00 m de ancho en correspondencia con la
edificacion, el retiro minimo se fija en 1/3 del ancho de la parcela.
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Para anchos menores podra reducirse el retiro hasta llegar a los 3,00 m
obligatorios, manteniendo un frente maximo de edificacién de 7,00m.

Para los predios en esquina: sera equivalente al 25 % de la dimension de la
parcela, siendo optativo en las parcelas menores a 12,00 m.

En edificaciones inclinadas a 30° o mas respecto de la Linea Municipal o de la
Linea Divisoria, los retiros antes fijados entre la arista de la edificacion y/o
tramo de la misma de no mas de 6,00 m de longitud, podra disminuirse en un
20 %.

En los casos en que sea necesario establecer un acceso al interior de la
parcela éste no podra ser menor a los 5,00 m de ancho (siempre sin cubrir)
con un 10 % de flexibilizacién en defecto.

3.3.3. De fondo:
En sub-zona “a”: Retiro optativo.

En sub-zona “b™:

Como condicidon general en edificaciones de 1 (un) nivel: 4,50 m minimos y
para 2 (dos) niveles, 6,00 m minimos.

Para edificaciones inclinadas 30° o mas respecto de esta linea divisoria se
admite una reduccioén del 25 % en el segundo caso.

4. Numero de unidades por parcela:

4.1. En Sub-zona “a”: Para usos residenciales u otros usos: 1 (una) unidad
funcional cada 250,00 m2 de terreno y fraccion igual o mayor de 0,50.Para
usos comerciales y/o de servicios se computan dos unidades por cada unidad
residencial.

4.2. En sub-zona “b”™:

4.2.1. Residencial u otro uso: 1 (una) unidad funcional cada 300,00 m2
de superficie de parcela y fraccion igual o mayor de 0,50, siempre cumpliendo
con lo establecido en indices edilicios y el Cuadro de Actividades Econémicas
por Patron.

4.2.2. Conjunto de locales comerciales y/o de servicios: 3 (tres) locales
por unidad funcional admitida, siempre cumpliendo con lo establecido en
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indices edilicios de la presente norma y el Cuadro de Actividades Econémicas
por Patron.

4.2.3. Cuando una parcela solo tenga 1 (una) unidad funcional podran
incorporar una segunda unidad de otro uso con una superficie de hasta 50,00
m2, pero siempre cumpliendo con lo establecido en indices edilicios de la
presente norma y el Cuadro de Actividades Economicas por Patron.

5. Espacios para estacionamiento (ambos lados):

5.1. Para uso residencial: 1 (un) espacio por unidad funcional.

5.2. Alojamientos turisticos (hosterias, hoteles y similares) a reglamentar.
5.3. Para usos comerciales o de ruta: 1(uno) por unidad funcional tedrica
(50 m2)

5.4. En casos de establecimientosunitarios de escala mayor a reglamentar.

Articulo 120: “ZONA C.1.3.”. La zona denominada como “ZONA C.1.3.” se
regird por los pardmetros especificados a continuacion. En todos los casos el
retiro se contara desde la linea municipal que seré fijada computando también
el retiro vial correspondiente:

1. Caracter urbanistico: Tramo del corredor Ruta Provincial N° 14 que
recepta actividades comerciales, de servicios y residenciales. Apto para captar
el crecimiento de las actividades dominantes y otras que demanden espacios
importantes en razén de la existencia de predios de amplias dimensiones.
Existencia de situaciones de fraccionamiento y ocupacion, claramente
diferenciadas en términos espaciales y del tejido resultante, practicamente
consolidadas y con poco cambio previsible, por lo que se las mantiene como
sub-zonas internas. Preservacion, recomposicion y completamiento de la
forestacion existente tanto en los predios privados como en la Ruta Provincial
N° 14 para enfatizar el rasgo singular del tramo.
2. Delimitacion: Segun Plano de Zonificacion.
3. Usos del suelo:
3.1. Dominantes: Comercial y de servicios de nivel urbano y regional de
Patrén II, en particular los orientados al turismo.
3.2. Complementarios: Residencial de caracter permanente y temporario.
3.3. Condicionados: Estacionamientos temporarios en periodos de alta
demanda.-
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4. Fraccionamiento. Dimensiones de parcelas:
4.1. Sub-zona “a’(lado este) y manzana 060:

Superficie minima: 600,00 m2
Frente minimo: 15,00 m

4.2. Sub-zona “b”(lado oeste) exceptuando las parcelas de la manzana
060, frentistas a la Ruta Provincial N°14:

Superficie minima: 1.000,00 m2
Frente minimo: 25,00 m

5. Ocupacion y Edificacion.
5.1. indices edilicios:

5.1.1. En sub-zona “a”

FOS maximo: 0,35
FOT méaximo: 0,40

Para parcelas existentes, inferiores a 360,00 m2, cuando la superficie admitida
por el FOS llegue a los 126,00 m2,esta magnitud se mantendréa constante para
parcelas de una superficie menor.

Cuando el valor del FOT llegue a 126,00 m2 (predios de 315,00 m2) se
mantendra constante esta superficie construible en los predios menores.

5.1.2. En sub-zona “b”

Las condiciones que se detallan a continuacion se aplicaran en todas las
parcelas de esta sub-zona,frentistas a la Ruta Provincial N° 14.-

FOS maximo: 0,30
FOT maximo: 0,40

Para parcelas existentes, inferiores a las reglamentarias, cuando la superficie
admitida por el FOS llegue a los 126,00 m2 esta magnitud se mantendra
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constante para parcelas de una superficie menor hasta llegar a un valor de
FOS de 0,45. Manteniéndose este indice para parcelas de adan menor
superficie.-

El valor de FOT de 0,40 se mantendra constante en parcelas menores hasta
llegar a 126,00 m2 de superficie construible (parcelas de 315,00 m2). Este
valor de superficie construible se mantendra hasta que sea equivalente a un
FOS de 0,45 (parcelas de 280.00 m2) manteniendo ese valor de FOT en
predios aun menores.

Las unidades funcionales deberan respetar los indices y el numero de
unidades funcionales por superficie de parcela que corresponda al lugar de
implantacion de las mismas.

5.2. Alturas de edificacion: Altura maxima de fachadas: 3,50 m en
edificaciones de 1 (un) nivel y 6,00 m para la del segundo nivel.- Para
edificaciones con techos inclinados, curvos o que incorporen lucernarios o
recursos similares la altura maxima de edificacion podra llegar a 4,50 m y 7,50
m respectivamente.

5.3. Retiros de edificacién minimos:
5.3.1. De frente/s:

5.3.1.1. En sub-zona*“a":
Para edificaciones de 1 (un) nivel: 6,00 m y para el 2° nivel un receso de 4,00
m respecto de la edificacion del 1er nivel.
En las esquinas optativo o con un minimo de 3,00 m.

5.3.1.2. En sub-zona “b”: seis metros (6,00) m para edificaciones de 1

(un) y 2 (dos) niveles.

Para lotes en esquina se respetara esta dimension sobre la via principal. En la
parcela 02 — 02 - 060 — 054 con una reduccion del 25 % sobre la via
secundaria.

5.3.2. Lateralles:
5.3.2.1. En sub-zona “a”: Minimo 3,00 m. En esquinas optativo.

5.3.2.2. En sub-zona “b™:
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Como condicion general, el retiro minimo respecto de las lineas divisorias se
fija en el 50 % del ancho del predio, con una flexibilizacion del 10 % en
defecto, en correspondencia con la edificacion. Si se optara por concretar un
retiro a la otra linea divisoria éste no se computara a los efectos del retiro
antes fijado.

En predios existentes menores a los 25,00 m de ancho el retiro podra ser del
25 % del frente de la parcela, siempre concentrado, pudiendo la construccién
apoyarse en una de las lineas divisorias

Para los predios en esquina: serd equivalente al 25 % de la dimension del
frente de la parcela, siendo optativo en las parcelas menores a 12,00 m. En
caso de concretar el retiro lateral éste nunca sera menor a 3,00 m.

En la parcela 01 — 02 — 060 — 054 con una reduccion del 25 % sobre la via
secundaria.

En edificaciones inclinadas a 30° o mas respecto de la Linea Municipal o de la
Linea Divisoria, los retiros antes fijados entre la arista de la edificacion y/o
tramo de la misma de no méas de 6,00 m de longitud, podra disminuirse en un
20 %.

En las parcelas de la Manzana 01 - 02 - 060 (079 a 082), el retiro lateral es
optativo. En caso de concretarlo nunca menor a 3,00 m.

5.3.3. De fondo: Retiro optativo.
6. Numero de unidades por parcela:

6.1. Para usos residenciales u otros usos:
6.1.1. En Sub-zona “a”: 1 (una) unidad funcional cada 300,00 m2 de terreno y
fraccion igual o mayor de 0,50, siempre cumpliendo con lo establecido en
indices edilicios y el Cuadro de Actividades Econémicas por Patrén.
Cuando una parcela solo tenga 1 (una) unidad funcional podran incorporar una
segunda unidad de otro uso con una superficie de hasta 50,00 m2, pero
siempre cumpliendo con lo establecido en indices edilicios de la presente

norma y el Cuadro de Actividades Econdmicas por Patrén.

6.1.2. En sub-zona “b":
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6.1.2.1. Residencial u otro uso: En general 1 (una) unidad funcional cada
350,00 m2 de superficie de parcela y fraccién igual o mayor de 0,50,
siempre cumpliendo con lo establecido en Indices edilicios y el
Cuadro de Actividades Economicas por Patron.

6.1.2.2. Conjunto de locales comerciales y/o de servicios: 3 (tres) locales por
unidad funcional admitida siempre cumpliendo con lo establecido en
indices edilicios y el Cuadro de Actividades Econémicas por Patrén.

6.1.2.3. Cuando una parcela solo tenga 1 (una) unidad funcional podran
incorporar una segunda unidad de otro uso con una superficie de
hasta 50,00 m2, siempre cumpliendo con lo establecido en indices
edilicios de la presente norma y el Cuadro de Actividades
Econdmicas por Patron.

7. Espacios para estacionamiento (ambos lados):
7.1. Para uso residencial: 1 (un) espacio por unidad funcional.
7.2. Alojamientos turisticos (hosterias, hoteles y similares) a reglamentar.
7.3. Para usos comerciales u otros: 1(uno) por unidad funcional tedrica
(50 m2) y en casos de establecimientos unitarios de escala mayor:
A reglamentar.

Articulo 121: “ZONA C.2.1, 2y 3”. La zona denominada como “ZONA C.2.1,
2y 3" se regira por los parametros especificados a continuacion. En todos los
casos el retiro se contara desde la linea municipal que sera fijada computando
también el retiro vial correspondiente:

1. Caracter urbanistico: Zona mixta comercial-residencial que recepta
actividades orientadas a la poblacion estable o estacional y que se consolidara
con tal caracter, como eje Este/Oeste del asentamiento por la habilitacion del
puente-vado sobre el Rio de Los Sauces.

En su recorrido se diferencian claramente tres tramos: El del Este de caracter
mas urbano, con tejido continuo o que tiende a tal condicion, sin retiros de
frente o con retiros poco significativos. El tramo central, de limitada longitud,
con fuerte pendiente, dominantemente residencial y con limitaciones
funcionales y fisicas en el acceso a los predios frentistas. El tramo Oeste con
predominio de actividades orientadas al turismo (alojamientos hoteleros y
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otros) con posibilidad de captar otras actividades de cierta importancia, con
tejido mayoritariamente discontinuo y retiros de frentes mas amplios. Al tramo
Oeste, por el riesgo de ser afectado por las crecientes del Rio de Los Sauces,
se le restringe el asentamiento de actividades permanentes segun lo dispone
la ordenanza de inundabilidad vigente.-

2. Delimitacion: Segun Plano de Zonificacion.
3. Usos del suelo.

3.1. Tramo Este:
3.1.1. Dominante: Comercial Patron 1l
3.1.2. Complementario: Residencial
3.1.3. Condicionado: Posibles proyectos singulares sujetos a evaluacion
particularizada.

3.2.  Tramo Central:
3.2.1. Dominante:Residencial permanente vy transitorio, condicionado a
estudios especiales, particularizando la accesibilidad a las parcelas integrantes
de ambos lados del tramo.

3.3. Tramo Oeste:
3.3.1. Dominante: Comercial de Patrdn Il y alojamiento turistico en distintas
modalidades.
3.3.2. Complementario: Residencial de caracter permanente.
4. Fraccionamiento:
Zona parcelada en su totalidad. Se promueve la integracion de parcelas para
favorecer la radicacion de usos residenciales y no residenciales de escala

mayor.

Dimensiones de parcelas, en tramos Este y Oeste:
Superficie minima: 800,00 m2

128



Tel — FAX [03544) — 498993

ﬁ Municipalidad de Nono
ﬂ.r‘) Sarmiento N° 167 — Nono (Cba.) ﬁ M

Frente minimo: 20,00 m.

En el tramo Central se determinara la magnitud del fraccionamiento después
de un estudio particularizado, atendiendo a las condiciones topograficas
existentes (niveles positivos y negativos respecto a la via) y las restricciones a
la accesibilidad a las parcelas frentistas a la misma para evitar conflictos de
transito mayores a futuro.

5. Ocupacion y edificacion.

5.1. indices edilicios:
5.1.1. Tramo Este:
FOS maximo: 0,35
FOT maximo: 0,45

5.1.2. Tramo central:
FOS maximo: 0,20
FOT maximo: 0,25

5.1.3. Tramo Oeste:

FOS maximo: 0,30

FOT méximo: 0,40

Los conjuntos de viviendas o cabafas solo podran localizarse en predios de
1.600,00 m2 0 mas.

5.2. Alturas.

Para edificaciones de 1 (un) nivel la altura maxima de fachada se fija en 3,50
m. El segundo nivel (o su equivalente) podra alcanzar una altura maxima de
fachada de 6,50 m recediendo 4,00 m. respecto del plano de fachada
materializado del primer nivel.

El pareddn de la cancha existente en el tramo(Mz. 01-02-061)debera tratarse
adecuadamente para recuperar el valor de la forestacion ubicada en ese
espacio privado.

5.3. Retiros:
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5.3.1. De frente:

5.3.1.1. Tramo Este:Las parcelas frentistas a la calle Recalde tendran un
retiro minimo de 6,00m.-
5.3.1.2. Tramo central:Las parcelas frentistas a la calle Recalde tendran

un retiro minimo de 6.00m.-

5.3.1.3. Tramo Oeste: Para parcelas entre lineas divisorias: Se fija en
6,00 m para los casos de edificaciones con usos residenciales y no
residenciales.

En edificaciones inclinadas 30° o mas respecto de la L.M. el retiro antes fijado
entre la arista de la edificacion y/o tramo de la misma y la L.M. podra
disminuirse en un 25 %. Para parcelas en esquina: El retiro minimo sobre calle
Recalde se fija en 6,00 m. y en 4,00 m. el correspondiente al segundo frente.
Se mantienen las otras condiciones de retiros minimos explicitadas para
construcciones en predios entre lineas divisorias

5.3.2. Lateral/es y entre edificaciones.

5.3.2.1. Tramo Este: El/los retiro/s lateral/les son optativos tanto en
predios entre lineas divisorias como en esquina. Para el caso de usos no
residenciales, que por su escala y el tipo de uso generen impactos funcionales
importantes, prever espacios para carga y descarga dentro del predio con
dimensiones adecuadas de acceso y maniobra de vehiculos.

5.3.2.2. Tramo central y Tramo Oeste:Parcelas entre lineas divisorias: La
dimensidon minima del retiro o sumatoria de los retiros se fija en el 40% de la
dimensién del frente de la parcela. Cuando esta dimension sea igual o menor
de 20,00 m la edificacién podra apoyar sobre una de las lineas divisorias para
favorecer la concentracidon del retiro. En caso de efectuar retiros respecto de
ambas lineas laterales, la dimension minima de uno de ellos sera de 3,00 m.

En caso de edificaciones inclinadas respecto de la L.M. y compensaciéon de
retiros la sumatoria de la/s distancia/s libre/s de edificacion respecto de la/s
linea/s divisoria/s no podra ser menor del 30 % de la dimension del frente. En
parcelas con posibilidad de incorporar una o mas unidades funcionales
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independientes en el interior de las mismas se exige un paso directo de 3,00 m
minimo de ancho.

Parcelas en esquina: En general 6,00 m minimos en un frente y 4,00 m
minimos en el segundo. En las esquinas con angulos agudos (45° o menores)
los retiros de ambos lados seran de 4,00 m (para edificaciones de un nivel y de
8,00 m para las de 2 niveles)

5.3.3. De fondo:

5.3.3.1. Tramo Este: Se debera dejar un retiro de fondo de tres metros
como minimo.

5.3.3.2. Tramo central: Se debera dejar un retiro de fondo de seis metros
como minimo.

5.3.3.3. Tramo Oeste: Se debera dejar un retiro de fondo de tres metros
coOmo minimo.-

6. Numero de unidades funcionales por parcela.

6.1. Para uso residencial u otro uso: 1 (una) unidad funcional cada
400,00 m2 de terreno o fraccion igual o mayor de 0,50
6.2. Para conjunto de locales comerciales y/o de servicios: 3 (tres)
locales por cada unidad funcional admitida, sujetas a los indices
edilicios fijados.
6.3. Habitaciones de hoteles y similares: 3 (tres) habitaciones por cada
unidad funcional admitida, sujetas a los indices edilicios fijados.
7. Numero minimo de espacios para estacionamiento (vehiculos
livianos):
7.1. Para uso residencial: 1 (un) espacio por unidad funcional.
7.2. Para alojamientos turisticos (hosterias, hoteles y similares): a
reglamentar.
7.3. Para usos comerciales u otros: a reglamentar.-
7.4. En casos de establecimientos unitarios de escala mayor: a
reglamentar.

CAPITULO Ill- ZONA PERIFERICA:
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Articulo 122: “ZONA AEP (Area especial periférica).”. La zona denominada
como “ZONA AEP” se regira por los parametros especificados a continuacion.
Las parquizaciones en zona periférica deberan efectuarse con especies
autdctonas. Las zonas que actualmente se encuentren destinadas a
actividades de patron IV podran continuar con las mismas, hasta tanto se
vayan habilitando progresivamente para las actividades previstas en el
presente capitulo.-

1. Carécter urbanistico - Encuadramiento general:

Zonas de uso semi-rural y complementariamente residencial con parcelas de
tamanfo y forma irregular, con condiciones ambientales a proteger en el sector
norte. Se debe consolidar la situacibn y usos actuales, evitando el
parcelamiento. No posee accesibilidad vial por el sector norte, debiendo
adecuarse el uso al corredor vial de Av. Los Portefios.-

2. Usos del suelo:

2.1. Dominante: Semi- Rural.-

2.2. Complementario: Residencial permanente Equipamientos
comunitarios. Sobre Av. Los Portefios servicios comerciales
orientados al turismo y productivo (fundamentalmente artesanal) de
patrén Il

3. Fraccionamiento: Dimensiones de parcelas:

Superficie minima: 10000,00 m2
Frente minimo: 100,00 m.

4. Ocupacion y edificacion.
4.1. indices edilicios:

FOS méaximo: 0,07
FOT maximo: 0,10

4.2. Retiro: De frente: 10,00m minimo.- Restantes a reglamentar.-
4.3. Numero de unidades funcionales

En predio con superficie reglamentarias: dos (2) cada 5000 m2 o superficie
igual o mayor a 0.50.
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En predio con superficies no reglamentarias: una (1) cada 5000 m2.-

5. Parcelas con frente a Av. Los Portefos:
5.1. Usos del suelo: Dominante: Residencial permanente
Complementario: Equipamientos comunitarios y comerciales de
patrén I.-
5.2. Retiro: de frente: 8m minimo. Restantes a reglamentar.-
5.3. Fraccionamiento: Dimensiones de parcelas:

Superficie minima: 5000,00 m2
Frente minimo: 50,00 m.

5.4. Ocupacion y edificacion.
5.4.1. indices edilicios:

FOS méaximo: 0,10
FOT maximo: 0,15
5.4.2. NUmero de unidades funcionales:

En predio con superficie reglamentarias: 2 cada 5000 m2 o superficie igual o
mayor a 0.50.

En predio con superficies no reglamentarias: 1 cada 5000 m2.-

En caso de locales comerciales se computan dos por cada unidad funcional
autorizada.-

6. General:

Todas las parcelas resultantes deben tener acceso por calle puablica. No se
admite apertura de pasajes privados.-

Sobre los criterios urbanisticos precitados prevalecera en sus mayores
exigencias la normativa ambiental vigente (ley 7343/10.208 y 9814- Ord.
890/13).-

Articulo 123: “ZONA A.” La zona denominada como “ZONA A" se regira por
los parametros especificados a continuacion:
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1. Caracter urbanistico: Zona suburbana de baja densidad en la que
existen fraccionamientos de antigua data con dimensiones inadecuadas a las
caracteristicas del entorno (los que deben ser adecuados a las exigencias
actuales por englobamientos parcelarios.) Dichos fraccionamientos no ha sido
materializados ni comercializados y actualmente las vias internas previstas en
los planos de los mismos se encuentran sin apertura.

El 4rea se encuentra categorizada como Area Urbana Protegida (ordenanza
890/13) y contigua al area de amortiguacion de la zona arqueoldgica
(ordenanza 981/17), comprometiendo sector de bosque autéctono protegido
(categoria amarillo en ley 9814), y una topografia elevada con pendiente, por
lo que se propicia evitar la apertura de vias que ocasionen desmontes en tanto
gue provocaria un aumento inadmisible de la actividad erosiva en el suelo.

En el suelo existen afloramientos rocosos, laderas escarpadas e inclinadas,
lomas, terraza de rios y se caracteriza por ser de baja absorcion altamente
susceptible a erosion hidrica de composicion franco arenosa (segun unidad
Cartografica Epli-19 de la Carta de Suelo (2006) de Inta con fisiografia Valle
Serrano del Bolson de Nono/ Convenio Inta Agencia Cordoba Ambiente de La
Provincia de Cordoba) por lo que se estima no conveniente la localizacion de
actividades que produzcan efluentes.

Ademas por la proximidad al Rio Chico de Nono y al Arroyo Los Sanjuaninos
se refuerza la proteccion de la cuenca hidrica evitando contaminacion por via
de subsuelo o por escurrimiento pluvial.

Asimismo existen obstaculos de accesibilidad vial que tornan infructuoso la
localizacion de urbanizaciones.-

Del analisis de la infraestructura del area surge que no es factible la prestacion
de servicios publicos directos e indirectos para la cantidad estimativa de
habitantes que albergaria la consolidacion de las condiciones actuales delos
loteos existentes, lo que pondria en serio riesgo la calidad de vida de la
poblacion.

En este sentido y habiéndose modificado sustancialmente las condiciones
facticas y normativas desde la aprobacién del precitados loteos, corresponde
propiciar la unificacion de parcelas de modo que se ajusten a la programacion
urbanistica e infraestructura del lugar, en proteccion de los intereses colectivos
y de los derechos individuales de los futuros moradores.-
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2. Delimitacion: segun plano de zonificacion.-

3. Uso de suelo:

3.1.Dominantes: Rural- no urbanizable. Actividades de Patron IV. No es
aplicable a la zona el art. 23 del presente codigo.-
3.2.Complementario: Residencia permanente o temporal que complemente
la actividad dominante.-
4.Fraccionamiento:

4.1.Dimensiones de parcelas:

Superficie minima: 10000.00 m2 (una hectéarea)
Frente minimo: 100,00 m.

Se impulsa la unificacion de las parcelas mediante la utilizacion de un FOS
acotado para predios preexistentes menores a las superficies estipuladas.-

5. Ocupacion y edificacion:
5.1.indices edilicios:
5.1.1. Para predios con superficies reglamentarias:
FOS maximo: 0,03
FOT méaximo: 0,04
5.1.2. Predios con superficies menores que los reglamentarios:

FOS maximo: 0.01
FOT maximo: 0.01
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6. Parcelas frentistas a Av. Los Portefios:

6.1.Uso de suelo:

6.1.1. Dominantes: Residencia permanente o temporal.-
6.1.2. Complementario: comercial para servicios de la actividad
dominante de patron I.-
6.2.Fraccionamiento. Dimensiones de parcelas:

Superficie minima: 5.000 m2
Frente minimo: 50 m

Se impulsa la unificacion de las parcelas mediante la utilizacion de un FOS
acotado para predios preexistentes menores a las superficies estipuladas.-

6.3.Ocupacion y edificacion:
indices edilicios:

Para predios reglamentarios:
FOS maximo: 0,05
FOT méaximo: 0,06

Predios menores que los reglamentarios: FOS 0.01

7. Alturas: La altura maxima de fachada se fija en 6,00 m. En edificaciones
con techos inclinados, curvos, quebrados o que incorporen lucernarios o
recursos similares, la altura maxima de la edificacién podra llegar a 7,50 m.
Las alturas maximas de edificacibon antes definidas podran ser
sobrepasadas por construcciones auxiliares y complementarias.

8. Retiros/s de Edificacion:
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8.1.De frente/s: Se fijan como retiros minimos de frente para edificaciones
paralelas a la linea municipal 15,00 m. respecto de Av. Los Portefios y
12,00 m. respecto de las restantes vias publicas abiertas.
8.2.Lateral/es:diez metros.-
8.3.De fondo: Como condicién general el retiro minimo respecto de la
linea divisoria de fondo se fija, para edificaciones paralelas a la misma,
en 15,00 m.
9. Numero de unidades funcionales:
Para predios con superficie reglamentaria: 1 (una) unidad residencial cada
10.000,00 m2 de terreno y fraccion igual o mayor de 0,50. Podran admitirse
instalaciones complementarias.
Para predios con superficies no reglamentarias: una unidad funcional sujeta al
factor de ocupacién. Los predios inferiores a 8000 m2 son no edificable.-

Para predios frentistas a la Av. Los Portefios:
Una (1) unidad cada 5000,00 m2 y fraccién igual o mayor de 0,50 podran
admitirse instalaciones complementarias.-

Para predios menores de 5.000,00 m2: no edificable.-

10.NUumero minimo de espacios de estacionamiento (vehiculos livianos)
A reglamentar a partir de estudios especificos.

Articulo 124: “ZONA B.”. La zona denominada como “ZONA B” se regira por
los parametros especificados a continuacion:

1. Caracter urbanistico: Zonas de actual uso residencial con parcelas de
tamafo y forma irregular, con condiciones ambientales a proteger. Tejido
discontinuo. Se propicia evitar la apertura de vias que ocasionen desmontes
en tanto que provocaria un aumento inadmisible de la actividad erosiva en el
suelo.

En el suelo existen afloramientos rocosos, laderas escarpadas e inclinadas,
lomas, terraza de rios y se caracteriza por ser de baja absorcion altamente
susceptible a erosion hidrica de composicién franco arenosa (segun unidad
Cartografica Epli-19 de la Carta de Suelo (2006) de Inta con fisiografia Valle
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Serrano del Bolson de Nono/ Convenio Inta Agencia Cordoba Ambiente de La
Provincia de Cordoba) por lo que se estima no conveniente la densificacion.-
Ademas por la proximidad al Rio Chico de Nono y al Arroyo Los Sanjuaninos
se refuerza la proteccion de la cuenca hidrica evitando contaminacion por via
de subsuelo o por escurrimiento pluvial.

La zona se divide en dos subzonas, de acuerdo a las caracteristicas
urbanisticas, de pendiente y ocupacion actuales, asi como la cercania al Rio
Chico de Nono.

2. Delimitacion: Segun plano de zonificacion.

3. Uso de suelo:

Dominante: Residencial. Fundamentalmente temporal Complementarios: Solo
sobre Av. Los Portefios servicios comerciales orientados al turismo vy
productivo (fundamentalmente artesanal) de Patron |. Resto de la zona
servicios de recreacion y esparcimientos, actividades deportivas y vinculadas
al recurso hidrico. Actividades de viveros, invernaderos, huertas organicas y
familiares. Se permitiran comercios de patron | sobre la calle Molle.

3.1. Fraccionamiento.Dimensiones de parcelas.
3.1.1. Sub-zona B.1.

No admite nuevos fraccionamientos. Con excepcion de los casos de
subdivision de condominios y subdivisiOn por particion hereditaria, en cuyo
caso la superficie minima de fraccionamiento sera:

Superficie minima: 4.000,00 m2
Frente minimo: 50,00 m.

Esta superficie se tomara como referencia a los fines del art. 23 de la presente
norma.-
50,00 m.
3.1.2. Sub-zona B.2.
Superficie minima: 3.000,00 m2
Frente minimo: 40,00 m.
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4, Ocupacion y edificacion:

4.1. Indices edilicios: Residencial:

FOS méaximo de 0,07.

Para parcelas de mas de 5.000 m2 el FOS ser&a de 0,05.- Para predios de
mayor superficie se mantiene constante este indice maximo.

FOT maximo de 0,10.

- Para parcelas de mas de 5.000 m2 la superficie total a edificar sera de 0.07.-
- Para predios de mayor superficie se mantiene constante ese indice maximo.

4.2. Alturas: Altura maxima de fachada: 6,00 m.

Para edificaciones con techos inclinados, curvos, quebrados o que incorporen
lucernarios o recursos similares, la altura maxima de los mismos podré llegar a
7,50 m.

4.3. Retiros de edificacion:

4.3.1. De frente: Para parcelas entre lineas divisorias laterales se fijan como
retiros minimos ,tanto para edificaciones de 1 (un) nivel como de 2 (dos)
niveles:

Sobre Av. Los Portefios: 15,00 m.

Sobre vias secundarias: 12,00 m

Sobre las previstas calles costeras del curso de agua, sin perjuicio de la
Z.R.R.: 40,00 m.

Para parcelas en esquinas de calles principales o de éstas y la calle costera,
se mantendra el retiro minimo planteado para una de las calles principales en
el primer caso, y para la calle costera en el segundo pudiéndose autorizar para
la otra calle el retiro minimo fijado para las calles secundarias

4.3.2. Lateral/es:

Para parcelas entre lineas divisorias laterales:

Para edificaciones paralelas a la L.M. la sumatoria de los retiros laterales y
entre edificaciones ubicadas en la misma franja de la parcela respecto de su
frente se fija, como minimo, en el 50% de la dimension del mismo o del ancho
de la parcela en correspondencia con la franja edificada.
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En el caso de edificaciones inclinadas respecto de la L.M. la sumatoria de los
retiros laterales y entre edificaciones ubicadas en la misma franja de la parcela
respecto de su frente se fija, como minimo en 40% de la dimensién del mismo,
o del ancho de la parcela en correspondencia con la franja edificada.

Para edificaciones paralelas a las lineas divisorias laterales la distancia
minima entre éstas y las lineas divisorias se fija en 6,00 m. para edificaciones
de 1 (un) nivel y en 8,00 m. para las de 2 (dos) niveles.

En edificaciones inclinadas 30° 6 mas respecto de las lineas divisorias
(compensacion de retiros), las distancias previas podran reducirse en un 20%.-

Las edificaciones livianas de limitadas dimensiones (no mas de 50,00 m2 /
45,00 m2) como cocheras, quinchos abiertos y similares, podran apoyarse
sobre las lineas divisorias. Su altura maxima no podra superar los 2,40 m. !

Para parcelas en esquina:

Se mantiene el porcentaje de retiros exigidos para las parcelas entre lineas
divisorias laterales compuesto en cada frente (o franja en la que se ubican las
edificaciones) por el retiro a la linea divisoria lateral, el retiro a la L.M. del otro
frente y, cuando corresponda, el retiro entre edificaciones.

4.3.3. De fondo: Se mantienen las condiciones estipuladas para retiros
respecto de lineas divisorias laterales para las distintas situaciones
diferenciadas en el apartado previo.

5. Numero de unidades funcionales:

5.1. Para unidades residenciales en terrenos reglamentarios (4.000 m2 6
mas) se admitird 1 (una) unidad cada 3000 m2 de terreno.

5.2. Para terrenos existentes menores de 4.000m2y hasta 1000 m2 sélo se
admitira 1 (una) unidad residencial.-

5.3. Terrenos existentes inferiores a 1000 m2 no edificable.-

5.4. hasta 2 (dos) localespor cada unidad residencial admitida en la Zona.

1 Modificable la altura maxima para techos inclinados y segun tratamiento externo del muro
sobre la linea divisoria.
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6. Numero minimo de espacios para estacionamiento (vehiculos

livianos):

6.1. En el caso de unidades residenciales (viviendas "individuales",
conjuntos de viviendas, cabafias y similares). Una (1) plaza de
estacionamiento por unidad.

6.2. Para usos comerciales admitidos: A fijar por parte de la Autoridad de
Aplicacion segun tipo de actividad, escala, etc. hasta su reglamentacion
por Ordenanza.

Articulo 125: “ZONA C.”. La zona denominada como “ZONA C” se regira por
los parametros especificados a continuacion:

1. Caracter urbanistico: Zona suburbana de baja densidad relativa,
localizada de manera adyacente a margenes del Rio Chico de Nono sobre los
gue se ubican alguno de los balnearios més atractivos de la localidad. Recepta
actividades relacionadas con el turismo y equipamientos recreativos
vinculados con el mismo. Por su ubicacion queda sujeta a las disposiciones
relativas a la proteccion de la cuenca hidrica. El fraccionamiento queda
acotado a grandes dimensiones para evitar la contaminacion del Rio Chico de
Nono.-

2. Delimitacion: Segun plano.

3. Uso de Suelo:
3.1. Dominante: Residencial. Fundamentalmente temporal (viviendas
individuales, conjuntos de viviendas y/o cabafias, hoteleria de mediana escala)
3.2. Complementaria: Actividades deportivas orientadas a la poblaciéon
permanente y estacional. Actividades de patron | especialmente regionales,
artesanias, santeria. Comercio minoristas de alimentos.

4. Fraccionamiento.Dimensiones de parcelas.
Superficie minima: 5.000,00 m2
Frente minimo: 50,00 m.
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5. Ocupacion y Edificacion:
5.1.indices edilicios:

FOS 0.10
FOT 0.15

6. Alturas:

Para edificaciones de 1 (un) nivel: Altura maxima de fachada: 3,50 m. con
flexibilizacion en exceso del 10% (diez por ciento).

Para edificaciones de dos (2) niveles:

Las alturas méaximas de fachada se fijan 6,00 m. respectivamente, con una
flexibilizacion en exceso del 5% (cinco por ciento).

Para edificaciones con techos inclinados, curvos y similares:

Las alturas maximas podran llegar, en edificaciones de 1 (un) nivel a 4,50m y
en las de 2 (dos) niveles a 7,00 m, con una flexibilizacién en exceso del 10%
(diez por ciento) y 5 % (cinco por ciento), respectivamente

7. Retiros/s de Edificacion:
7.1.De frente/s.

Para parcelas entre lineas divisorias laterales se fijan como retiros minimos de
frente para edificaciones paralelas a la/s L.M.: 15,00 m. respecto de Av. Los
Portefios, 12,00 m. respecto de vias principales, 10,00 m. respecto de las
restantes vias publicas.

En todos los casos sin superar el 25% de la profundidad del predio y, en el
caso de predios irregulares, el promedio de la profundidad de los mismos.

En el caso de construcciones inclinadas 30° 6 mas respecto de L.M. de vias
publicas y frentes de pasajes, la distancia minima entre las aristas de las
construcciones mas cercanas a las mencionadas lineas y éstas podra
reducirse en un 25%.

En predios en esquina se podran reducir en un 25% los retiros definidos segun
las condiciones previas, tanto para edificaciones de 1 (un) nivel paralelas a las
L.M. como inclinadas en relacién a las mismas.
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7.2.Lateral/es.

Tanto en parcelas entre lineas divisorias laterales como en esquinas, y para
edificaciones paralelas a la/s linea/s de frente/s, el valor minimo de la
sumatoria de los retiros laterales y entre edificaciones ubicadas en la misma
franja de implantacion de la edificacion en la parcela se fija en 50% de la
dimension del frente o el ancho de la franja de la parcela de manera de
favorecer la permeabilidad del tejido.

En edificaciones inclinadas 30° 6 mas respecto del frente y de lineas divisorias
de predios, la sumatoria de los retiros podra reducirse al 40% del frente y/o
ancho de la parcela.

Los retiros minimos respecto de lineas divisorias laterales se fijan, para
edificaciones paralelas a las mismas, en 6,00 m. Para edificaciones inclinadas
30° 6 més respecto de las mencionadas lineas, lo retiros minimos se podran
reducir en un 25%.

En parcelas existentes o resultado del englobamiento con anchos menores a
los 30,00 m., el retiro minimo sera del 20% del ancho de las mismas y nunca
menor a los 5,00 m. (predios de 25,00m. de ancho).

En parcelas de menor ancho aun que los sefialados en el parrafo anterior las
edificaciones podran apoyar sobre una de las lineas divisorias siempre que su
desarrollo longitudinal no supere los 13,00 m. en edificaciones de 1 (un) nivel y
los 10,00 m. en edificaciones de 2 (dos) niveles (en ambos casos con una
flexibilizacion del 10% en exceso).

7.3.De fondo.

Como condicién general el retiro minimo respecto de la linea divisoria de fondo
se fija, para edificaciones paralelas a la misma, en 6,00 m. Para edificaciones
inclinadas 30° 6 mas respecto de las mencionadas lineas, los retiros minimos
se podran reducir en un 25%.

En el caso de parcelas con menos de 35,00 m. de profundidad el retiro minimo
para edificaciones de 1 (un) nivel, paralelas a la linea divisoria de fondo, podra
reducirse a 4,50 m.
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8. Numero de unidades funcionales.

8.1.Para nuevos fraccionamientos.
2 (dos) unidades cada 5.000 m2 y una unidad adicional cada 2.500,00 m2 y/ o
fraccion igual o mayor de 0,50.

8.2.Para parcelas existentes con superficie menor que la minima
antes estipulada:

1 (una) unidad en parcelas menores de 3.750,00 m2. En parcelas de 3.750,00
m2 y de hasta 5.000,00 m2, una unidad principal y una accesoria de hasta
45,00/50,00 m2 cubiertos. A partir de los 5.000,00 m2 y de la segunda unidad,
las relaciones de m2 de terreno por unidad fijadas para los nuevos
fraccionamientos en la Zona.
Para usos residenciales se podra agregar una unidad accesoria con destino a
local comercial, como actividad complementaria a la principal.

9. Numero minimo de espacios de estacionamiento (vehiculos
livianos):
9.1.Para unidades residenciales: 1 (una) plaza por unidad adoptando para
la misma una superficie tedrica minima de 12,50 m. (construidos o no)
a incluir en el computo de los indices edilicios admitidos.
9.2. Para otros usos: A reglamentar a partir de estudios especificos.

Articulo 126: “ZONA D.”. La zona denominada como “ZONA D” se regira por
los parametros especificados a continuacion:

Caracter urbanistico: El area se encuentra categorizada como Area Urbana
Protegida (ordenanza 890/13) y contigua al area de amortiguacion de la zona
arqueologica (ordenanza 981/17), comprometiendo sector de bosque
autoctono protegido (categoria amarillo en ley 9814), y una topografia elevada
con pendiente, por lo que se propicia evitar la apertura de vias que ocasionen
desmontes en tanto que provocaria un aumento inadmisible de la actividad
erosiva en el suelo.

En el suelo existen afloramientos rocosos y se caracteriza por ser de baja
absorcion, por lo que se estima no conveniente la localizacion de actividades
gue produzcan efluentes.
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Ademas por la proximidad al Rio Chico de Nono y al Arroyo Los Sanjuaninos
se refuerza la proteccion de la cuenca hidrica evitando contaminacion por via
de subsuelo o por escurrimiento pluvial.

Asimismo existen obstaculos de accesibilidad vial que tornan infructuoso la
localizacion de urbanizaciones.-

Del analisis de la infraestructura del area surge que no es factible la prestacion
de servicios publicos directos e indirectos para la cantidad estimativa de
habitantes que albergaria la consolidacion de las condiciones actuales de los
loteos existentes, lo que pondria en serio riesgo la calidad de vida de la
poblacion.

1. Delimitacion: segun plano de zonificacion.

2. Uso de suelo: Residencial permanente y temporario. Actividades de
Patrén IV.-

3. Fraccionamiento: No se admiten nuevos fraccionamientos sobre los

fraccionamientos ya existentes, con excepcion de los casos de subdivision de
condominio y particion hereditaria, estableciéndose para tales casos:

Dimensiones de parcelas:

- Superficie minima: 20.000 m2
- Frente minimo: 150,00 m

4, Ocupacioén y Edificacién.
4.1. indices edilicios:

FOS méaximo: 0.03
FOT méaximo: 0.03

4.2. Alturas: Para edificaciones de 1 (un) nivel la altura méxima de fachada
esde 3,50 m. con flexibilizacion en exceso del 10% (diez por ciento).Para
edificaciones de dos (2) niveles las alturas maximas de fachada se fijan en
6,00 m. respectivamente, con una flexibilizacién en exceso del 5% (cinco por
ciento).-
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Para edificaciones con techos inclinados, curvos y similaresiLas alturas
maximas podran llegar, en edificaciones de 1 (un) nivel a 4,50m y en las de 2
(dos) niveles a 7,00 m, con una flexibilizacion en exceso del 10% (diez por
ciento) y 5 % (cinco por ciento), respectivamente.-

4.3. Retiros:

4.3.1. De frente: Para parcelas entre lineas divisorias laterales y edificaciones
paralelas a la L.M.: Se fijan como retiros minimos, tanto para edificaciones de
1 (un) nivel como de 2 (dos) niveles sobre las calles que componen la Red Vial
Principal 20.00 m y sobre las Secundarias 15.00 m. En el caso de
construcciones inclinadas 30° o mas respecto de la L.M. y como compensacion
de retiros, la distancia minima entre aristas y la mencionada linea podra
reducirse en un 25%.

4.3.2. Lateral/les: Para edificaciones paralelas a la L.M. en parcelas
reglamentarias, la sumatoria de los retiros laterales y entre edificaciones
ubicadas en la misma franja de la parcela se fija, como minimo, en el 50 % de
la dimensién del frente de la parcela o el ancho de la misma en
correspondencia con la franja edificada.

Para edificaciones paralelas a las lineas divisorias laterales la distancia
minima entre la edificacion y las lineas divisorias se fija en 6,00 m. para
edificaciones de 1 (un) nivel y en 8,00 m. para las de 2 (dos) niveles.

En edificaciones inclinadas 30° 6 mas respecto de las lineas divisorias
laterales (compensacion de retiros), las distancias minimas entre las aristas
mas cercanas y estas podran reducirse en un 25% respecto de las minimas
fijadas para edificaciones paralelas a las lineas divisorias.

4.3.3. De fondo: Se mantienen las condiciones estipuladas para retiros
minimos respecto de lineas divisorias laterales para las distintas situaciones
diferenciadas en el apartado previo.

5. Numero de unidades funcionales por parcela:

1 (una) unidadcada 5.000 m2 o fraccién mayor a 0,50.
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Articulo 127: “ZONA E.”. La zona denominada como “ZONA E” se regira por
los parametros especificados a continuacion:

1. Carécter urbanistico: El caracter urbanistico de la zona es suburbano,
apto para receptar actividades relacionadas con el turismo y equipamientos
recreativo-deportivos orientados a la poblacion estable y estacional. Por ello
las edificaciones debieran ser aisladas en predios de amplias dimensiones
relativas generando un tejido discontinuo pretendiendo consolidarlo mediante
la preservacion de sus caracteristicas funcionales y espaciales. Se debe
considerar también la necesidad de generar una estructura vial general
adecuada que permita el establecimiento de vias de conexién funcional entre
las diferentes areas y sub-areas. Para ello la jerarquizacion vial (vias
principales y secundarias) obliga a establecer retiros diferenciados de la
edificacion respecto a las lineas municipales de frente (L.M.) siendo mayores
en los casos especiales de frentes de parcelas menores a los establecidos en
las vias secundarias (con el fin de mantener el tejido discontinuo del area).

2. Delimitacion: Segun Plano de zonificacion.
3. Uso de suelo: Para residencia permanente o temporaria turistica.-
4, Fraccionamiento: Dimensiones de parcelas:

Superficie minima: 4.000 m2
Frente minimo: 50,00 m

En el caso de la superficie, con una flexibilizacién del 10% en defecto 1 (una)
de las parcelas resultantes del fraccionamiento. En el caso de la dimension del
frente, con una flexibilizacion en defecto del 10% en todas las parcelas. En
caso de terrenos poligonales la dimensién del lado menor no debe ser inferior
alos 8.00 m.

5. Ocupacion y Edificacion:

5.1. Iindices edilicios:
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FOS y FOT maximo: Para parcelas menores de 4.000 m2 se fija un FOS y
FOT méax. de 0,10. Para Parcelas menores a 1.500m2 este indice se
mantendra constante.- Para parcelas mayores a 4000m2 se podra construir
hasta 400 m2, hasta alcanzar un FOS/FOT de 0.075, (parcelas de 5.600m2).
Para predios de mayor superficie se mantiene constante éste indice maximo.

6. Alturas: Alturas maxima de fachada 6,00 m. Para edificaciones con
techos inclinados, curvos, quebrados o que incorporen lucernarios o recursos
similares, la altura maxima de los mismos podra llegar a 7,50 m. Las alturas
maximas de edificacion antes definidas podran ser sobrepasadas por
construcciones auxiliares y complementarias.

7. Retiros:

7.1. De frente:

Para parcelas entre lineas divisorias laterales: Se fijan como retiros minimos,
tanto para edificaciones de 1 (un) nivel como de 2 (dos) niveles sobre las
calles que componen la Red Vial Principal (Calle las Moras, calle Don Diego)
20.00 m y Secundaria 15.00 m, o hasta llegar a una profundidad del 20% del
lote.

En el caso de construcciones inclinadas 30° o méas respecto de la L.M. y como
compensacion de retiros, la distancia minima entre aristas y la mencionada
linea podra reducirse en un 25%.

7.2. Parcelas en esquinas: Las mismas condiciones que las planteadas en el
caso previo respecto de uno de sus lados, pudiendo autorizar una disminucién
del 25% retiro de edificacién respecto del otro en el caso de predios con
dimensiones menores.-

7.3. Lateralles:

Para edificaciones paralelas a la L.M. la sumatoria de los retiros laterales y
entre edificaciones ubicadas en la misma franja de la parcela se fija, como
minimo, en el 50 % de la dimensién del mismo o del ancho de la parcela en
correspondencia con la franja edificada.

En el caso de edificaciones inclinadas respecto de la L.M. la sumatoria de los
retiros laterales y entre edificaciones ubicadas en la misma franja de la parcela
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respecto de su frente se fija, como minimo en 40 % de la dimension del
mismo, o del ancho de la parcela en correspondencia con la franja edificada.
Para edificaciones paralelas a las lineas divisorias laterales la distancia
minima entre éstas y las lineas divisorias se fija en 6,00 m. para edificaciones
de 1 (un) nivel y en 8,00 m. para las de 2 (dos) niveles.

En edificaciones inclinadas 30° 6 mas respecto de las lineas divisorias
(compensacion de retiros), las distancias previas podran reducirse en un 25%.

2 Indicativamente, predios de 30.00 m x 30.00 m; 30.00 m x 40.00 m. o
similares

Las parcelas actuales, reconocidas legalmente, con frentes menores a los
35,00 m. podran apoyar la edificacion en una de las lineas divisorias laterales
pero respetando siempre los retiros previamente establecidos en los puntos
anteriores respecto a la otra linea divisoria lateral. El desarrollo maximo de la
edificacion apoyada en la linea divisoria podra llegar a los 15,00 m en 1 (un)
nivel y 12.00 m en 2 (dos) niveles.

7.4. De fondo: Se mantienen las condiciones estipuladas para retiros
respecto de lineas divisorias laterales para las distintas situaciones
diferenciadas en el apartado previo.

8. Numero de unidades funcionales:

8.1. Para unidades residenciales:

En terrenos reglamentarios (4.000 m2 6 mas con la flexibilizacién aceptada en
Fraccionamiento) se admitira 1 (una) unidad cada 2.000 m2 de terreno y
fraccion igual o mayor de 0,50.

En terrenos de 3.000 m2 y menores a 4.000 m2 se admitira 1 (una) unidad
residencial principal y una unidad auxiliar (0 secundaria) de hasta 50,00 m2
(sin computar la superficie correspondiente a una cochera cubierta).

Para terrenos legalmente reconocidos (actuales) menores de 3.000 solo se
admitird 1 (una) unidad residencial.

8.2. Para Conjunto de Cabafias:
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Una unidad cada 1500 m2 de terreno y fraccioén igual o mayor a 0.75. Para
Locales comerciales destinados a usos complementarios: 2 locales por cada
unidad residencial admitida.

9. Numero minimo de espacios para estacionamiento (vehiculos
livianos):

9.1. Paraviviendas y cabafias: un espacio cubierto por unidad.

9.2. Para alojamiento turistico categoria Hotel, Hosteria y similares: espacios
cubiertos para el 50% de las Habitaciones.

9.3. Para usos complementarios: a reglamentar.

El espacio para estacionamiento exigido (construido 0 no) se computara como
superficie cubierta en P.B. a los efectos del célculo de los indices edilicios, a
razon de 12.50 m2 min, por plaza.

Articulo 128: “ZONA F.”. La zona denominada como “ZONA F” se regira por
los parametros especificados a continuacion:

1. Caréacter urbanistico: Areas inmediatas al Rio Chico de Nono.
Antiguas areas de veraneo y/o productivas con importante forestacion
mediante masas arboladas o siguiendo trazas de antiguas acequias.Zona de
gran importancia ambiental que debe recibir adecuada proteccion. Se privilegia
la proteccion de cuenca hidrica, por lo que el uso de suelo y edificacion se
limitan a indices bajos de ocupacion. Se divide en dos sub-zonas en virtud de
las diferencias en su composicion actual. -

2. Delimitacion: segun plano de zonificacion.

3. Uso de suelo:

Dominante: Residencial de uso permanente o temporario.
Condicionado: Actividades comerciales vinculados al recurso del rio.
4, Sub Zona F1:

4.1. Fraccionamiento: Dimensiones de parcelas

Superficie minima: 50000 m2 (Ha)
Frente minimo: 100,00 m
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4.2. Ocupaciony Edificacion:

4.2.1. indices edilicios:

FOS maximo: 0,01

FOT méximo: 0,01

4.2.2. Alturas:

Para edificaciones de 1 (un) nivel: Altura maxima de fachada: 3,50 m. con

flexibilizacion en exceso del 10% (diez por ciento).

Para edificaciones de dos (2) niveles: Las alturas maximas de fachada se fijan
6,00 m. respectivamente, con una flexibilizacién en exceso del 5% (cinco por
ciento).

Para edificaciones con techos inclinados, curvos y similares:Las alturas
maximas podran llegar, en edificaciones de 1 (un) nivel a 4,50m y en las de 2
(dos) niveles a 7,00 m, con una flexibilizacion en exceso del 10% (diez por
ciento) y 5 % (cinco por ciento), respectivamente.-

4.2.3. Nimero de unidades funcionales por parcela: 1 (una) unidad cada
50000 m2 (5Ha). Se puede adicionar una unidad complementaria de servicio —
no apta para residencia.- Parcelas existentes con superficie menor a la
reglamentaria: una unidad funcional para residencia de hasta 150m?2.

5. Sub Zona F2:

5.1. Fraccionamiento: Dimensiones de parcelas:
Superficie minima: 10000 m2 (Ha)

Frente minimo: 100,00 m

5.2.  Ocupaciony Edificacion:

5.2.1. indices edilicios:

FOS maximo: 0,03

FOT maximo: 0,03 (*)

5.2.2. Alturas:
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Para edificaciones de 1 (un) nivel: Altura maxima de fachada: 3,50 m. con
flexibilizacion en exceso del 10% (diez por ciento).

Para edificaciones de dos (2) niveles: Las alturas maximas de fachada se fijan
6,00 m. respectivamente, con una flexibilizaciébn en exceso del 5% (cinco por
ciento).

Para edificaciones con techos inclinados, curvos y similaresiLas alturas
maximas podran llegar, en edificaciones de 1 (un) nivel a 4,50m y en las de 2
(dos) niveles a 7,00 m, con una flexibilizacion en exceso del 10% (diez por
ciento) y 5 % (cinco por ciento), respectivamente.-

5.2.3. Retiros:

5.2.3.1. De frente: Para parcelas entre lineas divisorias laterales se fijan
como retiros minimos, tanto para edificaciones de 1 (un) nivel como de 2 (dos)
niveles sobre camino provincial 20.00 m sobre el resto de red vial 15,00 m.-
En el caso de construcciones inclinadas 30° o mas respecto de la L.M. y
compensacion de retiros, la distancia minima entre aristas y la mencionada
linea podra reducirse en un 20%.

5.2.3.2. Lateral/es: Para parcelas entre lineas divisorias laterales: Para
edificaciones paralelas a la L.M. la sumatoria de los retiros laterales y entre
edificaciones ubicadas en la misma franja de la parcela respecto de su frente)
se fija, como minimo, en el 50 % de la dimensién del mismo o del ancho de la
parcela en correspondencia con la franja edificada. En el caso de edificaciones
inclinadas respecto de la L.M. la sumatoria de los retiros laterales y entre
edificaciones ubicadas en la misma franja de la parcela respecto de su frente
se fija, como minimo en 40 % de la dimension del mismo, o del ancho de la
parcela en correspondencia con la franja edificada.

5.3. Numero de unidades funcionales por parcela: 1 (una ) unidad cada
10000 m2 ( 1Ha). Para las parcelas existentes, de superficies menores a la
exigida se admite solo una sola unidad funcional.

Articulo 129: “ZONA G.”. La zona denominada como “ZONA G” se regira por
los parametros especificados a continuacion:

1. Caracter urbanistico: Zona suburbana de baja densidad para uso
residencial que recepta actividades orientadas al turismo, emplazada en un
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entorno de condiciones ambientales y paisajisticas de singular interés que se
procura preservar controlando la intensidad de ocupacion al fijar dimensiones
importantes para el fraccionamiento, relaciones de superficie de terreno por
unidad funcional relativamente elevadas, induciendo al agrupamiento de las
edificaciones y al mantenimiento de las condiciones naturales del medio en los
amplios espacios libres de edificacion en tenencia privada. Se divide en tres
sub-zonas en razon de la caracteristica urbana actual y potencial de expansion
urbana.

2. Delimitacion: Segun Plano de Zonificacion.

3. Usos del suelo:

3.1.Dominante: residencial en sus diversas modalidades mayoritariamente
temporario

3.2.Complementario: Actividades comerciales y de servicios de patron |
3.3.Condicionado: Actividades recreativas y deportivas, relacionadas con los
recursos naturales de la zona (cursos de agua).-

4. Sub- Zona G1:

4.1.Fraccionamiento.

La factibilidad de fraccionamiento se encontrara condicionada a la
presentacion y ejecucion de un plan de reforestacion predial con especies
autoctonas que ocupe por lo menos un veinte porciento del mismo.-

Dimensiones de Parcelas:

Superficie minima para uso residencial: 5000 m2

Frente minimo: 50 m2

Superficie minima para uso de alojamiento turistico: 15.000m2 Frente minimo:
100,00 m.

4.2.0cupacion y edificacion.

La factibilidad de ocupacion y edificacion se encontrara condicionada a la
presentacion y ejecucion de un plan de reforestacion predial con especies
autoctonas que ocupe por lo menos un veinte porciento del mismo.

4.2.1. indices edilicios:
FOS méaximo: 0,05
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FOT maximo: 0,06

4.2.2. Alturas: Podra alcanzar una altura méaxima de fachada de 6,50 m. Para
edificaciones con techos inclinados, curvos o que incorporen lucernarios o
recursos similares la altura méaxima de edificacion podra llegar 7,50 m.-

4.2.3. Retiros:

4.2.3.1. De frente: 20 metros en calles de mayor jerarquia, y 15m en
calles de menor jerarquia. Para parcelas en esquina se utilizaran los retiros
precitados.-

En los casos de construcciones inclinadas 30° o mas respecto de la linea
municipal con compensacion de retiros, la distancia minima entre las aristas de
las construcciones mas cercanas a la mencionada linea podra reducirse en un
25%.-

4.2.3.2. Laterales: La sumatoria de los retiros laterales y entre
edificaciones ubicadas en la misma franja de la parcela sera de un cincuenta
porciento del ancho de la misma. En los casos de construcciones inclinadas
30° 0 més respecto del frente y de lineas divisorias de predios, la sumatoria de
los retiros podra reducirse al 40% del frente y/o ancho de la parcela. Los
retiros minimos respecto de la linea divisoria lateral para las construcciones
paralelas a la misma se fija en diez metros, para edificaciones inclinadas en
30° o més respecto de las mencionadas lineas los retiros minimos se podran
reducir un 25%. En predios con frente no reglamentario menores de 50 m, el
retiro minimo en edificaciones paralelas a las lineas divisorias se fijan en €20
% del ancho del predio hasta llegar a un minimo de 6m (predios de 30m de
frente). En edificaciones inclinadas se mantendra la posible reduccion
sefalada previamente.-

Para predios con frentes menores no se exige el retiro minimo respecto de una
de las lineas divisorias. Cuando la edificacion apoye sobre la misma, su
desarrollo longitudinal no podra superar los 15,00 m. en edificaciones de 1 (un)
nivel y los 10,00 m. en edificaciones de 2 (dos) niveles (en ambos casos con
una flexibilizacion del 10% en exceso) de manera de mantener la
discontinuidad del tejido.
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Para predios de entre 30,00 m. y 24,00 m. de frente se admite un frente
maximo de edificacion de 12,00 m. a expensas del porcentaje antes estipulado
para la sumatoria de los retiros laterales.

Para parcelas con dimensiones de frentes menores de 24,00 m. el porcentaje
minimo del retiro lateral se fija en 50% del ancho de las mismas.

4.2.3.3. De fondo: Como condicion general, el retiro minimo respecto de
la linea divisoria de fondo se fija, para edificaciones paralelas a las mismas en
10,00 m. y, para edificaciones inclinadas 30° o méas respecto de la
mencionada linea, el retiro minimo se podra reducir en un 25%.

En predios existentes con menos de 45,00 m de profundidad, cuando la
sumatoria de los retiros de frente y fondo superen el 50 % de la profundidad
del predio, los retiros fijados podran ser disminuidos pero asignandole la
prioridad del mayor valor al del frente.

En predios cuyos fondos den a un curso de agua superficial se fija un retiro
minimo de 40,00 m desde la linea de riesgo hidrico del mismo, aprobada por el
Organismo provincial competente, el que podra ajustarse a partir de las
condiciones topograficas existentes en el mismo.

4.3.Numero de unidades funcionales:

Para predios residenciales: 1 unidad cada 5000 m2

Para predios con fines de alojamiento turistico: 3 unidades cada 7500m2
4.4.Numero minimo de espacios de estacionamiento (vehiculos livianos)
Para unidades residenciales: 1 (una) plaza por unidad. Adoptando para la
misma una superficie tedrica minima de 12,50 m. (construidos o no) a incluir
en el computo de los indices edilicios admitidos.

Para otros usos: A reglamentar a partir de estudios especificos.

Para predios existentes no reglamentarios: 1 unidad.-

5. Sub- Zona G2:

6.

6.1.Fraccionamiento:

Superficie minima para uso residencial: 4000 m2
Frente minimo: 40 m

Superficie minima para uso Turistico (Alojamiento): 10.000m2
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Frente minimo: 100,00 m.

6.2.0cupacion y edificacion:
6.2.1. indices edilicios.

FOS maximo: 0,04
FOT maximo: 0,04

6.2.2. Alturas: Podra alcanzar una altura maxima de fachada de 6,50 m. Para
edificaciones con techos inclinados, curvos o que incorporen lucernarios o
recursos similares la altura maxima de edificacion podra llegar 7,50 m.-

6.2.3. Retiros

6.2.3.1. De frente: 20 metros en calles de mayor jerarquia, y 15m en
calles de menor jerarquia. Para parcelas en esquina se utilizaran los retiros
precitados.-

En los casos de construcciones inclinadas 30° o mas respecto de la linea
municipal con compensacion de retiros, la distancia minima entre las aristas de
las construcciones mas cercanas a la mencionada linea podra reducirse en un
25%.-

6.2.3.2. Laterales: La sumatoria de los retiros laterales y entre
edificaciones ubicadas en la misma franja de la parcela sera de un cincuenta
porciento del ancho de la misma. En los casos de construcciones inclinadas
30° 0 més respecto del frente y de lineas divisorias de predios, la sumatoria de
los retiros podra reducirse al 40% del frente y/o ancho de la parcela. Los
retiros minimos respecto de la linea divisoria lateral para las construcciones
paralelas a la misma se fija en diez metros, para edificaciones inclinadas en
30° o0 mas respecto de las mencionadas lineas los retiros minimos se podran
reducir un 25%. En predios con frente no reglamentario menores de 50 m, el
retiro minimo en edificaciones paralelas a las lineas divisorias se fijan en e20
% del ancho del predio hasta llegar a un minimo de 6m (predios de 30m de
frente). En edificaciones inclinadas se mantendra la posible reduccion
sefalada previamente.-

Para predios con frentes menores no se exige el retiro minimo respecto de una
de las lineas divisorias. Cuando la edificacion apoye sobre la misma, su
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desarrollo longitudinal no podra superar los 15,00 m. en edificaciones de 1 (un)
nivel y los 10,00 m. en edificaciones de 2 (dos) niveles (en ambos casos con
una flexibilizacion del 10% en exceso) de manera de mantener la
discontinuidad del tejido.

Para predios de entre 30,00 m. y 24,00 m. de frente se admite un frente
maximo de edificacion de 12,00 m. a expensas del porcentaje antes estipulado
para la sumatoria de los retiros laterales.

Para parcelas con dimensiones de frentes menores de 24,00 m. el porcentaje
minimo del retiro lateral se fija en 50% del ancho de las mismas.

6.2.3.3. De fondo: Como condicion general, el retiro minimo respecto de
la linea divisoria de fondo se fija, para edificaciones paralelas a las mismas en
10,00 m. y, para edificaciones inclinadas 30° o méas respecto de la
mencionada linea, el retiro minimo se podra reducir en un 25%.

En predios existentes con menos de 45,00 m de profundidad, cuando la
sumatoria de los retiros de frente y fondo superen el 50 % de la profundidad
del predio, los retiros fijados podran ser disminuidos pero asignandole la
prioridad del mayor valor al del frente.

En predios cuyos fondos den a un curso de agua superficial se fija un retiro
minimo de 40,00 m desde la Linea de riesgo hidrico del mismo, aprobada por
el Organismo provincial competente, el que podra ajustarse a partir de las
condiciones topograficas existentes en el mismo.

6.3.Numero de unidades funcionales:

Para predios para uso residencial: 1 unidad cada 4000 m2

Para predios con fines de alojamiento turistico: 2 unidades cada 4000m2 o
superficie igual o mayor a 0.50.-

6.4.Namero minimo de espacios de estacionamiento (vehiculos livianos)
Para unidades residenciales: 1 (una) plaza por unidad. Adoptando para la
misma una superficie tedrica minima de 12,50 m. (construidos o no) a incluir
en el computo de los indices edilicios admitidos.

Para otros usos: A reglamentar a partir de estudios especificos.

Para predios existentes no reglamentarios: 1 unidad.-
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7. Sub- Zona G3:

7.1.Fraccionamiento: Dimensiones de parcelas:
Para uso residencial:

Superficie minima:  10.000,00 m2

Frente minimo: 70,00 m.

Para uso turistico (alojamiento)
Superficie minima 50.000,00 m2
Frente minimo: 100 m

7.2.0cupacion y edificacion:
7.2.1. indices edilicios.

FOS 0.035

FOT 0.035

Para parcelas existentes menores a la superficie minima exigida se permitira
una unidad funcional para uso residencial de hasta 150m2

7.2.2. Alturas de edificacion: La altura maxima de fachada se fija en 6,00 m.
En edificaciones con techos inclinados, curvos, quebrados o que incorporen
lucernarios o recursos similares, la altura méxima de la edificacion podré llegar
a 7,50 m. Las alturas maximas de edificacion antes definidas podran ser
sobrepasadas por construcciones auxiliares y complementarias.

7.2.3. Ocupacion: en esta sub-zona se admiten actividades de Patron il
condicionado a previa factibilidad.-

7.2.4. Retiros de edificacion:

7.24.1. De frente/s: El retiro minimo es de 20 m respecto la linea
municipal. El retiro minimo para parcelas con frente a calle de menor jerarquia
se fija en 15m respecto la linea municipal.-

Para las parcelas con frente a la Ruta Provincial el retiro minimo es de 35 m
respecto la linea municipal.-
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En el caso de construcciones inclinadas 30° 6 mas respecto de L.M. con
compensacion de retiros, la distancia minima entre las aristas de las
construcciones mas cercanas a las mencionadas lineas y éstas podra
reducirse en un 25%.

Para parcelas en esquinas, el retiro minimo fijado para la calle de mayor
jerarquia (que en los casos de equivalencia se determinard mediante
concertacion) pudiéndose autorizar para la otra calle, el retiro correspondiente
a la via de jerarquia menor.

7.2.4.2. Lateral/es y entre edificaciones.

Retiros Laterales: La sumatoria de los retiros laterales y entre edificaciones
ubicadas en la misma franja de la parcela sera de un cincuenta porciento del
ancho de la misma. En los casos de construcciones inclinadas 30° o0 mas
respecto del frente y de lineas divisorias de predios, la sumatoria de los retiros
podra reducirse al 40% del frente y/o ancho de la parcela. Los retiros minimos
respecto de la linea divisoria lateral para las construcciones paralelas a la
misma se fija en diez metros, para edificaciones inclinadas en 30° o0 mas
respecto de las mencionadas lineas los retiros minimos se podran reducir un
25%.

Cuando la edificacion apoye sobre la misma, su desarrollo longitudinal no
podra superar los 15,00 m. en edificaciones de 1 (un) nivel y los 10,00 m. en
edificaciones de 2 (dos) niveles (en ambos casos con una flexibilizacion del
10% en exceso) de manera de mantener la discontinuidad del tejido.

7.2.4.3. De fondo: Como condicion general, el retiro minimo respecto de
la linea divisoria de fondo se fija en 15,00 m tanto para edificaciones paralelas
a las misma como para inclinadas 30° o mas respecto de la mencionada linea.
7.3. Numero de unidades funcionales:

Para uso residencial: 1 unidad cada 10.000 m2 o fraccién mayor 0.50

Para uso turistico (alojamiento): 2 unidades cada 10.000 m2 o fraccion mayor
0.50.

7.4. Nomero minimo de espacios de estacionamiento (vehiculos livianos):
Para unidades residenciales: 1 (una) plaza por unidad. Adoptando para la
misma una superficie tedrica minima de 12,50 m. (construidos o no) a incluir
en el computo de los indices edilicios admitidos. En el caso de las unidades de
menos de 50,00 m2 de superficie destinadas a uso residencial, no se
contabiliza en esa superficie la minima exigida para estacionamiento.
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Para otros usos: A reglamentar a partir de estudios especificos.

8. Zona de Corredor “T” :

8.1. Caracteristicas Urbanisticas: Sector a consolidar para la prestacion de
servicios comerciales al turista, debiendo promoverse y cuidarse la estética
urbana en consideracion que representa el ingreso al area mas urbanizada de
Nono. El tejido debe ser permeable para la conservacion de las caracteristicas
paisajisticas, promoviéndose la altura limitada de las edificaciones. Para la
aprobacion de proyectos edilicios debe preverse la accesibilidad vial mediante
la estructuracion de una calle colectora que conecte a la Ruta 14.

8.2.Uso de suelo: Comercial para servicios al turista de patron 1y Il.

8.3. Fraccionamiento: No se permite nuevos fraccionamientos.-

8.4. Ocupacion de suelo:

FOS: 0.15

FOT 0.15

8.5.Unidades Funcionales: dos locales comerciales por parcela.-

8.6.Retiro de frente: 10 metros desde la calle colectora a abrir.-

Articulo 130: “ZONA H”. La zona denominada como “ZONA H” se regira por
los parametros especificados a continuacion:

1. Caréacter urbanistico: Areas en cotas intermedias, antes utilizadas para
actividades productivas. Zona suburbana de baja densidad. Dominantemente
residencial orientada al turismo. Fraccionamiento de dimensiones
relativamente importantes con predominio de los espacios libres de edificacion
en tenencia privada. Permeabilidad del tejido. Condiciones funcionales y
espaciales que las pautas urbanisticas adoptan y consolidan

2. Delimitacion: segun plano de zonificacion

3. Uso de suelo:
3.1 Dominante: Residencial. Fundamentalmente temporario, en sus
diversas modalidades.
3.2 Complementario: Comercial y de servicios de limitada escala
compatibles con la actividad dominante.
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3.3 Condicionado: Actividades recreativas vinculadas a los recursos
naturales de la Zona (cursos de agua). Sujetos a la evaluacion de proyectos
especificos.

4. Fraccionamiento: Dimensiones de parcelas:
Superficie minima: 30000 m2 (3HA).
Frente minimo: 100,00 m

5. Ocupacion y Edificacion:

5.1 indices edilicios.

FOS maximo: 0,01
FOT maximo: 0,01
5.2 Alturas:

Para edificaciones de 1 (un) nivel: Altura maxima de fachada: 3,50 m. con
flexibilizacion en exceso del 10% (diez por ciento).

Para edificaciones de dos (2) niveles: Las alturas maximas de fachada se fijan
6,00 m. respectivamente, con una flexibilizacién en exceso del 5% (cinco por
ciento).

Para edificaciones con techos inclinados, curvos y similares: Las alturas
maximas podran llegar, en edificaciones de 1 (un) nivel a 4,50m y en las de 2
(dos) niveles a 7,00 m, con una flexibilizacién en exceso del 10% (diez por
ciento) y 5 % (cinco por ciento), respectivamente.

5.3 Retiros:

5.3.1. De frente/s:

Para parcelas reglamentarias y existentes de mayores dimensiones, se fijan
como retiros minimos 40,00 m. para vias principales y 20,00 m. para vias
secundarias y para las existentes, un retiro no mayor del 25% de la
profundidad de los predios en ambos casos. Para parcelas existentes con una
profundidad de 80,00 m. 0 menos respecto de las vias principales y de 60,00
m. 0 menos respecto de vias secundarias, los retiros minimos se fijan en 20,00
m. y 1500 m. respectivamente. En parcelas existentes con limitada
profundidad (50,00 m. o menos), a concertar con el Municipio priorizando la
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dimension a dar al retiro de frente a expensas del retiro de fondo ("lateral” en
esquinas) los que podran llegar a eliminarse. En estos casos el desarrollo de la
edificacion que apoye sobre las lineas divisorias no podra superar los 13,00 m.
en edificaciones de 1 (un) nivel y 10,00 m. en edificaciones de 2 (dos) niveles.
En ambos casos con una flexibilizacion del 10% en exceso.

5.3.2 Lateral/es y de fondo:

Para predios reglamentarios y existentes (no reglamentarios) de mayores
dimensiones (1,00 Ha. o mas) los retiros minimos laterales se fijan en 20,00 m.
y los de fondo en 30,00m. Para predios de 50,00 m. / 60,00 m. 0 menos de
frente, la sumatoria de los retiros de frente y entre edificaciones se fijan en un
60% del ancho de la parcela para edificaciones paralelas a las lineas divisorias
laterales y en 50% para las inclinadas a 302 o0 mas para lograr la
discontinuidad y transparencia del tejido. Para predios con frentes menores de
100,00 m el retiro lateral minimo se fija en 15% de la dimension del frente para
edificaciones paralelas a las lineas divisorias pudiendo reducirse en un 25% en
edificaciones inclinadas a mas de 30° respecto de las mismas. Para predios de
menos de 40,00 m. de frente el retiro lateral minimo se fija en 4,50 m. para
edificaciones de 1 (un) nivel paralelas a la/s Linea/s divisoria/s y de 2 (dos)
niveles, y en 3,00 m. minimo para edificaciones de 1 (un) nivel inclinadas 30° o
mas respecto de las mismas. Para predios de 30,00 m. o menos de frente
podran adoptarse las condiciones planteadas para las zonas suburbanas. Para
los retiros de fondo se fijan las mismas dimensiones minimas planteadas para
los retiros laterales segun dimension de frentes.

6. NOmero de unidades funcionales por parcela: 1 unidad cada 10.000 m2
o superficie mayor a 0.50.- En parcelas existentes de superficie menor ala
exigida se permitird una unidad funcional para residencia de hasta
150m2.

Articulo 131: “ZONA i”. La zona denominada como “ZONA i” se regira por
los parametros especificados a continuacion:

1. Caracter urbanistico: Zona predominantemente turistica.

Parcelamientoconpredios de grandes dimensiones relativas. Importante
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presencia de verde natural e implantado, a conservar con tales caracteristicas.
Se alienta la unificacion de parcelas existentes. En el caso de que parcelas
existentes con superficie inferior a la exigida se unificaren, el FOS y el FOT
seran de 0.085.

2. Delimitacion: segun plano de zonificacion.

3. Uso de suelo:

3.1. Dominante: Residencial. Fundamentalmente temporal (viviendas
individuales, conjuntos de viviendas y/o cabafas, hoteleria de mediana
escala). Actividades recreativo-deportivas orientadas a la poblacién
permanente y estacional. En el Gltimo caso particularmente relacionadas con
los cursos de agua (balnearios, paradores, etc.)

3.2. Complementarios: Servicios comerciales orientados al turismo vy
productivo (fundamentalmente artesanal).

3.3. Condicionado: Actividades recreativas vinculadas a recursos naturales

del sector y campings.

4. Fraccionamiento. Dimensiones de parcelas:
Superficie minima: 5.000 m2

Frente minimo: 50,00 m

5. Ocupacion y Edificacion:

5.1. indices edilicios:

FOS maximo: 0.075

FOT méximo: 0.075

5.2. Alturas:

Para edificaciones de 1 (un) nivel: Altura maxima de fachada: 3,50 m. con

flexibilizacion en exceso del 10% (diez por ciento).
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Para edificaciones de dos (2) niveles: Las alturas maximas de fachada se fijan
6,00 m. respectivamente, con una flexibilizacion en exceso del 5% (cinco por
ciento).

Para edificaciones con techos inclinados, curvos y similares: Las alturas
maximas podran llegar, en edificaciones de 1 (un) nivel a 4,50m y en las de 2
(dos) niveles a 7,00 m, con una flexibilizacion en exceso del 10% (diez por

ciento) y 5 % (cinco por ciento), respectivamente.

5.3. Retiros

5.3.1. De frente:

para parcelas entre lineas divisorias laterales se fijan como retiros minimos,
tanto para edificaciones de 1 (un) nivel como de 2 (dos) niveles sobre ruta
provincial 20.00 m , sobre el resto de red vial 7,00 m.

En el caso de construcciones inclinadas 30° o mas respecto de la L.M. y
compensacion de retiros, la distancia minima entre aristas y la mencionada

linea podra reducirse en un 20%.

5.3.2. Lateral/es y de fondo:

Para parcelas entre lineas divisorias laterales.

Para edificaciones paralelas a la L.M. la sumatoria de los retiros laterales y
entre edificaciones ubicadas en la misma franja de la parcela respecto de su
frente) se fija, como minimo, en el 50 % de la dimension del mismo o del
ancho de la parcela en correspondencia con la franja edificada. En el caso de
edificaciones inclinadas respecto de la L.M. la sumatoria de los retiros laterales
y entre edificaciones ubicadas en la misma franja de la parcela respecto de su
frente se fija, como minimo en 40 % de la dimension del mismo, o del ancho

de la parcela en correspondencia con la franja edificada.
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6. Numero de unidades funcionales por parcela:

Para terrenos menores de 2.000 m2 de superficie: 1 (una) unidad funcional. En
terrenos existentes de entre 2.000 m2 y 3.000 m2 de superficie: 1 (una) unidad
principal y otra secundaria (la secundaria de no mas de 50,00 m2, siempre
respetando los indices edilicios aplicables). Para terrenos mayores a 3.000

m2: 1 (una) unidad cada 1,500 m2 de terreno.

7. Numero minimo de espacios para estacionamiento (vehiculos
livianos):

Para uso residencial: 1 (una) plaza por unidad. Adoptando para la misma una
superficie tedrica minima de 12,50 m2 (construidos o no) a incluir en el
computo de los indices edilicios admitidos. En el caso de la unidad residencial
secundaria, la plaza de estacionamiento no se computard a los fines del
computo de los indices edilicios admitidos. (*)".

Articulo 132: “ZONA J”. La zona denominada como “ZONA J” se regira por

los parametros especificados a continuacion:

1. Carécter urbanistico: Area caracterizada por ser un ntcleo de ocupacion
poblacional cercana al Rio Chico de Nono y al Balneario Pasos de las
Tropas muy concentrado en terrenos de pocas dimensiones y de ocupacion
espontadnea y usos diversos residenciales y comerciales, con condiciones
diferenciadas de suelo, grandes diferencias de niveles, una densa masa
arbolada y ollas naturales sobre el rio que atraen al publico turista lo que
produce el asentamiento espontaneo y masivo de la poblacion. Rigen las
pautas de restriccion para conservacion de la cuenca hidrica.-
Delimitacion: segun plano de zonificacion.

3. Uso de suelo:
3.1.Dominante: residencia permanente y temporario.

3.2.Complementario: comercio y servicios orientados al turista.-
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4. Fraccionamiento: No se podran fraccionar las parcelas preexistentes. A
los fines del art. 23 se computara la superficie minima como de 20.000m2.-
5. Ocupacion y Edificacion.

5.1.indices edilicios.

FOS maximo: 0,02
FOT maximo: 0,02
5.2.Alturas.

Para edificaciones de 1 (un) nivel: Altura maxima de fachada: 3,50 m. con
flexibilizacion en exceso del 10% (diez por ciento).
Para edificaciones de dos (2) niveles: Las alturas maximas de fachada se fijan
6,00 m. respectivamente, con una flexibilizaciébn en exceso del 5% (cinco por
ciento).
Para edificaciones con techos inclinados, curvos y similares: Las alturas
maximas podran llegar, en edificaciones de 1 (un) nivel a 4,50m y en las de 2
(dos) niveles a 7,00 m, con una flexibilizacion en exceso del 10% (diez por
ciento) y 5 % (cinco por ciento), respectivamente
5.3.Retiros:

5.3.1. De frente:
Sobre vias principales: 12 metros.-
Sobre vias accesorias: 10 metros.-

5.3.2. Laterales y de fondo:
Para edificaciones paralelas a la L.M. la sumatoria de los retiros laterales y
entre edificaciones ubicadas en la misma franja de la parcela respecto de su
frente) se fijja, como minimo, en el 50 % de la dimension del mismo o del
ancho de la parcela en correspondencia con la franja edificada. En el caso de
edificaciones inclinadas respecto de la L.M. la sumatoria de los retiros laterales

y entre edificaciones ubicadas en la misma franja de la parcela respecto de su
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frente se fija, como minimo en 40 % de la dimensién del mismo, o del ancho
de la parcela en correspondencia con la franja edificada.
De fondo:

6. Numero de unidades funcionales por parcela: una cada 10.000 m2. (*)

Articulo 133: “ZONA K”. La zona denominada como “ZONA K” se regira por
los parametros especificados a continuacion:

1. Caracter urbanistico.

1.1.1. Zona predominantemente turistica. Parcelamiento con predios de
grandes dimensiones relativas. Importante presencia del verde natural e
implantado, a conservar con tales caracteristicas.Se promovera la unificacion
de parcelas.

2. Delimitacion: segun plano de zonificacion.-

3. Uso de suelo:

3.1. Dominante: Residencial permanente y temporario en sus diversas
tipologias (viviendas, hosteria, hoteles y similares, conjuntos de cabafias, etc.).
3.2. Condicionado: Campings

4. Fraccionamiento:

4.1. Para uso residencial permanente (viviendas):

Superficie minima: 4000 m2.-
Frente minimo: 40m.

4.2. Para uso de alojamiento turistico — con excepciéon de cabafias y
conjuntos de casas y departamentos:

Superficie minima: 10.000 m2.-
Frente minimo: 100m.

4.3. Para uso conjuntos de cabafias y conjuntos de casas y departamentos:
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Superficie minima: 10000 m2.-
Frente minimo: 100m.
Con un 10 % de tolerancia en defecto.-

5. Ocupacion y Edificacion.
5.1. Indices edilicios:

FOS maximo: 0,05
FOT maximo: 0,07

5.2. Alturas: Para edificaciones de 1 (un) nivel:Altura maxima de fachada:
3,50 m. con flexibilizacion en exceso del 10% (diez por ciento).

Para edificaciones de dos (2) niveles:Las alturas maximas de fachada se fijan
6,00 m. respectivamente, con una flexibilizacion en exceso del 5% (cinco por
ciento).

Para edificaciones con techos inclinados, curvos y similares:Las alturas
maximas podran llegar, en edificaciones de 1 (un) nivel a 4,50m y en las de 2
(dos) niveles a 7,00 m, con una flexibilizacion en exceso del 10% (diez por
ciento) y 5 % (cinco por ciento), respectivamente.-

5.3. Retiros:

5.3.1. Parcelas entre medianeras:

De frente: 15.00 m para construcciones paralelas a la Linea Municipal (L.M.)
pudiendo reducirse al0,00 m desde el punto mas préximo a dicha linea para
los casos de compensaciéon (como en los casos de construcciones “inclinadas”
en un angulo de 30° 0 mas respecto de la L.M.)

Laterales y fondo: 5,00 m. en construcciones de un piso y 7,00 m. en las de
dos pisos y entre bloquesde edificaciéon con posibilidad de reduccién de un 20
% desde el punto mas proximo a las lineas medianeras para los casos de
compensacion (como en los casos de construcciones “inclinadas” en un angulo
de 30° 0o mas respecto de la L.M.).

5.3.2. Parcelas en esquinas:
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De frente:

Para uso residencial permanente (viviendas): Respecto de uno de los
frentes 15 m. pudiendo aceptarse 10 m en casos de compensacion.

Para uso de alojamiento, conjuntos de cabafias y conjuntos de casas y
departamentos: Respecto de los dos frentes 10 m. pudiendo aceptarse 7 m
en casos de compensacion.

Laterales:

Para uso residencial permanente (viviendas): La edificacibn de ambos
frentes, proyectada perpendicularmente alos mismos, no podra superar un
desarrollo longitudinal del 60 % de la medida de cada frente. El retiro lateral no
podra ser menor a 5 m. en construcciones de un piso y de 7 m. en las de dos
pisos y entre bloques de edificacion.

Construcciones auxiliares: Cocheras: Se admite apoyarlas sobre medianeras
siempre que sean construcciones abiertas, de estructuras livianas de tramos
de no mas de 15 m. de longitud. La separacion entre tramos no deben ser
menores a 5 m.

Para uso de alojamiento, conjuntos de cabafias y conjuntos de casas y
departamentos: 5 m. en construcciones de un piso 'y 7 m. en las de dos pisos
y entre blogues de construccion.

6. NUumero de unidades funcionales por parcela:

6.1. Para uso residencial permanente (viviendas): 1 (una) ¢/ 3.000 m2 o
fraccion superior a 0,50 (No se computara como unidad la correspondiente a la
construccion utilizada como vivienda del encargado o cuidador o para
funciones administrativas o complementarias de superficie hasta 100 m2.). En
parcelas existentes de superficie menor a la exigida se podra construir hasta
una unidad de uso residencial de hasta 150 m2.- 6.2.Para uso de alojamiento,
conjuntos de cabafas y conjuntos de casas y departamentos: 1 (una) ¢/ 1.500
m2 o fraccion superior a 0,50.

6.2. Para uso de alojamiento, conjuntos de cabafas y conjuntos de casas y
departamentos: 1 (una) ¢/ 1.500 m2 o fraccion superior a 0,50.
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7. Numero de cocheras cubiertas:

7.1. Para uso residencial permanente (viviendas): 50 % del nimero de
habitaciones

7.2. Para uso de alojamiento, conjuntos de cabafias y conjuntos de casas y
departamentos: 100 % del nimero de unidades.

8. Fraccionamientos existentes:

Los loteos existentes aun no materializados deberan readecuar sus
caracteristicas unificando parcelas de modo que cumplimenten como minimo
con el cincuenta porciento de la superficie exigida para la zona, con una
flexibilidad en defecto del 10%. Ademas deberan proporcionar de los servicios
publicos, y cumplimentar con las previsiones de la ordenanza ambiental
(n°890/13). A tales fines el Departamento Ejecutivo celebrara los convenios
gue se estimen pertinentes.

Articulo 134: “ZONA L”. La zona denominada como “ZONA L” se regira por
los parametros especificados a continuacion:

1. Caracter urbanistico: Fraccionamientos existentes: Los loteos existentes
aun no materializados deberdn readecuar sus caracteristicas unificando
parcelas de modo que cumplimenten como minimo con el cincuenta porciento
de la superficie exigida para la zona, con una flexibilidad en defecto del 10%.
Ademas deberan proporcionar de los servicios publicos, y cumplimentar con
las previsiones de la ordenanza ambiental (n°890/13). A tales fines el
Departamento Ejecutivo celebrara los convenios que se estimen pertinentes.

2. Delimitacion. Segun Plano.
3. Usos del suelo.

3.1. Dominante: Residencial, fundamentalmente temporario. Alojamiento
turistico.

3.2. Condicionados: Actividades recreativas y deportivas vinculadas al
recurso del rio, actividades comerciales y de servicios complementarias de las
mismas o de las de uso dominante.

4. Fraccionamiento. Dimensiones de parcelas.
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4.1. Para conjuntos de viviendas o cabafas

Superficie minima: 50.000 m2 (5,00 Has.) (Con una flexibilizacion del 10% en
defecto)

Frente minimo: 200,00 m. (Con una flexibilizacién del 20% en defecto)
4.2. Para Residencia permanente:

Superficie minima: 10.000 m2 (con una flexibilizacién del 10% en defecto).
Frente minimo: 100,00 m. (Con una flexibilizacién del 10% en defecto)
Ocupacion y edificacion.

4.3. Indices edilicios.

FOS maximo: 0.025

FOT méximo: 0.030

4.4. Altura de edificacion.

La altura maxima de fachada en edificaciones de 1 (un) nivel se fija en 3,00 m.
para viviendas o cabafas y en 3,50 m. para otros usos que se incorporen
(hoteleria, recreativos, servicios gastronomicos, etc.). Para edificaciones de 2
(dos) niveles), 6,00 m. en el primer caso y 6,50 m. en el segundo. En
edificaciones con techos inclinados, curvos, quebrados o que incorporen
lucernarios o recursos similares, la altura maxima de las mismas para 1 (un)
nivel se fija en 4,50 m. y 5,00 m. para los dos casos diferenciados, y en 7,50
m. para las de 2 (dos) niveles. Se desalienta la incorporacion de techos
planos, salvo tratamiento morfolégico de los mismos.

4.5. Retiros de edificacion.
4.5.1. Respecto de la Ruta Provincial N° 14.

En el caso de conjuntos de viviendas, cabafias o complejos: 80,00 m. minimo.
El retiro resultante tendra que ser forestado y parquizado con especies
autoctonas, sin obstruir totalmente la vision del rio y de las serranias del oeste.
Las construcciones complementarias que éstos pudieran requerir (sanitarios,
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gradas/tribunas de escasa altura tendran que solucionarse integrandolas al
tratamiento paisajistico de esas areas.-

4.5.2. Respecto del Rio de Los Sauces. Retiro de 35,00 m. minimo desde la
linea de riesgo hidrico.-

4.5.3. Para el resto de la Zona:
4.5.3.1. Retiros de frente.

Para calles publicas actuales y futuras: 12,00 m. minimo con un 25% de
reduccion en el retiro entre el punto mas cercano a la L.M. y la misma en el
caso de compensacion de retiros de diferentes construcciones en los
conjuntos de viviendas o cabafias y en complejos (reduccion a autorizar sobre
el 30% de las unidades).

4.5.3.2. Lateral/es, de fondo y entre edificaciones: 10,00 m. En el caso de
construcciones auxiliares de conjuntos o complejos (depédsitos, lavaderos,
estacionamientos cubiertos de vehiculos del emprendimiento, etc.) de no mas
de 50 m2 de superficie y de 1 (un), nivel podréa autorizarse una reduccion de
hasta el 50% en los retiros de frente, laterales y de fondo antes fijados.

5. NUmero de unidades funcionales:

En conjuntos de viviendas o cabafias: 1 (una) unidad cada 5000 m2 de
terreno.

Unidades de hoteleria: Las habitaciones se computaran una cada 2.500 m2.

Residencia permanente: 1 unidad cada 10.000 m2 mas una unidad accesoria
de servicio.- En parcelas existentes de superficiemenor a la exigida para uso
residencial (10.000m2) se permitira 1 unidad mas una unidad accesoria de
servicio.

En parcelas existentes menores a la superficie reglamentaria (50.000m2)podra
autorizarse el uso de suelo para unidades de hoteleria, computando una
habitacion cada 2.500m2 de parcela.-

6. NOmero minimo de espacios de estacionamiento (vehiculos livianos).
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Para uso residencial (viviendas o cabafias en conjuntos y complejos, o en
loteos): 1 (una) plaza por unidad funcional. Adoptando para la misma una
superficie tedrica de 12,50 m2 (construidos o no) a incluir en el computo de los
indices edilicios admitidos. Se excluye de esta condicion la vivienda
secundaria admitida en loteos. Para otros usos (hoteleria, recreativo-
deportivos, etc.): sujetos a reglamentacion especifica. (*)".-

CAPITULO IV- ZONA NO URBANIZABLE.-

Articulo 135: “ZONA NU”. La zona denominada como “ZONA NU” se regira

por los parametros especificados a continuacion:
SECCION | - DISPOSICIONES GENERALES

1. Caracteristicas: Se trata de zonas que por su rol ecologico y
caracteristicas ambientales requieren de proteccion especial. En general son
representativas de los sistemas ambientales locales y poseen riqueza en los
recursos faunisticos, flora, suelo, hidrico, o importancia cultural, antropoldgica,
paleontologica, religiosa o cientifica. Su conservacion es determinante de la
sustentabilidad del asentimiento urbano y como tal prioritaria. Se promueve la
intervencion baja. Ante la duda en la interpretacion debera prevalecer la
normativa de caracter ambiental sobre la presente ordenanza.-

2. Delimitacion: segun plano de zonificacion.

Ademas todo sector con méas de diez porciento (10 %) de pendiente se
considera como zona especial sujeta a las disposiciones de este capitulo y es

no edificable.-

3. Agricultura Familiar y Produccion Local: La Municipalidad promueve
y protege la agricultura familiar y la produccion local sustentable de baja
escala. Estos proyectos no se regiran por los indices edilicios (F.O.S.- F.O.T.-)
y cantidad de unidades funcionales establecidos en el presente capitulo, sino

gue seran dictaminados para cada caso concreto por el Departamento
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Ejecutivo, teniendo en cuenta para otorgar la factibilidad de localizacion del
emprendimiento los aspectos economicos, sociales, urbanisticos, culturales y
ambientales.- La subsistencia de la infraestructura que se autorice con motivo
de una actividad determinada, se encontrara condicionada al mantenimiento

efectivo de dicha actividad.-

4, Fomento de culturas, tradiciones Ilocales y comunidades
autoctonas: La Municipalidad fomenta, promueve y estimula la proteccion,
conservacion y difusion de las expresiones culturales locales o autéctonas.
Asimismo fomenta, contribuye, estimula el desarrollo integral y conservacion
cultural de las comunidades autdctonas. Los proyectos relacionados a las
mismas no se regiran por los indices edilicios (F.O.S.- F.O.T.) y cantidad de
unidades funcionales establecidos en el presente capitulo, sino que seran
dictaminados para cada caso concreto por el Departamento Ejecutivo,
teniendo en cuenta para otorgar la factibilidad de localizacion del
emprendimiento los aspectos economicos, sociales, urbanisticos, culturales y
ambientales.-

5. Protecciéon a sectores vulnerables: La Municipalidad protege,
estimula el desarrollo integral, y acciona para propender la satisfaccion de las
necesidades béasicas de los sectores de la sociedad que se encuentran en
estado de vulnerabilidad debido a probleméticas sociales, ambientales,
econdmicas, de salud o discapacidad. Estos proyectos no se regiran por los
indices edilicios (F.O.S.- F.O.T.) y cantidad de unidades funcionales
establecidos en el presente capitulo, sino que seran dictaminados para cada
caso concreto por el Departamento Ejecutivo, teniendo en cuenta para otorgar
la factibilidad de localizacién del emprendimiento los aspectos econdmicos,

sociales, urbanisticos, culturales y ambientales.-
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6. Areas Naturales: Las areas naturales declaradas por la Municipalidad
como Parques Naturales, Monumentos Naturales y/o Culturales, Refugios de
Vida Silvestre, Reservas de Uso Mdltiple, Reservas Hidricas, Forestales, de
Fauna, Recreativas Naturales, y Reservas Culturales Naturales se regiran por
legislacion especial y en base a un plan especifico para la constitucion,
conservacion, uso y manejo del area.-

7. Tratamiento Morfolégico: Las construcciones e infraestructuras
deberan poseer un tratamiento morfolégico que las adecue al entorno. Se
deberan utilizar colores tenues y miméticos. Se encuentran prohibidos los
techos que produzcan efectos reflectivos.-

8. Ampliaciones: Las edificaciones preexistentes destinadas a residencia
permanente, podran ser ampliadas hasta un 10 % de lo ya construido, y/o
hasta llegar a los 150 m2; previa registracion y relevamiento en el municipio.-
9. Fraccionamientos: La zona se encuentra sujeta a valores minimos de
fraccionamiento, que se determinaron en virtud de la fijacion de la unidad
econdmica y ambiental minima (UEAM), teniendo en cuenta los usos de suelo
permitidos en cada zona y especialmente el impacto ambiental de los mismos.
La unidad econdémica y ambiental minima se fija teniendo en cuenta los
siguientes criterios: 1) Garantizar el equilibrio ecologico y la conservacion del
ecosistema; 2) Garantizar el uso racional y sustentable de los recursos, 3) El
uso de suelo actual, y los usos permitidos 4) Promover el equilibrio econémico

de la empresa familiar y su sustentabilidad.-

SECCION II- DISPOSICIONES ESPECIALES
SUB-SECCION | - ZONA NO URBANIZABLE |

1. Caracterizacion urbanistica: Zona suburbana de baja densidad con

parcelas de amplias dimensiones que compromete sector de bosque
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autoctono protegido (categoria amarillo en ley 9814). Uso actual
exclusivamente rural, suelo tipo Vll-es (Atlas de Suelo de Cordoba).
Topografia elevada con pendiente. Se propicia evitar la apertura de vias que
ocasionen desmontes en tanto que provocaria un aumento inadmisible de la

actividad erosiva en el suelo.

En el suelo existen afloramientos rocosos y se caracteriza por ser de baja
absorcion, por lo que se estima no conveniente la localizacion de actividades
gue produzcan efluentes.

2. Usos de suelo: Actividades de caracter rural para sustentabilidad
familiar de patron IV. Actividades de investigacion, proteccion ambiental, y
cultivo de bosques con especies autoctonas. Actividades de Ecoturismo. No
urbanizable, no apto para urbanizaciones. Todo proyecto destinado a ser
localizado en el Area No Urbanizable que signifique un cambio en el uso de
suelo debera ir acompafado de un estudio de impacto ambiental y un plan de
manejo de suelo, y sera objeto de un estudio particularizado a los fines de
determinar la conveniencia de su autorizacién y las condiciones especiales
para la misma. Las disposiciones especiales se determinaran en cada caso
por el Departamento Ejecutivo previo estudio e informe de la Direccion de
Planeamiento y Desarrollo Urbano.

3. Delimitacion: segun plano.

4. Fraccionamiento: Superficie de fraccionamiento minimo: 10 ha (100.000

m2.

5. Unidades funcionales: Solo se autorizara el emplazamiento de una
unidad residencial cada 50.000 metros cuadrados, que se considerara

accesoria a las actividades primarias que se efectuen.
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En nuevos fraccionamientos se propiciara la agrupacion de edificaciones sobre
sectores que, a consideracion del Departamento Ejecutivo, posean factibilidad
de prestacion de servicios y acceso vial. A tales fines podra utilizarse el
porcentaje de edificabilidad y compensar superficies minimas de
fraccionamiento, evitando la dispersion. Asi podran resultar parcelas inferiores
a las exigidas no menores a 5000 m2, siempre que tales indices sean
compensados en el resto de las parcelas resultantes.-

Las parcelas de las cuales se ha transferido el potencial de edificabilidad son
no edificables y no podran volverse a fraccionar.-

6. Ocupacion y Edificacién:

F.O.S. 0.006 %

F.O.T. 0.006%

7. Alturas: La altura maxima de fachada en edificaciones de 1 (un) nivel
se fija en 3,00 m. Para edificaciones de 2 (dos) niveles), 6,00 m. En
edificaciones con techos inclinados, curvos, quebrados o que incorporen
lucernarios o recursos similares, la altura maxima de las mismas para 1 (un)

nivel se fija en 4,50 m.y en 7,50 m. para las de 2 (dos) niveles.

SUB-SECCION Il - ZONA NO URBANIZABLE I

1. Caréacter Urbanistico: Presenta un relieve con una acentuada topografia de
norte a sur, de pendientes medianamente abruptas quebradas, y arroyos de escaso
cauda con fuerte capacidad de arrastre. El arroyo Los Sanjuaninos y sus afluentes
constituyen e gje principal de esta érea.

Presenta un suelo de escaso desarrollo con roca expuesta muy proximaala superficie.

Es labase de origen de la cuenca del Arroyo Chico de Nono.
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Comprende € area de proteccion del bosque chaguefio, y zonas de interés arqueol 6gico
como Karrupachina.

Accesibilidad compleapor lo abrupto de las pendientes, requiriendo proteccién.

Actual mente existen usos residencial es consecuencia de urbanizaciones informales.-

2. Usos de suelo: Actividades de caracter rural para sustentabilidad
familiar de patron IV. Actividades de investigacion, proteccion ambiental, y
cultivo de bosques con especies autdctonas. Actividades de Ecoturismo No
urbanizable, no apto para urbanizaciones. Todo proyecto destinado a ser
localizado en el Area No Urbanizable que signifique un cambio en el uso de
suelo debera ir acompafado de un estudio de impacto ambiental y un plan de
manejo de suelo, y sera objeto de un estudio particularizado a los fines de
determinar la conveniencia de su autorizacién y las condiciones especiales
para la misma. Estas disposiciones especiales se determinaran en cada caso
por el Departamento Ejecutivo previo estudio e informe de la Direccion de
Planeamiento y Desarrollo Urbano. En parcelas preexistentes a la vigencia del
Cddigo Urbano y de Edificacion se permitira el uso residencial, alentando a la
union de lotes.-

3. Disposicion Especial: El Departamento Ejecutivo se encuentra
facultado a crear planes de regularizacion que permitan un mejor diagnostico,
relevamiento y saneamiento de las situaciones prexistentes o pre-constituidas.
4. Delimitacion. Segun plano

Fraccionamiento: No seran autorizadas subdivisiones del suelo cuando las
parcelas resultantes posean una superficie menor a 50.000 m2 (cincuenta mil
metros cuadrados). En nuevos fraccionamientos se propiciara la agrupacion de
edificaciones sobre sectores que, a consideracién del Departamento Ejecutivo,
posean factibilidad de prestacion de servicios y acceso vial. A tales fines podra

utilizarse el porcentaje de edificabilidad y compensar superficies minimas de
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fraccionamiento, evitando la dispersion. Asi podran resultar parcelas inferiores
a las exigidas no menores a 5000 m2, siempre que tales indices sean
compensados en el resto de las parcelas resultantes.-

Las parcelas de las cuales se ha transferido el potencial de edificabilidad son
no edificables y no podran volver a fraccionarse.-

5. Unidades funcionales: Solo se autorizara el emplazamiento de una
unidad residencial cada 50.000 metros cuadrados, que se considerara
accesoria a las actividades primarias que se efectuen.

En toda parcela existente a la fecha de sancion del presente Cdodigo, ubicada
en ésta zona no urbanizable podra construirse al menos 1 (una) unidad
funcional de 200 m2.

6. Ocupacion y Edificacién:

F.O.S. 0.006%

F.O.T.: 0.006%

7. Alturas: La altura maxima de fachada en edificaciones de 1 (un) nivel
se fija en 3,00 m. Para edificaciones de 2 (dos) niveles), 6,00 m. En
edificaciones con techos inclinados, curvos, quebrados o que incorporen
lucernarios o recursos similares, la altura maxima de las mismas para 1 (un)

nivel se fija en 4,50 m. y en 7,50 m. para las de 2 (dos) niveles.

SUB-SECCION IlIl - ZONAS NO URBANIZABLES Il DE PROTECCION
ESPECIAL

PARTE | - GENERALIDADES

1. Aplicacion subsidiaria: Las zonas declaradas “Areas Naturales
Protegidas” y “Areas Naturales Urbanas Protegidas” por ordenanza

n°890/2013, se regirdn por las disposiciones especiales establecidas en la
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precitada normativa, con excepcion de las superficies minimas de
fraccionamiento, FOS, FOT y cantidad de unidades funcionales. En lo demas

la presente normativa sera de aplicacion subsidiaria.-
PARTE II- CLASIFICACION DE ZONAS NU llI:

1. Area de Sierras de Achala:

1.1. Carécter: Constituye un ambiente fragil e inestable por sus grandes
pendientes, lluvias estivales de arrastre, concentrada en sectores parciales de
la cuenca, con escasa vegetacion concentrada en pequefos vallecitos, suelos
no consolidados y procesos de erosion y desertizacion incipiente, presenta
cursos de agua semipermanentes producto de vertientes, de régimen hidrico
arido a semiarido, con torrentes o vados. La cercania con el centro urbano de
Nono genera una gran atraccion sobre ese ambiente y lo somete a una alta
presion de usos que inducen la desertificacion, y erosion del suelo. Por encima
de los 1500 msnm la region esta protegida por decreto provincial N° 361 (31 de
marzo de 1999), y su denominacion real es "Reserva Hidrica Provincial Pampa
de Achala", ya que esta region es cabecera de cuenca de la gran mayoria de
los cursos de agua que atraviesan la Provincia de Coérdoba, y parte de la

region pampeana argentina.

1.2. Uso de suelo: Actividades de caracter rural para sustentabilidad
familiar de patron IV. Actividades de investigacion, proteccion ambiental, y
cultivo de bosques con especies autoctonas. Actividades de Ecoturismo. No
urbanizable, no apto para urbanizaciones. Todo proyecto destinado a ser
localizado en el Area No Urbanizable que signifique un cambio en el uso de
suelo debera ir acompafado de un estudio de impacto ambiental y un plan de

manejo de suelo, y sera objeto de un estudio particularizado a los fines de

180



Municipalidad de Nono
Sarmiento N° 167 — Nono (Cba.) ﬁ M

m Tel — FAX [03544) — 498993

determinar la conveniencia de su autorizacion y las condiciones especiales
para la misma. Estas disposiciones especiales se determinaran en cada caso
por el Departamento Ejecutivo previo estudio e informe de la Direccion de

Planeamiento y Desarrollo Urbano.

1.3. Delimitacién: La zona ubicada en el sector Este del radio municipal
correspondiente a las Sierras de Achala desde los 950 msnm y hasta los 1600
msnm de patrimonio natural y cultural de la localidad de Nono, limitada al

noroeste por la ZNUIIl. Segun plano de zonificacién.-
1.4. Fraccionamiento:

Entre la cota mayor a 1100 msnm y hasta los 1600 msnm: admite como

fraccionamiento minimo cincuenta (50) hectareas.-

Entre la cota mayor a 950 msnm y hasta los 1100 msnm: admite un

fraccionamiento minimo de 50.000 metros cuadrados (5 hectéareas).-
1.5. Ocupacion y Edificacion:

La superficie edificada destinada a residencia permanente, existente a la
fecha de sancion del presente Codigo Urbano, podra ser ampliada hasta un
veinte porciento (20%) mas de lo ya construido, o hasta conformar una unidad

funcional de 150 m2.-

Entre la cota mayor a 1100 msnm y hasta los 1600 msnm:
F.O0.S.: 0.001 %

F.O.T. 0.001%

Entre la cota mayor a 950 msnm y hasta los 1100 msnm:
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F.O.S.: 0.006 %
F.O.T. 0.006%

En parcelas preexistentes a la vigencia del Codigo Urbano y de Edificacion se

permitira el uso residencial, alentando a la union de lotes.-
1.6. Unidades Funcionales:
Entre la cota mayor a 1100 msnm y hasta los 1600 msnm:

Una unidad funcional cada 50 hectareas. No se computara como unidad la
correspondiente a la construccion utilizada como de servicio o de vivienda del

encargado o cuidador de superficie hasta 120 m2.-
Entre la cota mayor a 950 msnm y hasta los 1100 msnm:
Una unidad funcional cada 50.000 metros cuadrados.

1.7. Agrupamiento: En nuevos fraccionamientos se propiciara la
agrupacion de edificaciones sobre sectores que, a consideracion del
Departamento Ejecutivo, posean factibilidad de prestacion de servicios, acceso
vial e impliqguen un menor impacto ambiental negativo. A tales fines podra
transferirse el potencial de edificabilidad de una parcela a otra, efectuar
agrupamiento de unidades funcionales permitidas en el inmueble, para
concentrarlas en un sector de la parcela y compensar superficies minimas de
fraccionamiento, evitando la dispersion. Asi, podran resultar parcelas inferiores
a las exigidas no menores a 5000 m2, siempre que tales indices sean
compensados en el resto de las parcelas resultantes.-

Las parcelas de las cuales se ha transferido el potencial de edificabilidad son

no edificables y no podran volver a fraccionarse.-
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2. Area Sierras de Pocho y Ojo de Agua:

21. Carécter: Lazonase ubicaa oeste del Rio Grande (Rio Los Sauces) y hasta el

limite oeste del radio municipal. Las Sierras Occidentales tienen de sur a norte dos

cordones eslabonados principales: la Sierra de Pocho que se explaya hacia € norte a

partir de un ramal del Champaqui, y Guasapampa. Es una region de escaso desarrollo

socioeconomico, y muy buena conservacion de sus ambientes naturales por la baja
presion sobre sus recursos.

En el sector sud- oeste del gido se encuentra la mayor cobertura de bosgue nativo del

radio municipal, con parches de entre 500 a 1000 hectéress, cuya conectividad es

fundamental para la conservacion del corredor bioldgico. Asimismo existe un sistema
de cuencas hidricas de importancia, que alimentan el cauce principal del Rio Grande.-

En dichos sectores se conservan especies de fauna y flora nativa representativas de la

biodiversidad de laregion.

Ademés en este sector se ubican los “Cerros Los Nonos’, que forman parte del

patrimonio natural y cultural inmaterial del pueblo de Nono.

Existen registros de nimeros yacimientos arqueol 6gicos y paleontolégicos, asi como

segun los estudios geol 0gicos, atraviesa de sur a norte la* Falla San Alberto” .-

Usos de suelo: Se adecua a la categoria de restriccion ambiental determinada para cada

area, segun e plano “mapa de restricciones ambientales cal culados en base al riesgo de

degradacion ambiental” obrante en e anexo A como figura 13, y ampliado como

“Plano MRA”, que forma parte de la presente norma.- Se establecen las siguientes

categorias de restriccion ambiental:

2.1.1. Nivel de Restriccién extremo (marrén): Zonas que representan una
vulnerabilidad extrema, comprometiendo conservacion de cuenca
hidrica, con pendiente mayor al 10%, altamente erosionables. En estas
zonas no se admite ningun tipo de cambio de uso de suelo, no

urbanizables, y deben mantenerse en Optimas condiciones de
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conservacion. Solo pueden destinarse a actividades de investigacion y
proteccion ambiental.

Nivel de Restriccion muy alto (violeta): Zonas de muy alta
vulnerabilidad, sujetas a riesgo ambiental por comprometer cuenca
hidrica o por poseer una pendiente mayor al 10%. No admiten cambio
de usos de suelo, son no urbanizables, admitiéndose Unicamente
actividades de investigacion, proteccion ambiental, restauracion
ecologica, ecoturismo, actividades de interpretacion ambiental y/o
reforestacion con especies autéctonas. Excepcionalmente se podran
admitir usos rurales no intensiva, para beneficiar economias familiares o
de baja escala (recoleccion responsable de hierbas y frutos del monte,
apicultura), debiendo acompafarse un plan de manejo ambiental que
sera evaluado en el marco de la ordenanza 890/13 o la que en el futuro
la reemplace.

Nivel de Restriccion alto (rojo): Zonas de alto riesgo no urbanizables,
admitiéndose Unicamente actividades de investigacion, proteccion
ambiental, ecoturismo (trekking, avistaje de aves), restauracion
ecologica y/o reforestacion con especies autéctonas. Se podran admitir
usos rurales para beneficiar economias familiares o de baja escala, no
intensiva, (recoleccion responsable de hierbas y frutos del monte,
apicultura), debiendo acompafarse un plan de manejo ambiental que
sera evaluado en el marco de la ordenanza 890/13 o la que en el futuro
la reemplace.

Nivel de Restriccion medio (amarillo): Zonas de riesgo ambiental
medio, que son moderadamente susceptibles a la erosién por poseer
pendientes entre 3-5 %, relictos de bosque nativo, proximidad a cursos
de agua, comunidades de mediano valor de conservacion o que forman

parte de corredores bioldgicos. Admite previa presentacion de
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factibilidad de proyecto y Evaluacion de Impacto Ambiental un uso
agropecuario sustentable sin reemplazar los ecosistemas naturales
existentes (ganaderia extensiva de bajo impacto, uso mudultiple del
bosque, agricultura familiar de baja escala), uso recreativo, ecoturismo.

2.1.5. Nivel de Restriccion bajo (verde): El cambio de uso de suelo podria
admitirse previa presentacion de factibilidad de proyecto (fruticultura,
horticultura, verdeos, cria de aves de corral, uso residencial). El
Departamento podra solicitar el estudio de Impacto Ambiental de
considerarlo necesatrio.-

2.2. Delimitacién: Segun plano de zonificacion.-

Todo ello sin perjuicio de las mayores exigencias requeridas por la legislacién

provincial.-
2.3. Fraccionamiento minimo:

Admite como fraccionamiento minimo cincuenta (50) hectareas, con un factor
de ocupacion de suelo maximo de 0.001, y un factor de ocupacion total de
0.001.

La zona declarada de utilidad publica y sujeta a expropiacion, asi como las
areas de reservas existentes y futuras se regirdn por normativa especial en la

materia.

2.4. Agrupamiento: En nuevos fraccionamientos se propiciara la
agrupacion de edificaciones sobre sectores que, a consideracion del
Departamento Ejecutivo, posean factibilidad de prestacion de servicios, acceso
vial e impliguen un menor impacto ambiental negativo. A tales fines podra
transferirse el potencial de edificabilidad de una parcela a otra, efectuar
agrupamiento de unidades funcionales permitidas en el inmueble, para

concentrarlas en un sector de la parcela y compensar superficies minimas de
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fraccionamiento, evitando la dispersion. Asi, podran resultar parcelas inferiores
a las exigidas no menores a 30.000 m2, siempre que tales indices sean
compensados en el resto de las parcelas resultantes.-

Las parcelas de las cuales se ha transferido el potencial de edificabilidad son

no edificables y no podran volver a fraccionarse.-

2.5. Zona Urbana de Ojo de Agua: sector correspondiente a la zona
urbanizada de Ojo de Agua segun plano de delimitacion (ZUOA), donde el
fraccionamiento minimo es de 5 hectareas con un factor de ocupaciéon suelo

de 0.003 y un factor de ocupacion total de 0.005.-

3. Area de Proteccion de Cuenca Hidrica Rio Los Sauces y Rio Chico De
Nono

Se establece un area de proteccion de cuenca hidrica de un ancho de sesenta
metros desde la cota maxima del cauce, delimitada segun el anexo B que
forma parte de la presente norma, en los margenes del Rio Los Sauces (Rio
Grande de Nono) y del Rio Chico de Nono, donde no se admite el cambio de
uso de suelo, y se promoverd la realizacion de acciones de restauracion de
margenes de cuenca, evitando ademas cualquier tipo de vertido de efluentes

cloacales o contaminantes.-
SUB-SECCION IV- ZONAS ESPECIALES
PARTE I- Zona AE ROCSEN

Las ampliaciones y modificaciones del Museo Rocsen (Declarado de Interés
Pdblico Municipal) seran evaluados por la Direccion de Planeamiento y
Desarrollo Urbano, no encontrandose alcanzadas por los indices edilicios
determinado en el presente capitulo.-
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PARTE IlI- ZONAS “AEC”- CAMPINGS:

Zonas actualmente utilizadas para actividad de camping. Los parametros
edilicios y demés pautas urbanisticas seran determinados mediante resolucion
fundada del Departamento Ejecutivo previo dictamen de la Direccion de

Planeamiento y Desarrollo Urbano a solicitud del particular.

Podra modificarse el uso de suelo actual de las parcelas correspondientes a la
Manzana 23 y 27 — Seccion 02, del Camping Municipal de Nono, el que debera

ser aprobado previamente por el Concejo Deliberante.
PARTE Ill- ZONAS “AE":

Los pardametros edilicios y demas pautas urbanisticas seran determinados
mediante resolucion fundada del Departamento Ejecutivo previo dictamen de

la Direccion de Planeamiento y Desarrollo Urbano a solicitud del particular. (*)

LIBRO IlI- DISPOSICIONES RELATIVAS A LAS EDIFICACIONES

CAPITULO |- DISPOSICIONES GENERALES

Seccion I.- Actividades Sujetas a Habilitacion- Permiso Y Control

Articulo 136: Permiso de obra, uso o aviso de Obra: las actividades
enumeradas a continuacion requieren “Permiso de Obra y Trabajos” que se
deberd solicitar ante el Departamento Ejecutivo, previo a su iniciacion:

1. Construccién de nuevos edificios.

2. Ampliacion, modificacion o refaccion de edificios existentes.

3. Cambiar o refaccionar estructuras de techos.

4. Excavacion de terrenos (pozo, pozo de agua, etc.).
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5. Ejecutar modificaciones de aquellos trabajos que requieran permiso de
obra.

6. Ejecutar instalaciones mecénicas, eléctricas, térmicas, técnicas y de
inflamables, excepto en los casos mencionados en el articulo siguiente.

7. Construir nuevos sepulcros, ampliar y refaccionar los existentes.

8. Construccion, ampliacion y/o refaccion de playas de estacionamiento.

9. Aperturas de vias publicas.

10.Desmonte, excavacion de terrenos y apertura de drenados, canales y
similares, movimientos y rellenos de suelo.

11.Construir estructuras de toldos o aleros que afecten la via publica. Instalar
carteleria y anuncios todo segun la normativa especifica en la materia.-

12.Sistemas de tratamientos de efluentes.-

13.Sistemas de recoleccion de aguas pluviales.-

14. Sistemas de riego.

15.Mensurar predios y modificar el estado parcelario.

16.Cercos donde fuera necesaria la utilizacion de estructuras sismo
resistentes.-

Articulo 137: Trabajos que requieren “Aviso de Obra”: Para la iniciacion de
los siguientes trabajos se requerird dar “Aviso de Obra” y con la sola firma del
propietario:

1. Ejecucion de solados.

2. Cambio de revestimientos o revoques de fachadas o paramentos interiores
de locales, sin perjuicio de la legislacién aplicable a inmuebles del patrimonio
cultural.

3. Ejecucion o refaccion de veredas, o modificacion de cordon cuneta o de
pavimento.

4. Cambio de material de cubierta cuando ello no implicare aumento de
sobrecarga estructural.

5. Ejecucion de cielorrasos.

6. Cerco entre propiedades, excepto en los casos en que fuera necesaria la
utilizacion de estructuras sismo-resistente.

7. Apertura, cierre o modificaciones de vanos en paredes que no sean
fachadas principales.

8. Limpiar o pintar fachadas principales sin perjuicio de la legislacion aplicable
a inmuebles del patrimonio cultural.
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9. Instalar carteleria y/o anuncios en espacio publico en la forma y con las
caracteristicas que determine la normativa especifica.-

Articulo 138: Exigencia de permiso: No obstante lo dispuesto en el articulo
anterior el Departamento Ejecutivo podra exigir que se solicite permiso de obra
en los casos en que los trabajos, a su juicio, sean de importancia.

Una vez efectuado el aviso de obra con la formalidad que determine la
reglamentacion, el Departamento Ejecutivo evaluara el cumplimiento de la
normativa vigente, y en su caso, otorgara la respectiva autorizacion.-

Articulo 139: Trabajos que no requieren “Permiso o Aviso de Obra”: No
es necesario solicitar permiso ni dar aviso de obra para los trabajos que de
forma enunciativa se mencionan, siempre que su realizacion no requiera
instalar en la acera depdésito de materiales, vallas provisorias 0 andamios, sin
perjuicio de la legislacion aplicable a inmuebles del patrimonio cultural:

1. Pintura en general.

2. Renovacion de carpinterias y/o herrerias.

3. Servicio de limpieza

4. Vidrieria.

Articulo 140: “Permiso de Uso de Suelo”. Se debera solicitar el permiso
correspondiente para la habilitacion de edificios con fines comerciales,
sociales, culturales, educativos, de salud, y todo otro que no fuere residencial.
Articulo 141: Solicitud. La solicitud especificara:

1. El local destinado al uso solicitado.

2. Clase de uso o destino definido.

3. Acompafar un croquis de ubicacion catastral.-

4. Planos registrados por el municipio del inmueble destinado al uso. En caso
de que existieran en los archivos municipales los planos exigidos, no sera
necesario cumplimentar este requisito.-

5. Libre deuda municipal.

Seccion lI- Requisitos

Articulo 142. Permisos: Para tramitar “Permiso de Obra o Trabajos” es
imprescindible la presentacién previa de la siguiente documentacion:
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1. Solicitud del Permiso de Obra o Trabajos en formulario proporcionado por el

Departamento Ejecutivo.

2. Caracteristicas del proyecto y destino del mismo, que debera incorporarse

en la caratula del proyecto.

3. Datos de ubicacién general que se volcaran en la caratula del plano, y que

permitan precisar con exactitud en lugar donde se encuentra el inmueble.-

4. En el caso de solicitudes para construir, ampliar, modificar o refaccionar

edificios se debera manifestar la carga poblacional prevista en el mismo para

el uso o destino que se le pretende dar.

5. Superficie a construir con balance de superficies existentes y nuevas.

6. Retiros de lineas municipales y ejes linderos.

7. Medidas generales del predio.

8. Fotocopia del titulo de propiedad del predio, o inscripciébn otorgada por el

municipio de la declaracion jurada de posesion sobre el inmueble, segin se

dispone en la presente ordenanza.-

9. Carpeta de Obra que contendra:

a) Plano general de plantas, cortes y fachadas acotados con medidas, niveles,

destino de los locales, indicacion de giro de puertas y ventanas.

b) Estudio de suelo, cuando la autoridad asi lo disponga.

c) Plano de estructura sismo-resistente (madera, hierro, hormigéon armado)

incluyendo planilla de célculo, detalles estructurales y constructivos.

d) Plano de las siguientes instalaciones:

6.3. Electricidad: indicando bocas, llaves, tomas, tableros seccidnales y
principales, y todo cuanto exija la normativa de nivel provincial y
nacional en la materia. El profesional debera certificar que se da
cumplimiento a tal normativa.-

6.4. Sanitarias: con indicacion de artefactos, camaras, ventilaciones,
sistemas depurador o pozo absorbente en el caso que se encuentre
permitido, y sistema de agua.

6.5. De gas: con ubicacion de artefactos, carga prevista de consumo,
gabinete de gas envasado. En caso de existir disponibilidad de red de
gas natural, se deberd acompafar plano de instalacion domiciliaria
suscripto por profesional competente segun la normativa aplicable a la
materia.-

6.6. De acumulacién de aguas pluviales.

6.7. Sistema de captacion de aguas.
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e) Planta de techo con indicacion de las piezas resistentes, detalles de
constitucion de la cubierta, pendientes y tipo de cubierta superior.

f) Planilla de aberturas, iluminacion y ventilacion.

g) Planilla de locales.

h) Pliego particular de especificaciones técnicas.-

i) Parquizacion y parque de juegos con identificacion de los &rboles
autoctonos.-

J) Todo dato u elemento que tienda a facilitar la interpretacion del proyecto.

k) Acompanar los planos y formulario de presentacion en version digital,
segun determine la reglamentacion.-

[) En el caso de que el permiso fuera para la instalacion de toldos, aleros
carteleria y anuncios se debera presentar la solicitud del permiso de obra
gue se acompafara con el proyecto en general de la instalacion. Si se
considera necesario podra solicitarse:

a. Calculo de estabilidad.
b. Plano de detalles.

Articulo 143: Modificaciones y/o ampliaciones de obras en ejecucion: No
podran introducirse modificaciones a la obra en el transcurso de la misma sin
ponerlas en conocimiento de la Municipalidad, presentando los planos de
modificacion. No podran modificarse los usos sin obtener previamente el
permiso de la Municipalidad.

Articulo 144: Requisitos de las modificaciones: La documentacion a

presentar queda sujeta a las siguientes normas:

1. En caso de modificaciones que no alteren fundamentalmente el proyecto
originario, que no vayan en contra de la normativa vigente, pautas edilicias
y no excedan del tres porciento de superficie cubierta o semicubierta
proyectada y autorizada, no sera necesario presentar todos los planos
concernientes a la parte ampliada o modificada, sino presentar “Plano
conforme a obra”.

2. Si las modificaciones resultantes implican un aumento de superficie
cubierta y semi cubierta deberd pagar los derechos de construccién de
dicha diferencia.

3. En caso de ampliaciones y modificaciones al proyecto original presentado y
visado, sera necesario la presentacion de la documentacion.-
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Articulo 145: Planos de obras existentes. Para toda obra que haya sido
construida sin el pertinente Permiso de Obra, a los efectos de regularizar
administrativamente la situacion, se deberd presentar la siguiente
documentacion:

1. Declaracion jurada del propietario en donde consten las razones de la
falta de presentacion de la documentacion en su momento, de su
responsabilidad en lo que se refiere a la estabilidad de las construcciones y en
caso de ser antiguas, fecha aproximada de ejecucion y/o historia de la misma.
2. Plano de relevamiento, donde surja:

a) Caracteristicas de la obra y destino de la misma, que debera
incorporarse en la caratula.

b) Datos de ubicacion general que se volcaran en la caratula del plano, y
gue permitan precisar con exactitud en lugar donde se encuentra el inmueble.-
C) Superficie construida.-

d) Retiros de lineas municipales y ejes linderos.

e) Medidas generales del predio.

f) Plano general de plantas, cortes y fachadas acotados con medidas,
niveles, destino de los locales, indicacion de giro de puertas y ventanas.

3. Estudio de suelo, cuando la autoridad asi lo disponga.

4, Plano de las siguientes instalaciones:

a) Electricidad: indicando bocas, llaves, tomas, tableros seccidnales y
principales, y todo cuanto exija la normativa de nivel provincial y nacional en la
materia.

b) Sanitarias: con indicacion de artefactos, camaras, ventilaciones,
sistemas depurador o pozo absorbente en el caso que se encuentre permitido,
y sistema de agua.

C) De gas: con ubicacién de artefactos, gabinete de gas envasado. En
caso de existir disponibilidad de red de gas natural, se debera acompafar
plano de instalacion domiciliaria suscripto por profesional competente segun la
normativa aplicable a la materia.-

Sistema de captacion de aguas.

Sistema de acumulacién de aguas pluviales

Planta de techo pendientes y tipo de cubierta superior.

Planilla de aberturas, iluminacién y ventilacion.

Planilla de locales

©o~NoO
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10. Parquizacion y parque de juegos con identificacion de los éarboles
autoctonos.-

11. Todo dato u elemento que tienda a facilitar la interpretacion del
relevamiento.

12. Fotocopia del titulo de propiedad del predio, o inscripcién otorgada por
el municipio de la declaracion jurada de posesion sobre el inmueble, segun se
dispone en la presente ordenanza.-

13. En el caso de instalaciones de toldos, aleros, carteleria y anuncios
existentes se debera presentar la solicitud de permiso para mantener la
instalacion, a la que se le acompafara un informe técnico suscripto por
profesional competente, donde surja: la estabilidad y seguridad estructural del
mismo, medidas, superficies, caracteristicas, materiales y detalles.-

14.  Acompadar los planos y formulario de presentacion en version digital,
segun determine la reglamentacion.-

Articulo 146: Tramitacion de permisos de demolicion: Es imprescindible la
presentacion de la solicitud de permiso de demolicion. Cuando el
Departamento Ejecutivo lo considere necesario por las caracteristicas de los
trabajos; se debera presentar:

a) Plano general conteniendo las demoliciones a ejecutar.

b) Plan de ejecucién de las demoliciones y sistema de seguridad previsto.

c) Memoria explicativa de la disposicion final de los escombros.

d) Presupuesto del valor de la demolicion.-

Una vez otorgado el permiso, el Departamento Ejecutivo podra fijar el plazo
para la ejecucion de los trabajos.

Articulo 147: Tramitacion de los permisos de apertura de calles y

subdivision de predios: El interesado deberd acompafar los planos y

formulario de presentacion en version digital, segun determine la

reglamentacion.-

Ademas debera presentar para su visacion:

a) Plano general de subdivision.

b) Proyecto urbanistico, articulado al existente en lo que refiere a vias de
comunicacion e instalaciones de servicios existentes.
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c) Los requisitos dispuestos en el art. 30 y siguientes de la presente
ordenanza.

Articulo 148: Tramitacion de licencias de uso o habilitacion: La visacion
de planos de construccion no implica la habilitacion de los locales. Para ello se
deber& presentar:

a) Plano visado por el D.E., cuya validez ser& de cinco (5) afios a contar de la
fecha de visacion. Vencido dicho plazo queda sujeto a las modificaciones
reglamentarias vigentes al momento de la habilitacion.

b) En caso de no poseer documentacidn registrada deberd presentar
previamente “planos de obras existentes”.

c) De no cumplimentar la reglamentacion vigente los locales sujetos a
habilitacion de uso determinado, el propietario debera ejecutar previamente
las obras necesarias para su aprobacion.

Seccion lll- Normas De Presentacion.

Articulo 149: Formato de las presentaciones.En el primer plano de las
distintas presentaciones debera contar con la caratula reglamentaria, donde se
especificara a siguiente informacion:

a) Nombre del Propietario.

b) Clase de obra: nueva, ampliacion, refaccién, relevamiento existente
conforme a obra, etc.

c) Destino: vivienda, comercio, hoteleria, talleres, manufacturas, etc.

d) Datos catastrales.

e) Croquis de localizacién del predio, medidas del mismo, su posicién en la
manzana, distancia a esquinas, area equipada con edificaciones, medidas
de retiro, ancho de calle y vereda.

f) Superficie del terreno, superficie ocupada con edificaciones, superficie a
construir, superficie libre de ocupacion. En caso de ampliaciones, superficie
existente.

g) Carga poblacional de ser requerido por el Departamento Ejecutivo.-
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h) Firmas aclaradas, domicilios legales y reales del propietario y del
profesional actuante, ademas de las respectivas indicaciones de titulo y
matricula.

i) Namero de orden.

j) Especificacion del plano.

Los planos deberan presentarse en cuadernillos, separados entre si en dos
copias para visacion previa y en tres copias minimas para la visacion definitiva.
Una copia quedard en el Registro de La Municipalidad. Ademas debera
acompafnar copia digital del mismo en el formato que determine el
Departamento Ejecutivo.-

Articulo 150: Tamafo de los planos.

Formato maximo hasta "a" x 6

ubu

CArmatn mAviman "h" v 2

CARAT

Caratula
Siendo "a": 0,18 m

"b": 0,30 m
"c": 0,04 m

Formato minimo "a" x 3

nbn
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CARATULA

Articulo 151: Dibujo y escala de los planos.

a) Se hardn en escala de 1:100 salvo en las planimetrias de predios de
grandes dimensiones las que deberan ser realizadas a escala adecuada,
dé acuerdo con las reglas del arte, teniendo en cuenta los siguientes
parametros:

1. Los muros y los elementos divisorios de obra proyectada se indicaran
llenos en rojo.

2. Las superficies existentes registradas o proyectadas aprobadas se
marcaran con rayado a 45°.

3. Los muros y los elementos a demoler se indicaran con linea de trazos
amarillo.

4. Los muros de obras existentes se indicaran llenos en negro.

b) Todos los planos que se presenten deberan estar perfectamente acotados
en sus tres dimensiones. Se acotaran locales, patios, areas libres de
edificacion, asi como altura de locales, espesor de muros, losas, pedada y
alzada de escaleras, y todo aquello que facilite la comprension cabal del
disefio. Todo dibujo debera estar acotado, parcial y totalmente, segun dos
ejes normales entre si o0 siguiendo el angulo de trama o modulo generatriz
del disefio. En caso de que sea necesario ejecutar demoliciones se podra
indicar en los planos de acuerdo a las siguientes pautas:

1.- Dentro del plano de la obra nueva o remodelacion.

2.- En edificio aparte: Se indicaran las demoliciones en planta y corte.
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c) Los planos contendran la siguiente informacion:

1.

Niveles del predio total y del envolvente del area de implantacion (escala
segun el tamafio del predio).

Cursos de agua, canales de riego, y especies arbdreas existentes (escala
segun tamafio del predio).

Sistemas de drenes: del predio con indicacion del curso de las aguas.
Indicar profundidades relativas al terreno natural, desmonte y excavaciones
proyectadas. Deberan tener referencia a linea municipal y al menos a un
lindero.

Sotano: estacionamientos inferiores, entresuelos, etc.

Planta baja: con determinacion de ejes divisorios entre predio y linea
municipal y cotas totales del predio cuando sus dimensiones lo permitan.
Se indicaran los retiros laterales, frontales y posteriores. En este plano
junto a las indicaciones arquitectonicas se afiadird toda informacion de
tratamiento del area anexa a la edificacion o del &rea libre de edificacion.
Planta alta y planta tipo. Posibilidades de acuerdo a la altura maxima
permitida en cada zona.

Entretechos: con indicacion de tanques de agua si correspondiera.

Planta de techos: con indicacion de angulo de pendiente, materiales,
aislaciones y sistemas de desagues pluviales.

10.Cortes: al menos dos, transversal y longitudinal. Se indicaran alturas de los

locales, espesores de las estructuras de entrepiso, descripcion del sistema
técnico adoptado; igualmente cotas progresivas de altura arrancando de
nivel cero definido en cordon de vereda o a la entrada del edificio, en caso
de no haber pavimento. Se deberé indicar la ubicacion del tanque de agua
y/o instalaciones complementarias. Se indicara el perfil natural del suelo.

11.Fachadas: se dibujardn todas las fachadas de la obra, se registrara el

tratamiento arquitectonico, cornisas, balcones, salientes, materiales vy
texturas de tratamiento.

12.Detalles: Los detalles estructurales, constructivos, sistema de tratamiento

cloacal, deberan hacerse a escala 1:20 o 1:50 segun resulte adecuado .Las
escaleras indicaran pedada y alzada y desarrollo; se indicara la traza de
compensacion utilizada. La escala sera de 1:20.

Los detalles de carpinteria podran dibujarse en escala 1:50 o 1:20 de
acuerdo a las caracteristicas. Las especificaciones de detalles de tanques
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de agua, tratamiento impermeable de canteros y terrazas podran
efectuarse en escala libre.

13.Estructuras: Se acompanfaran planillas y memoria de calculo de acuerdo a
la complejidad de la obra (escala 1:100) en todos los niveles.

14.Instalaciones: las instalaciones se presentaran esquematicamente e
indicaran distribucion de caferias, calderas, generadores, motores,
maquinas, transmisiones, defensas o sistemas de proteccion de personas y
los distintos tipos de artefactos de servicios de las instalaciones (centros de
luz, tomas, radiadores, artefactos, calefactores, calefones, cocinas,
sistemas alternativos de energia, tipo de sanitarios, etc.). Se indicaran la
nomenclatura técnica correspondiente.-

15.Planillas de locales: Cuando la autoridad asi lo disponga se indicaran las
terminaciones, ventilaciones, iluminacion, etc. de cada local.-

Seccion IV. Derechos De Obra.

Articulo 152: Plazo para el otorgamiento de los permisos.Cuando la
documentacion presentada se encuentra conforme a las Ordenanzas en
vigencia, el D.E liquidara los derechos correspondientes. Acreditada la
inexistencia de obligaciones fiscales municipales pendientes el D.E. otorgara
su registro. Toda observacion debera efectuarse por escrito.

Articulo 153: Libre deuda. Los derechos de construccion estan a cargo del
propietario. No se otorgara permiso alguno sin libre deuda de obligaciones
municipales.-

Una vez concluido el trdmite se entregard al profesional actuante los
cuadernillos duplicados con sello de visado y registrado, fecha y firma del
responsable municipal.

Articulo 154: Permiso de obra.Los permisos para la iniciacion de las obras
tendran un plazo de duracion de dos afios contandose a partir de la fecha de
otorgamiento del permiso. Si se venciera el plazo fijado para la iniciacion y
dentro de los treinta (30) dias subsiguientes se podra actualizar el permiso por
seis (6) meses mas, previo pago del diez por ciento (10%) de lo abonado
inicialmente.
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Articulo 155: Inicio de la obra.Ninguna obra puede iniciarse sin el permiso
correspondiente. Antes del llenado de los cimientos el propietario o el
profesional deberd solicitar una inspeccion obra antes de continuar con las
tareas.

En toda obra debera colocarse en un lugar visible a la via publica un cartel de
obra, con los datos del responsable técnico, nombre del propietario, destino,
namero de permiso municipal y fecha de inicio. Hasta tanto la reglamentacion
fije las caracteristicas del referido cartel, este deberd ser de cincuenta
centimetros por setenta centimetros.-

Articulo 156: Marcha de la obra:
a) Desistimiento de la obra.Se considera desistido el propdésito de ejecutar
una obra en los siguientes casos:
1. Cuando el propietario manifiesta por escrito que desiste de la ejecucion
de la obra.
2. Cuando los derechos no se han abonado dentro del plazo de treinta dias
habiles de liquidados.-
3. Cuando la documentacion observada no sea devuelta dentro del plazo
de 120 dias habiles.
En estos casos previa constancia escrita en el expediente, se deberan
sellar los planos y planillas con el sello "obra desistida - Archivada".
b) Obra paralizada.Cuando los trabajos autorizados estuvieran
interrumpidos durante un (1) afio, la oficina técnica debe declararla como
"trabajos paralizados".
Se notificara con noticia y se archivard el expediente previa constancia
expresa de la disposicion.
C) Reanudacioén de las obras.La reanudacion del trdmite de un expediente
archivado podra concederse si fuera solicitada en el término de seis meses a
partir de la fecha de entrada del expediente al archivo.-
En cualquier caso, el otorgamiento de nuevo permiso de obra queda sujeto a
las exigencias de las Ordenanzas y reglamentaciones vigentes a la nueva
fecha; en caso de mantenerse las mismas normas, debera abonar la diferencia
de los derechos de edificacidon actualizados. Su validez sera de seis meses, no
renovables.
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Articulo 157: Archivo inicial:Al otorgamiento del permiso de obra, el
respectivo expediente serd archivado en la oficina encargada del control de
ejecucion de la obra, debiendo agregar toda documentacion que surja del
avance de la misma (inspecciones, denuncias, etc.).

Articulo 158: Archivo definitivo: Una vez efectuada la inspeccion final y
otorgado el certificado de final de obra, de no mediar la necesidad de la
presentacion de planos “conforme a obra” sera archivado definitivamente en el
archivo general.

Seccion V. Registro y Visacion De Planos

Articulo 159: Registro: Cuando la documentacion sea presentada
previamente al inicio de la obra y la misma se encuentre dentro de los
alcances de las normas vigentes llevara el sello de “visacion definitiva”.
Cuando la documentacién sea presentada con posterioridad a su construccion
y respete las normas vigentes llevara un sello de “Obra Registrada”. En el caso
de que no respete las reglamentaciones vigentes llevara el sello de “Obra
registrada con observaciones.” Dicha obra se encontrard sujeta a eventual
demolicion, adaptacion o modificacion de sus partes antirreglamentarias.
Cuando la documentacion corresponda a obras efectuadas previamente a la
puesta en vigencia del presente Codigo el Departamento Ejecutivo podra
otorgar un plazo razonable para la adaptacion a la norma de las partes
antirreglamentarias.-

Articulo 160: Inspecciones de obras: Los profesionales, empresarios,
propietario, capataces, tenedores u ocupantes deberan permitir la entrada al
predio y facilitar la inspeccion de la obra a todo “inspector municipal” que
acredite el caracter de tal mediante comprobante que lo habilite. En su defecto
el inspector hara constar la negativa en un acta que labrara de inmediato, sin
perjuicio de paralizar las obras cuando lo estime conveniente y podra solicitar
el auxilio de la fuerza publica. La inspeccién se practicara dentro del horario
de labor de la misma (de 8 a 20 hs).

Articulo 161: Inspeccion previa: Antes de considerar el registro de la
documentacion y otorgar el permiso de inicio se podra efectuar una visita
previa al terreno a efectos de determinar la veracidad de lo manifestado por el
particular, el estado de lo existente (en caso de ampliacion o modificacion) el
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estado de los muros y de lo edificado que debe quedar en pié y el estado
ecolégico del predio.

Articulo 162: Inspecciones Parciales:

Podran efectuarse a peticibn de parte o de oficio cuando se considere
necesario:

a) Determinacion de la linea municipal y determinacion de nivel

b) Inspeccion de estructuras.

c) Inspeccion de terminaciones y forestacion.

d) Inspeccion en replanteos.-

Antes del tapado del sistema de tratamiento de efluentes el particular debera
solicitar la inspeccién del organismo local.-

Articulo 163: Inspeccién final.Cuando se compruebe que las obras han sido
ejecutadas de acuerdo a la documentacion presentada inicialmente se
extendera a pedido del interesado el “certificado de inspeccion final”. Si la
obra mereciera observaciones se haran las intimaciones correspondientes.

Articulo 164: Inspeccién de trabajos en contravencion. La Autoridad al
constatar la existencia de una obra en infraccion o distinta a la autorizada,
podra ordenar la inmediata paralizacion o intimar y emplazar para el
cumplimiento de los requerimientos faltantes.-

Cuando no se acatare la orden de paralizacion se solicitara la cooperacion de
la fuerza publica, y se remitiran las actuaciones para el juzgamiento de la falta.

Articulo 165: Demoliciéon de obras en contravencion.El Departamento
Ejecutivo podra intimar al propietario, profesional o empresa responsable
dentro de los plazos que fije al efecto, a la demolicion de toda obra nueva
realizada en contravencion a las disposiciones vigentes, como asimismo
ordenara la ejecucion de aquellos trabajos que resulten imprescindibles para
evitar perjuicios que se puedan ocasionar a consecuencia de las demoliciones
y trabajos intimados. Si al término de los plazos establecidos no se cumpliera
lo ordenado, el Departamento Ejecutivo podra disponer la ejecucién de los
trabajos a costa del propietario y sancionara a los demas responsables segun
corresponda.

Articulo 166: Penalidades.Los antecedentes formaran parte del expediente
de la obra.
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Articulo 167: Faltas: Los incumplimientos a la presente normativa seran
sancionados segun disponga el cadigo de faltas vigente.-

Seccién VI: Responsabilidades.-

Articulo 168: Sujetos: Seran responsables por las faltas cometidas
solidariamente los propietarios, tenedores y profesionales.-

Articulo 169: Inscripcidon de profesionales y empresas. Los profesionales
s6lo podran actuar una vez registrados administrativamente en el municipio.
Deberan presentar para su inscripcion en forma completa:

a) Nombre y apellido

b) Carnet o certificado colegial y niumero de inscripcion de la matricula
habilitante.

C) Domicilio real y legal.

d) Las empresas registraran:

e) Nombre comercial.

f) Caracteristicas o especialidad.

0) Representante técnico.

h) Copia del contrato social.

)] Domicilio legal.

CAPITULO Il PROYECTO DE LAS OBRAS

Seccion I. Espacio Urbano y Patios.

Articulo 170: Las alturas maximas establecidas para las distintas Zonas solo
podran ser superados con locales no habitables tales como cajas de
escaleras, tanques de reserva de agua y construcciones auxiliares tales como
conductos, chimeneas, antenas, pararrayos etc., siempre que ellos no
sobresalgan de un plano que, arrancando de la correspondiente linea de
maxima altura de fachada, forme con la horizontal un angulo fijado en cada
zona segun la reglamentacion. Hasta tanto se reglamente la presente norma el
Departamento Ejecutivo determinara la altura maxima de las construcciones
auxiliares.

En todos los casos deberan preservarse las caracteristicas paisajisticas de los
predios evitando el enclave de construcciones en zonas altas de la topografia
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del terreno, de manera que a consideracion del Departamento Ejecutivo no se
genere impacto visual negativo.-

No podran utilizarse bienes muebles como contenedores o similares para uso
residencial, comercial, industrial, de servicios.-

Articulo 171: los patios de primera categoria deberan ser de dimensiones
tales que permitan inscribir dentro de su superficie un circulo de didmetro "D"
igual o mayor a 4,00 (cuatro) metros, y deberan posibilitar poder medir esta
dimension frente al eje de cualquier abertura que dé a él; siempre que no
existan disposiciones especificas por zona que fijen condiciones diferentes.-

Articulo 172: los patios de segunda categoria deberan ser de dimensiones
tales que permitan inscribir dentro de su superficie un circulo de didmetro "D"
igual o mayor a 3,00 (tres) metros y deberan posibilitar poder medir esta
dimension frente al eje de cualquier abertura que dé a él.

Articulo 173: En los casos que haya ventanas pertenecientes a distintas
unidades de vivienda dentro de la misma propiedad que den a un mismo patio
éstas deberan estar dispuestas de manera tal que no haya vista directa entre
ellas.

Seccion Il.- Lineas, Nivel y Linea Municipal De Esquina.

Articulo 174: Linea Municipal: Seré fijada por la Municipalidad; se otorgara
dentro de los 15 dias de obtenido el permiso de construccion. No sera
permitido ampliar ni refaccionar ningun edificio cuya construccion se halle
invadiendo la linea de edificacién Municipal o el retiro establecido, sin perjuicio
de las sanciones, demoliciones y recompaosiciones a que haya lugar.

Articulo 175: Los retiros obligatorios de Linea de Edificacion de frente
deberan ser destinados a jardines privados cuyo mantenimiento estara a cargo
de los propietarios de las parcelas prohibiéndose su utilizaciéon como lugar de
estacionamiento (temporario o permanente) o de carga y descarga salvo
indicacion especifica en contrario establecida en cada Zona.
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Articulo 176: Nivel.En el area urbana y semiurbana, el nivel lo fijarad un
profesional contratado por el particular y sera aprobado por la Municipalidad,
teniendo en consideracién los niveles del proyecto de corddn, cuneta o
pavimentacion y en su defecto los niveles de calles existentes y desagues de
la misma. La Municipalidad podra fijar niveles de oficio cuando lo considere
necesario.-

El nivel de vereda ser& el cero (+ - 0,0), y la cota minima permitida para el nivel
de piso terminado de la planta baja sera de quince centimetros (+ 0.15);
deber4 asegurarse el desagie de las aguas pluviales segun desniveles.-
Articulo 177: Ochavas: En los predios de esquina es obligacion la formacion
de ochavas.

Se requerira la formacién de la misma al momento de otorgar permisos para:
a) Apertura de calles.

b) Construccion de edificios nuevos o cercos.

C) Modificacion externa en edificios o cercos existentes.

El Departamento Ejecutivo podrd ordenar la remocion o demolicion de los
elementos que obstruyan, obstaculicen o invadan la ochava.

Las dimensiones seran:

a) Toda linea de ochava serd perpendicular a la bisectriz del angulo
formado por las lineas municipales de las calles concurrentes.

b) La dimension minima sera la hipotenusa resultante de un triangulo
cuyos catetos tendran 3 m de la interseccion de las dos lineas municipales y
en la direccion de éstas.

C) Cuando el angulo sea mayor o igual a 135° se prescindird de dejar
ochavas.

Articulo 178: Cercas y Veredas. Todo propietario de terreno baldio o
edificado, con frente a la via publica, esta obligado a construir y conservar en
su frente la cerca y la vereda de acuerdo con éste Coédigo y demas
disposiciones aplicables.

La construccién, reconstruccion y reparacion de cercas y veredas debera
iniciarse dentro de los 30 (treinta) dias contados a partir de la notificacion al
propietario respectivo, y el plazo de su terminacion no podra exceder los 90
dias corridos. En caso de no ejecutarse los trabajos, la Municipalidad podra
llevarlos a cabo por cuenta del propietario.
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Articulo 179: Cercas. La cerca sirve para separar la propiedad privada de la
publica; y las propiedades entre si.

En el &rea céntrica las cercas tendran una altura maxima de 1.80 m y podran
construirse de mamposteria de ladrillo visto o bolseado; piedra; madera dura;
hierro trabajado; alambre tejido; arbustos autéctonos (cercos vivos), siempre
gue no afecten construcciones o cercas de cualquier tipo.

En las demas areas las cercas tendran una altura maxima de 2.00 m y podran
construirse de hierro trabajado; alambre tejido, alambrado; arbustos
autoctonos (cercos vivos) y excepcionalmente se admitiran cercos de hasta
cincuenta centimetros de altura de mamposteria de ladrillo visto, bolseado,
madera dura o piedra, siempre que no afecten construcciones o cercas de
cualquier tipo. En estos casos podra completarse la altura hasta los dos
metros con cerco Vvivo, hierro trabajado o alambre tejido.

También podran utilizarse tranqueras o cercos de madera dejando un minimo
de luces equivalente al cincuenta porciento de la superficie de la cerca, de
manera que permita la circulacion del aire y la disminucién del impacto visual.-
El propietario podrd no cumplir la obligacion precedente en caso de poseer
jardines frente a la via publica en excelente estado y efectuando el deslinde
con algun signo distintivo salvo disposicién en contrario para la zona.-

Se encuentran absolutamente prohibidos los cercos electrificados o aquellos
gue incorporen elementos destinados a causar dafio o potencialmente lesivos.-

Articulo 180: Veredas. Todo terreno frente a la via publica que se encuentre
en area urbana y semiurbana o en vias de comunicacion de interés Municipal,
deben tener vereda, construida por el frentista de acuerdo a las
especificaciones que se dan a continuacién, y ser mantenidas en buenas
condiciones a cargo del propietario del terreno; como también contar con
arbolado publico de especies autéctonas que distara entre si como minimo
cinco metros (5 m).

En el area consolidada urbana pueden distinguirse dos situaciones:

1) Calles pavimentadas o con cordon cuneta:

Deberé construirse la acera en su totalidad, desde la linea Municipal al cordén
del pavimento.

Podran efectuarse franjas/canteros para la colocacion y/o preservacion de
arboles cuyas dimensiones minimas seradn 0,80 x 0,80 6 0,60 x 1,00m para
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permitir el desarrollo del arbol. La Autoridad Municipal podra negar la
autorizacion para realizar la obra precitada en caso de que la vereda no tuviera
el ancho adecuado.-

2) Calles sin pavimento:

Se deberé ejecutar una vereda minima de 1,50 m de ancho paralela a la linea
Municipal, conservar con césped el resto de la vereda que conforme al ancho
de calle le corresponda.

Articulo 181: Construccion vereda. Condiciones: La pendiente transversal
sera de 2% a 5 %; en ningun caso se permitiran escalones paralelos a la linea
Municipal, debiendo respetarse las normas de accesibilidad.-

Cuando hubiera diferencias de nivel entre una acera nueva y otro contigua
existente, la transicion se hara mediante plano inclinado de suave pendiente o
en caso excepcional e imprescindible con escalones que tendran un ancho
minimo de 60 cm; con una alzada minima de 10 cm y maxima de 15 cm ,y
pedada minima de 30cm.

El solado, que sirva de entrada de vehiculos, cubrird totalmente el area
comprendida por el ancho de la acera y la amplitud de esa entrada; el solado
se ejecutard con materiales iguales al resto de la vereda. Si se trata de
vehiculos de carga se asentara sobre base de hormigén de 0,10 m de espesor
minimo, con armadura de distribucion.

Los materiales a utilizar como terminacion del contrapiso podran ser:

a) Lajas.

b) Baldosas antideslizantes (0,40 x 0,40 minima).

C) Ladrillos comunes con juntas tomadas

En el caso de veredas en esquinas éstas seran totalmente cubiertas siguiendo
la prolongacion de las lineas Municipales.

Las rampas, escalones e inclinaciones deberan ser terminadas con material
antideslizante.-

Articulo 182: Renovacion de veredas.

Se considera que una acera debe ser renovada cuando:

a) No hayan sido ejecutadas con los materiales permitidos.

b) Han perdido sus caracteristicas de antideslizantes.

C) No exista uniformidad de pendientes, o se hayan levantado o roto
producto de raices u otras causas ocasionadas por el tiempo y el uso.

Seccion lll Fachadas y Techos.
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Articulo 183: Fachadas y Techos. Comprende el conjunto de disposiciones
gue deben reunir las superficies y volumenes exteriores de los edificios,
teniendo en cuenta las determinantes arquitectonicas y urbanisticas.

Articulo 184: Tratamiento: Los paramentos medianeros, las fachadas
internas, de frente interno y laterales deberan llevar un tratamiento armonico
con la o las fachadas de frente para presentar visualmente la unidad de la
edificacion.

Dicho tratamiento debera especificarse en la documentacion a presentar para
aprobacién del proyecto.

Articulo 185: Tratamiento exterior volumétrico. La estética edilicia es de
orden publico; todos los elementos exteriores de los edificios, pertenecen al
bien estético de la ciudad y su comunidad.

Todos los elementos volumétricos o superficiales de los edificios expuestos al
espacio urbano, deberan proyectarse y ejecutarse de acuerdo a conceptos
estéticos coherentes, teniendo en cuenta los determinantes morfolégicos del
entorno natural, deberd armonizar con el conjunto edilicio y no podré contrariar
su armonia, ni el caracter predominante del entorno.

Los principios urbanisticos priman sobre las conveniencias particulares y
ninguna razon puede anteponerse a ellos.

Articulo 186: Fachadas: Las fachadas de los edificios visibles desde la via
publica estan sujetas a aprobacion especial de la Municipalidad, a tal efecto es
obligacion la presentacion de planos de detalle de la fachada.

Antes de introducir modificaciones o alteraciones en las fachadas existentes o
proyectadas, sera indispensable presentar un plano total de la misma, salvo
cuando so6lo se trate de cambios de color o material en alguna parte, sin
perjuicio de lo establecido en la legislacion de patrimonio cultural y natural.-

Articulo 187: Materiales. En todas las fachadas, sera exigencia el tratamiento
arquitecténico en piedra (laja, bola o mampuestos de piedra); madera 6 ladrillo
visto 0 rasado en toda la superficie o combinacion de alguno de éstos
materiales.
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En caso de utilizarse bloques de hormigon o adobes deberan poseer como
terminacion revoques, y la aplicacion de alguno de los materiales enunciados
precedentemente por lo menos en un 30% de la superficie de la fachada.

Los muros divisorios de los edificios son considerados fachadas y deben tener
tratamiento arquitectonico.

Todos los elementos visibles desde la via publica serdn considerados como
pertenecientes a las fachadas y estaran sometido a aprobacion. Los conductos
de ventilacion, humos, pluviales e instalaciones sanitarias pueden ser visibles
desde la via publica a condiciobn de integrarse al tratamiento general del
edificio.

Articulo 188: Salientes en las fachadas. Donde se permita que la linea de
edificacion coincida con la linea Municipal, los elementos podran sobresalir de
dicha linea excepcionalmente cuando:

a) Umbrales y antepechos en no mas de 0,05 m, siempre que las aristas
se redondeen.

b) Rejas en no mas de 0,05 m.

C) Molduras y elementos ornamentales con un saliente a vuelo maximo de
0,30 m a partir de los 2,40 m de altura.

No se permitirAn cuerpos salientes cerrados ni libres en ochavas.

Articulo 189: Fachada sobre patios. Con el fin de proveer los requerimientos
de iluminacion, ventilacion y asoleamiento que se exigen para los locales y
sobre el limite de los paramentos de cerramientos s6lo se permitira sobresalir
aleros y voladizos sobre vanos, molduras o detalles arquitectonicos
constituidos por pantallas horizontales y verticales siempre que no constituyan
cuerpos cerrados.

Articulo 190: Proteccién de balcones o vanos que den al vacio. En todos
los balcones o vanos que den al vacio, se debera realizar una proteccion de
no menos de 0,90 m de altura, medidos desde el nivel del solado al borde
superior.

Articulo 191: Techos y azoteas. La composicion de techos se rige por los

mismos principios que la composicion de fachadas respecto a su acotamiento
a principios de estética publica. En este sentido la Municipalidad podra
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rechazar propuestas de composicion de techos que fueran discordantes en
formay color alas formas de composicion que se observen en el entorno.

Articulo 192: Cubiertas y pérgolas. No se admitirdn, en las cubiertas de
techos, la utilizacion de materiales reflectantes.

Se podran utilizar pérgolas, que pueden ser independientes o adosadas a un
edificio u otra estructura, pudiendo utilizarse para zonas de paso de areas
ajardinadas, o como proteccion de zonas peatonales.

La superficie ocupada por la pérgola se contara, a los fines del calculo de FOS
Y FOT, al 25% de la misma, debiendo respetar el resto de las pautas
generales, y no podra superar el 30 % del calculo total de FOS Y FOT.

La pérgola no podra ser cubierta por chapa u otro material que la conviertan
en superficie semi — cubierta, de lo contario se le contabilizara la superficie
para el calculo de FOS Y FOT al 100%, sin perjuicio de las sanciones que
correspondan.

La pérgola no podra utilizarse para definir espacios de estacionamientos y
otros espacios principales, solo podra usarse como elemento decorativo,

pasos, transicion de un espacio a otro ya sea comerciales o de vivienda. (*)

Articulo 193: Pendientes. Los techos de las edificaciones deben mantener
una pendiente minima acorde al material con los que estén construidos, de
modo que se evite filtraciones y se facilite el escurrimiento de las aguas
pluviales.

Articulo 194: Desagles. En un techo o terraza las aguas pluviales deberan
escurrir facilmente hacia el desagie evitando la caida directa a la via publica,
predios linderos o muros divisorios. Se debera evitar disponer de las aguas
pluviales de modo que pudieren causar dafios en las estructuras.-

La pendiente del techo no podra orientarse de manera que produzca que la
caida del agua pluvial intersecte el muro divisorio. En el caso de techos
existentes que no cumplimenten con la presente norma el particular debera
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colocar canaletas que desaguen hacia el interior de su propiedad evitando el
descenso de las aguas al muro divisorio.

Articulo 195: Materiales. La cubierta de un techo, o terraza sobre locales
habitables, serd ejecutada en materiales impermeables, imputrescibles y
malos conductores térmicos.

La terminacion de la cubierta en los techos inclinados sera de tejas en sus
distintos tipos, o chapa prepintada.

Los techos planos también podran realizarse de material no reflectivo.-

En ningln caso podran realizarse de paja. Se encuentran permitidos los
techos vivos, que deberan llevarse a cabo acordes a la buen técnica y contar
con el mantenimiento adecuado para conservar la estética urbana y la
seguridad.-

Seccion IV. Locales.

Articulo 196: Clasificacion:

a) Locales de primera clase:

Dormitorios, comedores, consultorios, escritorios, estudios, bibliotecas,
habitaciones de servicio, oficinas, salas de estar, salas para juegos, tocadores
y todo otro local habitable no clasificado de otro modo en este Cédigo.

b) Locales de segunda clase:

Cocinas, cuartos de bafio, cuartos de costura, de planchar, guardarropas,
lavaderos, orinales, retretes y vestuarios con superficie menor o igual a 20 m?
escaleras principales.

c) Locales de tercera clase:

locales comerciales, locales industriales y/o de trabajo, depdsitos comerciales
o industriales, gimnasios y demas locales deportivos; cocinas de hotel,
restaurantes y casas de comida, comedores colectivos, laboratorios,
vestuarios colectivos con superficie mayor a los 20 m?, locales educacionales.
d) Locales de cuarta clase:

Escaleras secundarias, salas de maquina, cuartos de vestir, corredores,
despensas, espacios para cocinar, garaje, guardarropas colectivo, pasajes,
vestibulos, salitas de espera anexas a oficinas o consultorios, sala de cirugia y
rayos X, laboratorio fotografico, sala de grabacion. La determinacion del
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destino de cada local, sera el que légicamente resultare de su ubicacion y
dimensiones y no la que arbitrariamente pudiese ser consignado en los planos.
Articulo 197: Altura minima de los locales.Se entiende por altura de un local
la distancia entre el piso y el cielorraso terminado; si existieran vigas y/o
cabios, estas deberan tener una altura libre no menor a 2,20 m:

a- Primera clase: altura (h) minima = 2,40 m; o promedio de 2,40, siendo el

minimo de 2,20 m cuando es cielorraso inclinado.

b- Segunda clase: altura (h) minima = 2,20 m.

c- Tercera clase- altura minima:

Hasta 60 m2 2,40 m

Hasta 100 m2: 3.00 m

Mas de 100 m2:3.60 m

d- Cuarta clase- altura minima:

Hasta 60 m2: 2,20 m

Mas de 60 m2: 2,40 m.

Articulo 198: Areas y lados minimos de los locales.
a) Locales de 12 clase:

1. Vivienda permanente: Cuando la unidad posea un solo local de lera clase,
el lado minimo ser4 de 3 metros y el area de 15 m2. Cuando la unidad
posea varios locales de lera clase un local tendra un lado minimo de 3
metros y el area de 12 m2, los demas locales tendran lado minimo de 2.8m
y area minima de 12 m2.-

2. En hoteleria, cabafas, complejos: Deberan responder a la legislacion
provincial de turismo.

3. Oficinas y escritorios: Cuando la unidad posea un solo local. Lado minimo.
el lado minimo sera de 3 metros y el area de 12 m2. Cuando posea varios
locales el lado minimo seréa de 2.80 m y el area minima de 12 m2.

4. Edificios de sanidad (hospital, sanatorio, clinica, maternidad): Las
habitaciones de internacién tendran un lado minimo de 3 m. y el area
minima de 12 m2
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b) Locales de 2da clase:

1. Cocina: El lado minimo sera de 1,40 m, con un
area minima de 3mz2.

2. Bafios: Si el bafio es completo (lavabo,
inodoro, bidet, con o sin bafiera) el lado minimo serd de 1,40 m y el area
minima de 3m2. Si el bafio solo se prevé con inodoro y lavabo, el lado
minimo sera de 1.20 m y el &rea minima de 1,80 m2. En los casos de que
cuente con inodoro solamente el lado minimo ser4 de 0,80 m y el area
minima de 1,20 m2.

Respecto los orinales la superficie minima sera de 0,80 m2 por cada artefacto y
una separacion de 0,60 entre ellos. Los bafios adaptados a la discapacidad se
regiran por la normativa aplicable a la materia.-

c) Locales 3ra clase: El lado minimo sera de 3.00 m, con un area minima de
16m2.

d) Locales de 4ta clase: Garaje por vehiculo: El lado minimo ser4 de 2.5 m,
con un area minima de 12.5mz.

Seccion V. Circulaciones.

Articulo 199: Pasillos.Una entrada general o publica debera tener en
cualquier direccién un ancho libre minimo de 1,10 m cuando este Cddigo no
fije una medida determinada y sin perjuicio de lo dispuesto para cada zona. El
ancho minimo de pasillos internos en casa habitacion sera de 1.00 m.

Articulo 200: Escaleras.Las medidas minimas que se determinan se
consideran libres entre paredes y pasamanos; seran accesibles desde las
circulaciones o locales.

Los tramos de escaleras sin descanso no tendran mas de 21 alzadas corridas
y las medidas de alzada seran iguales entre si. Los descansos tendran como
medida minima el ancho de la escalera. Debera cumplir la relaciébn entre
alzada (a) y pedada (p) el principio de 2a + 1p = 0,60 a 0,63 m.
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La altura de paso sera de 2,00m minimos.
Las escaleras principales que unan pisos en vivienda colectiva bajo ninguna
condiciéon podran ser compensadas; lo mismo se aplica en lugares de uso
publico (oficinas, cines, teatros, escuelas).

Articulo 201: Escaleras Principales: La medida minima de los escalones
sera de 0,26 de pedada y 0,18 como maximo de alzada en viviendas y
edificios de uso publico. El ancho minimo ser4 del,10 m, con excepcion de los
siguientes supuestos:

a) Locales de Comercio: 0,70 m cuando conecte el local principal y un
local anexo no mayor a 50 m?, y de 0,90 m cuando conecte un local principal y
un local anexo superior a 50 m2,

b) Vivienda unifamiliar: 0,70 m cuando se trate de escalera interna que
sirva a no mas de dos pisos de una misma unidad.

C) Vivienda colectiva: 1,00 m.

Articulo 202: Escaleras secundarias.Pueden comunicarse con escaleras
secundarias los siguientes locales:

a) Entrepiso de local de 1ra a 3ra clase con area inferior a 20 mz2,

b) Locales de 2da y 4ta clase.

c) Escaleras auxiliares exteriores de un edificio 0 acceso a azotea transitable.

Sus dimensiones minimas son:

d) Pedada minima 0,26 m.-

e) Alzada no excedera de 0,20 m sobre linea de huella.

f) Ancho libre 0,70 m pudiendo llegar a 0,60 m en caso de ser tramo recto.
0) Altura de paso sera de 2 m.

h) Descanso cada 21 alzadas corridas.-

Articulo 203: Escaleras de talleres y a locales de servicio.

La autoridad de aplicacion podra autorizar la construccion de escaleras
metalicas de pendientes mayor a 35°, cuando asi se justifique por la naturaleza
del uso infrecuente hacia locales que guardan equipos o maquinarias de
funcionamiento automatico.

Articulo 204: Escaleras helicoidales.

213



ﬁ Municipalidad de Nono .
: Sarmiento N° 167 — Nono (Cba.) 7@ M
m Tel — FAX [03544) — 498793

Pueden ser admitidas en:

a) Como accesoria en los casos en que ya hubiere una escalera general de
los anchos y caracteristicas reglamentarias.

b) Conexidén a un local Unico de entrepiso que sirva como local de 1lra o 2da
clase, pero nunca en situacién de local de uso publico o de alquiler
temporario.

Articulo 205: Rampas.
Las rampas deberan construirse acordes a las disposiciones nacionales y
provinciales sobre accesibilidad para las personas con discapacidad.-

Articulo 206: Medios de salida. Disposicién general: Sera de aplicacion las
disposiciones relativas a higiene y seguridad de la ley 19.587 concordantes y
modificatorias y sus decretos reglamentarios o la norma que el futuro la
remplace.

En los casos donde no fuera de aplicacion la normativa precitada deberan
observarse las previsiones de los articulos siguientes.-

Articulo 207: Salidas. La linea material de la trayectoria de los medios de
salida no deben estar entorpecidas y ser de acceso facil. Las salidas se
situaran de modo que contribuyan a una rapida evacuaciéon del edificio.

Todo edificio o unidad de uso independiente tendrd medios de salida
consistentes en puertas, escaleras generales, rampas y salidas horizontales.-
Ninguna puerta, vestibulo, corredor, pasaje, escalera u otro medio de salida
exigido sera obstruido o reducido en su ancho especifico por estructuras fijas o
moviles. La amplitud de salida deberd calcularse de modo que permita
evacuar simultineamente los distintos locales que desembocan en él.
Asimismo no se superpondra con el de entrada y salida de vehiculos,
debiendo en caso de coexistir, acumularse los anchos requeridos.

Donde no puedan ser facilmente detectados se colocaran sefiales de direccion
claramente indicados, para servir de guia de salida y/o evacuacion.

Cuando un edificio o parte de él incluya destinos diferentes, la autoridad
competente podra exigir egresos independientes.
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Articulo 208: Puertas de Salida.El ancho minimo de puertas de acceso sera
de 0,90 m., salvo el caso en que se especifiqguen otras necesidades.

Serda obligatorio que en las puertas de salida de predios que incluyan mas de
cinco unidades funcionales las puertas abran hacia fuera.

No se permite que ninguna puerta de salida abra directamente sobre una
escalera o tramo de escalera, sino que abrira sobre descanso o plataforma.

Articulo 209: Puertas giratorias: Cuando se proyecten puertas giratorias, el
diametro minimo sera de 1,65 m y el total de estas pueden ocupar solamente
el 50 % del ancho del paso exigido de salida; el restante 50 % se destinara a
puertas comunes con las medidas minimas exigidas.

En el computo del ancho exigido se considera el radio de la puerta giratoria.
Los cristales de cerramiento seran de por lo menos 6 milimetros de espesor.
Las puertas giratorias no podran utilizarse como medio de salida de
emergencia.

Articulo 210: Medios de salida en lugares de espectaculos y diversiones
publicas. En un lugar de espectaculos publicos ninguna salida comunicara
directamente con una caja de escaleras, sin interponerse un vestibulo cuya
area sea por lo menos cuatro veces el cuadrado del ancho de salida que va a
esa caja de escaleras.

El ancho libre de una puerta de salida no sera inferior a 1,50 m. El ancho total
no sera menor al que resulte de 0,01 m por hasta 500 espectadores; cuando la
capacidad supere esa cantidad el ancho total de puertas no sera menor a
0,008 m por persona.

Todo corredor o pasillo conducira directamente a la salida y sera ensanchado
progresivamente en direccién a la misma.

El ancho de pasillo se calculara a razén de 1 cm por espectador situado en la
zona de servicio, en caso de haber espectadores de un solo lado, el minimo
sera de 1 m y para el caso de espectadores de los dos lados sera de 1,20 m
minimos. Cuando los espectadores asistan de pi€, a los efectos del calculo se
supondra que cada espectador ocupa un area de 0,25 mz.

Los vestibulos deben tener un area que se calcula en funcién del nimero de
espectadores a razon de seis (6) personas por metro cuadrado.
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La planta de escaleras se calcula sobre la base de 1 persona por cada 0,25 m?2
de area neta de escalones, rellanos y descansos incluidos dentro de la caja de
escalera. Deben poseer balaustradas en ambos lados.

En todos los casos para habilitarse el local se deberd presentar planos en
donde se consigne la capacidad y distribucién de las localidades.

Articulo 211: Usos y numeros de ocupantes.El nUmero de ocupantes por
superficie se determinara de acuerdo al uso destinado que establecera la
capacidad maxima. Los resultados obtenidos deben cumplir las relaciones con
las salidas exigidas.

Se contabiliza sélo la superficie til que interviene en el destino fijado. Se
establecen las siguientes relaciones:

a) Locales para asambleas, auditorios, salas de concierto, salas de baile un
m2 por persona.-

b) Locales educacionales 2 m2 por persona.-

c) Locales, patios, terrazas destinadasa mercados, feria, exposiciones,
museos, restaurantes 3 m2 por persona.-

d) Salones de billares, canchas de bolos, bochas, gimnasios, pistas de
patinaje, refugios nocturnos de caridad 5 m2 por persona.-

e) Edificios de oficina, bancos, bibliotecas, clinicas, asilos, internados8 m2 por
persona.-

f) Viviendas privadas y colectivas 12 m2 por persona.-

g) Edificios de manufacturas y/o talleres 16 m2 por persona.-

Seccion VI lluminacién y ventilacion de locales.

Articulo 212: Locales de 1ra clase:
Un local de 1ra clase recibira luz de dia y ventilacion del espacio urbano.
a) lluminacion: el area minima de los vanos seré:

i= area minima delvano

A= area libre de la planta del local

X= valor dependiente de la ubicacion del vano
lateral bajo parte cubierta 1/8.

A
X
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lateral libre de parte cubierta 1/10.

Cuando el largo de la planta de un local rectangular o no, sea mayor a dos
veces el ancho y ademas el vano se ubique en el lado menor, o préximo a
éste, dentro del tercio lateral del lado mayor, se aplica la férmula:

i=A (r-1) en donde r= largo del local
X ancho del local
b) Ventilacion: El area minima (k) de los vanos de ventilacion seré:
k= 1 _
2

b) Vanos junto al cielorraso: Cuando el vano esta situado dentro del tercio
superior de la altura del local, se aumentara el area exigida en el inciso a) en
un 50 % y la altura del vano tendra un alto maximo de 0,75 m. Cuando existe
techo o patio contiguo al alféizar del vano, éste distara por lo menos 0,30 m del
techo o piso del patio.

c) Sotanos:Las ventanas que den sobre via publica y cuyo alféizar diste
minimamente un (1) metro del nivel de acera, solo serviran para iluminacion
debiendo ser la superficie vidriada trasllcida.

Articulo 213: Locales de 2da clase y escaleras principales.Un local de 2da
clase y escaleras principales pueden recibir luz del dia y ventilacion por vano o
claraboya que dé por lo menos a patio auxiliar.

a) lluminacion:El area minima de los vanos de iluminacion y ventilacion se
proyectaran con las mismas exigencias que para los locales de 1ra clase, con
las siguientes especificaciones:

Barfos, retretes y orinales: No requiere recibir luz del dia por patio pero la
ventilacion sera:

Bafios k=0.35m?

Retretes- orinales = k = 0.25 m2

b) Ventilacion: Un bafio, retrete u orinal ubicados en sotanos o semi sétanos,
no pueden ventilar a la via puablica sino mediante un patio de frente.-
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Cuando se dispongan agrupados en un compartimento con ventilacion Unica,
los bafios o los retretes estaran separados entre si por divisiones de altura
minima igual a 1,90 m.

En el caso de retretes la ventilacion del compartimento no seré inferior a la
mitad de su &rea total.

Tendrd ademas, una aspiracion situada en zona opuesta al vano exigido de
ventilacién cuya area no serd inferior a 1/10 de este vano ni menor que 0,04
m2; esta aspiracion puede ser lograda mediante vano o conducto. Puede
sustituirse por un extractor de aire.

No se requerird aspiracion cuando la ventilacion del compartimento se
produzca por vanos con dimensiones dobles a las exigidas, que abran por lo
menos a patio de 2da categoria y cuando ningun punto del compartimento
diste mas que 5 m del vano.

Cuando en un compartimento se agrupen hasta 3 orinales, la ventilacién podra
ajustarse a lo establecido en "ventilacion de bafos, retretes y orinales por
conducto”.

Cuando se ventilan desde el techo o azotea mediante claraboya, ésta tendra
una abertura minima de 0,50 m2 y area de ventilacion no menor a 0,15 m2 por
ventanillas regulables ubicadas en sus planos verticales.

En caso de agrupar estos locales en compartimentos, la claraboya comun se
dimensionara con un incremento del 1/5 por cada local suplementario.

Articulo 214: Locales de 3ra clase: Los locales de 3ra clase recibiran luz del
dia y ventilacion del espacio urbano. Las éareas de los vanos para la
iluminacion y ventilacion laterales o cenitales seran en lo posible
uniformemente distribuidas.

La iluminacion cenital sera permitida por claraboyas, por ladrillos de vidrio que
den al exterior o0 materiales con aptitud técnica para ello.

a) lluminacion: el area minima de los vanos sera:

A
X

Siendo X:
Vano lateral bajo cubierta: 8
Vano lateral libre: 10
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Vano cenital: 10
Ladrillo de vidrio: 6

b) Ventilacion: se efectuard por circulacion natural del aire, las aberturas
seran graduables por mecanismos facilmente accesibles; el area minima
sera:

Los locales de comercio, trabajo, depdsito general o industrial que tengan
entre 6 y 10 m de profundidad deberan tener en zona opuesta a la ventilacion
principal aireacioén por conducto o vano.-

Los locales que tengan mas de 10 m de profundidad deberan tener ventilacion
complementaria mediante vanos ubicados en zonas opuestas a la principal.

Articulo 215: Locales de 42 clase y escaleras secundarias: No requieren en

general recibir luz del dia y ventilacion por patio auxiliar; salvo los siguientes

locales:

a) Pasaje y corredores generales o publicos: deben recibir luz del dia por
vanos laterales o cenitales distanciados entre si no mas de 15 m.

b) Espacio para cocinar: aunque tenga vano al exterior sera obligatorio el
conducto segun se especifica en "ventilacion por conducto”.

c) Escaleras secundarias: las que vinculan mas de dos pisos se iluminaran y
ventilaran como si fueran escaleras principales.

d) Locales no mencionados expresamente: tendran ventilacion por conducto.

Articulo 216: Ventilacién natural por conducto:

a) Bafos, retretes y orinales: La ventilacion de bafios, retretes y orinales
puede realizarse por conductos que cumplirdn las siguientes caracteristicas:

1. El conducto tendra una seccion transversal minima de 0,03 m2 uniforme en
toda su altura realizado con tuberia prefabricada de caras internas lisas;
sera vertical o inclinado no mas de 45° respecto de esta direccion y soélo
puede servir a un local.
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2. La abertura de comunicacion del local con el conducto sera regulable y
tendrd su misma seccién; se ubicara en el tercio superior de la altura del
local.

3. El conducto rematara a 0,50 m sobre azotea o techo inaccesible o mas de
2,00 m de azotea accesible y su boca permanecera constantemente
abierta.

4. El remate de varios extremos de conductos proximos debe hacerse en
conjunto y con tratamiento arquitectonico.

b) Espacios para cocinar: Un espacio para cocinar debe contar en
cualquier caso sobre el artefacto "cocina® con una campana o pantalla
deflectora que oriente los gases o vapores hacia la entrada de un conducto
gue servira a un solo local y que satisfacerd& una de las siguientes
caracteristicas:

1. El conducto tendra una seccion transversal minima de 0,01 m2, o lado no
menor a 0,10 m, uniforme en toda su altura; realizado con tuberia de
caras internas lisas. Sera vertical o inclinado hasta 45° respecto de esa
direccion. En el caso de que el espacio se utilice para servir locales
comerciales gastronémicos o similares una seccion transversal minima
de 0,03 m?, o lado no menor a 0,30 m.-

2. La abertura que comunique al local con el conducto sera libre, de area
no inferior al mismo y estara ubicado en el tercio de la altura y encima
del nivel del borde de la campana o pantalla deflectora.

3. El conducto rematara a 0,50 m sobre azotea o techo inaccesible; 0 mas
de 2,00 m de azotea accesible su boca tendra la misma seccion y
permanecera constantemente abierta.

El remate de varios extremos proximos debera realizarse en conjunto y
tratado arquitecténicamente.

Articulo 217: Locales para comercio y/o trabajo: El conducto tendra las

siguientes caracteristicas:

a) La seccion transversal sera igual o superior a 0,03 m?, uniforme en toda su
altura, con caras internas lisas, de eje vertical o inclinado no mas que 45°
respecto de esta direccion y solo puede servir a un local.

b) La abertura del conducto sera libre.
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c) El remate permanecera libre y se ubicard a no menos de 0,50 m sobre
azotea o techo inaccesible.

Articulo 218: Conductos industrializados.Conforme a las especificaciones
técnicas, el Municipio podra autorizar su uso.Los mismos podran ser sistemas
de ventilacion mecénica forzada.

Seccion VII. Aislaciones.

Articulo 219: Aislaciones hidréfugas.En todo muro es obligacion colocar por
lo menos dos capas aisladoras hidréfugas horizontales para preservarlo de la
humedad de la tierra y que sirva para aislar el muro de cimentacion de la parte
mas elevada.

Las capas hidr6fugas se ubicaran de forma que una quede debajo del nivel del
solado del local y la otra por encima debiendo unirse verticalmente.

Cuando un muro se arrime a cantero o jardinera, se coloca aislacion hidréfuga
vertical, rebasando 0,20 m los bordes del cantero en todos los sentidos.

En un muro de contencién, donde un paramento esta en contacto con la tierra
se interpondra una aislacion hidréfuga aplicada al muro y unida a la capa
horizontal.

Articulo 220: Aislaciones térmicas.Dadas las diferencias térmicas entre el

invierno y verano Yy la amplitud térmica diurna deberd acondicionarse los

muros exteriores y los techos, pudiendo utilizarse muros exteriores:

a) Mamposteria de ladrillos comunes de 0,20 m minimos.

b) Mamposteria de bloques de 0,20 m con revoque de cara exterior y
recubrimiento de madera interior a efectos de mejorar su resistencia a la
tramitancia térmica.

Seccion VIII. Instalaciones complementarias.
Articulo 221: Instalaciones sanitarias: Servicio Minimo.En un predio
destinado a vivienda o lugar de trabajo, sin perjuicio de las disposiciones

relativas a higiene y seguridad en el trabajo, existiran como minimo los
siguientes servicios sanitarios:

221



Municipalidad de Nono
Sarmiento N° 167 — Nono (Cba.) % W

m Tel - FAX (03544) — 498993

a) Un local con solado y paramento revestido en material impermeable dotado
de inodoro, ducha, lavado y desagtie de piso.

b) Una pileta de cocina.

c) En caso de que la unidad sea utilizada como vivienda debera contar con un
espacio destinado a cocina.

Articulo 222: Sistema Cloacal. Servicio sanitario en locales comerciales,
industriales o publicos.Sin perjuicio de la normativa de higiene y seguridad
aplicable, en el caso de locales con permanencia de publico se dispondra de
servicios sanitarios separados por género.

Articulo 223: Instalaciones sanitarias para establecimientos de
alojamiento turistico.

Se deberan observar las prescripciones de la ley de alojamientos turisticos
provincial n°6483 y su reglamentacion, o la que el futuro la reemplace.-

Articulo 224: Instalaciones sanitarias para cines, teatros, campos de
deportes.

Sin perjuicio de lo establecido en la normativa de higiene y seguridad en el
trabajo, los locales deberan contar con las siguientes instalaciones minimas en
virtud de la carga poblacional:

a) Para uso de género femenino:

1 inodoro por cada 80 (ochenta) personas o fraccion mayor de 40.

1 lavado por cada 200 (doscientas) personas o fraccion de 100.

b) Para uso de género masculino:

1 mingitorio por cada 100 (cien) personas o fraccion mayor de 50.

1 inodoro por cada 100 (cien) personas o fraccion mayor de 50.

1 lavado por cada 200 (doscientas) personas o fraccion de 100.

En ambos casos deberan contar con bafio adaptado a la discapacidad.-

Articulo 225: Instalacion eléctrica: Se regira por la legislacion vigente en la
materia. En todos los casos se debera preservar la seguridad de las personas,
los bienes y el medio ambiente, asi como promover la fiabilidad técnica
mediante la utilizacion de materiales, elementos y equipos eléctricos
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normalizados, empleando las reglamentaciones y normas que se definan para
los proyectos y ejecucién de las instalaciones eléctricas.

El Departamento Ejecutivo reglamentara la normativa técnica aplicable.-

Los profesionales deberan certificar en los planos respectivos el cumplimiento
de la normativa provincial y nacional en la materia.-

Articulo 226: Instalaciones de gas. Otras instalaciones.

Es de aplicacion la normativa de los proveedores legalmente autorizados para
la distribucion, transporte, instalacion y comercializacion de gas natural y
envasado.

Articulo 227: Energias renovables: La Municipalidad estimulara y propiciara
la incorporacién sistematica de progresiva de sistemas de captacion de
energia solar de baja temperatura para la produccion de energia y/o agua
caliente sanitaria en los edificios e instalaciones situados en la localidad de
Nono.-

Las instalaciones para la produccién de energias renovables deberan contar
con permiso municipal. A tales efectos los particulares deberan presentar
proyecto en el cual se debera incluir entre otros items: memoria de calculo del
proyecto; caracteristicas de la construccion, materiales a emplear; plan de
obra y toda aquella informacién adicional que el Departamento Ejecutivo
estime necesario. Asimismo, y previo a la puesta en marcha las instalaciones
de energia solar deberan ser habilitadas por la autoridad competente.

El titular de las actividades que se desarrollen en el o los inmuebles donde se
ha implementado el sistema de captacion solar, debera realizar las
operaciones de mantenimiento necesario a fin de garantizar el perfecto estado
de uso y conservaciéon del mismo.

Seccién IX. Obras que afecten a linderos.

Articulo 228: Vistas a predios linderos. No se permiten vistas a prédios
colindantes ni entre unidades de uso independiente de um mismo predio,
desde cualquier lugar situado a menor distancia que 3,00 m del eje divisorio
entre predios o entre paramentos exteriores de locales correspondientes a
unidades independientes.

En el caso de ventanas colocadas de costado y oblicuas de no menos de 75°
respecto del eje citado, en esta situacion la distancia minima es de 0,60 m.
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Articulo 229: Instalaciones arrimadas a muro divisorio: Queda prohibido

colocar en muros divisorios de unidades independientes o entre predios:

a) Instalaciones que puedan producir vibraciones, ruidos, calor o dafios

como: maquinas, camaras frigorificas, artefactos, montacargas, tuberias

impulsadas por bombas, tanques de inodoros, asadores, calderas, artefactos

gue produzcan calor, chimeneas etc.

b) Canchas para juego de bochas, de pelota u otras actividades que

puedan producir choques o golpes.

C) Cualquier fuente de calor o frio se distanciara o aislara a fin de evitar la

transmision molesta de alteracion ambiental a través de un muro de

separacion entre edificios independientes o entre predios aunque fueren de un

mismo propietario.

d) No se podra adosar a muros linderos:

1- Canteros si no se interpone revestimiento impermeable.

2- En el caso de colocarse enredaderas éstas deberan destacarse del muro y
se adoptaran dispositivos que eviten filtraciones.

3- Piletas, fuentes de agua y espejos de agua.-

Articulo 230: Piletas- Natatorios: Las piletas se deberan construir acordes a
la normativa de seguridad e higiene. En todos los casos deberan contar con un
cerco perimetral de seguridad que no permita el acceso facil a nifilos y
animales; un sistema de antideslizante alrededor del natatorio de un ancho
minimo de 0.50 m y un sistema de desagote que asegure la reutilizacion de las
aguas. Queda prohibido el vertimiento de las aguas a la via publica o al
sistema de efluentes de la propiedad.

Asimismo se debera prever el sistema de recirculacion y filtrado de manera
gue se evite el permanente recambio de agua.

Los sistemas eléctricos deberan encontrarse perfectamente aislados.-

LIBRO IV. DE LA ADMINISTRACION Y PROCEDIMIENTOS

Articulo 231: Obtencién de Permiso para Fraccionamiento / Uso /
Ocupacion del Suelo Nuevos o Modificacion de los Existentes: todos los
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interesados en realizar nuevos fraccionamientos, usos y formas de ocupacion
del suelo o modificacién de los mismos deberdn contar obligatoriamente con
previa factibilidad, la cual sera o no otorgada segun que lo solicitado se
encuentre conforme a lo dispuesto en el bloque normativo aplicable vy
particularmente en lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la Ordenanza
Ambiental vigente.- Dicha factibilidad debera adjuntarse como requisito
indispensable para la iniciacion de todo expediente. Para ello debera presentar
formalmente la solicitud detallando las caracteristicas del emprendimiento a
efectuar y toda otra documentacion técnica y legal que exija las
reglamentaciones pertinentes.

Articulo 232: Procedimientos. EI Departamento Ejecutivo debera
reglamentar los procedimientos a cumplimentar en los tramites administrativos
vinculados con los asuntos de que trata la presente Ordenanza.

Articulo: 233: Permiso. Todo particular se encuentra obligado a dar permiso
a la inspeccion municipal para el ingreso a la propiedad privada. En caso de
ser lugar de acceso al publico dicho permiso se presume otorgado. El
Departamento Ejecutivo podra recabar orden de allanamiento en la autoridad
judicial mas proxima a los fines de posibilitar el cumplimiento de sus
funciones.-

Articulo: 234. Plazo para el pago de las multas. Las multas se abonaran
dentro de 10 (diez) dias habiles de la notificacion. La falta de pago dentro del
plazo fijado generara el interés establecido en la ordenanza tarifaria, y habilita
al Departamento Ejecutivo a gestionar el cobro por via de apremio judicial,
siendo los gastos causidicos por cuenta exclusiva del infractor.

Articulo 235: Flexibilizacion: EI Departamento Ejecutivo podra aprobar
proyectos cuyos indices varien hasta un diez porciento en exceso o en defecto
de los dispuestos en la presente ordenanza.

Articulo 236: Planes de Vivienda: Los planes de vivienda quedaran sujetos a
lo que determine la reglamentacion, debiendo darse estricto cumplimiento a la
ordenanza 890/13.-

Articulo 237: Excepcion: En los casos donde la aplicacion de las
disposiciones del presente codigo en un caso concreto pudieran comprometen
la vida, la salud, o pongan en riesgo la integridad de las personas el
Departamento Ejecutivo remitira las constancias inmediatamente al Concejo
Deliberante para que éste en el término de cinco dias resuelva. Igual

225



Tel — FAX [03544) — 498993

ﬁ Municipalidad de Nono =
ﬂ.r‘-) Sarmiento N° 167 — Nono (Cba.) 7@ M

procedimiento se deberd observar en las excepciones establecidas en el
segundo parrafo del art. 23 y del art. 27 in fine de la presente norma.-

Articulo 238: Equipamiento Comunitarios: En el caso de edificios
destinados a equipamientos comunitarios (educacionales, sanitarios,
deportivos, administrativos, iglesias, etc.) quedaran sujetos a disposiciones
especiales que se determinaran en cada caso por el Departamento Ejecutivo,
previo informe técnico de la reparticion o funcionario que corresponda segun
reglamentacion, conforme a las caracteristicas de la parcela y en funcion del
caracter urbanistico de la zona donde se inserta.-

Articulo 240: Escribanos: Los Escribanos Publicos deberan requerir a los
particulares, previamente a autorizar escrituras traslativas de dominio, de
derechos hereditarios sobre inmuebles, de particion hereditaria y derechos
posesorios sobre inmuebles, y en las certificaciones de firmas de instrumentos
por los que se transmitan derechos hereditarios, posesorios y boletos de
compraventa,la exhibicion de un informe del inmueble, expedido por la
Municipalidad donde se detallen las caracteristicas urbanisticas, superficie
minimas de fraccionamiento, factor de ocupacion de suelo (FOS), factor de
ocupacion total (FOT), alturas de edificacion y retiros minimos, a los fines de
proteger y dar informacion exacta a los adquirentes.

Articulo 241: Inmobiliarios: Los intermediarios en compraventa inmobiliaria
se encuentran obligados a informar a las partes intervinientes las disposiciones
del Cédigo Urbano y de Edificacion de Nono aplicables al inmueble objeto de
la operacion.

El texto del parrafo precedente debera ser exhibido en un lugar perfectamente
visible al publico, con las caracteristicas y tamafio que determine la
reglamentacion.-

Articulo 242: Caducidad de las factibilidades: Toda factibilidad otorgada por
el municipio caduca al afio de su expedicion.-

Articulo 243: Reglamentacion. El Departamento Ejecutivo dictara los actos
reglamentarios que fueren necesarios a los fines de la correcta ejecucion de la

presente Ordenanza.

LIBRO V. DISPOSICIONES TRANSITORIAS
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Articulo 244: La presente Ordenanza sera de aplicacion a toda tramitacion
gue en materia de urbanizaciones, fraccionamientos, usos del suelo,
ocupacion y edificacion se iniciaren con posterioridad a la fecha de su
publicacion, como asimismo a todas aquellas pendientes de aprobacion
definitiva, las que deberan adaptar sus propuestas y proyectos a las presentes
disposiciones.

Articulo 245: La presente ordenanza es marco regulatorio minimo, cediendo
ante las mayores exigencias establecidas por la legislacion especifica en cada
materia.-

Articulo 246: Agréguese como articulo n° 2.3.1.14 a la ordenanza 863/12
Cddigo de faltas vigente el siguiente texto: “El que omitiere solicitar la
inspeccion municipal y contar con la aprobacion mediante la misma, antes del
llenado de los cimientos y antes del tapado del sistema de tratamiento cloacal,
serd sancionado con multa de 100 a 500 unidades sin perjuicio de la
paralizacién de la obra correspondiente.-*

Articulo 247: Adhiérase a la ley de Agricultura Familiar n°27.118.-

Articulo 248: Manténgase la vigencia de las ordenanzas 873/13, 874/13,
890/13, 930/15 y 981/17 en lo que no se contraponga con la presente
normativa. (*)

Articulo 249: Una vez obtenida la licencia ambiental expedida por el
organismo provincial competente, conforme ley 10.208 o la que la reemplace
en el futuro, la modificacion de la presente norma requerira en todos los casos
doble lectura y audiencia publica. Cualquier modificacion del libro I, 11 y IV que
implique la disminucion, flexibilizacion o supresion de los recaudos, requisitos,
exigencias, mayor permision en cuanto a los indices edilicios, minimos de
parcelamiento o unidades funcionales debera efectuarse con dictamen previo
de institucion oficial con competencia en la materia de donde surja la
conveniencia de la modificacion propuesta, y debera realizarse por doble
lectura mediando audiencia publica que tendra caracter vinculante.

Articulo 250: Abroguense las ordenanzas 718/05, 714/05y 688/03.-

Articulo 251: Derbéguense todas las disposiciones normativas que se
opongan a la presente.

Articulo 252: PROTOCOLICESE, PUBLIQUESE, DESE COPIA AL
ARCHIVO MUNICIPAL, CUMPLIDO ARCHIVESE.-

Nono, de Enero de 2.018.-
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ANEXO Il CODIGO URBANO Y DE EDIFICACION
CUADRO DE LOCALIZACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS POR PATRONES (Tipo/
Magnitud)
Cédig | Actividad Patron | | Patron |1l | Patron 1l | P. Rural | observacion
o] (hasta/ (hasta (hasta/ (hasta/ es
m2) /m2) m2) m2)
1 Extraccion de | * * * EIA- ** (1)
piedra, piedra
caliza, arcilla,
arena, tierra vy
demas aridos
2 Mineria de primera | * * * *
y segunda
categoria
3 Cultivos Agricolas * * * * p/subsistenci
a fliar
4 Cria de animales * * * *x p/subsistenci
a fliar
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5 Cultivo de | * * * *x p/subsistenci
productos agricolas a fliar
en combinacion
con la cria de
animales

6 Silvicultura, * * * *
extraccion de
madera y
actividades de
apoyo

7 Produccion y|* * 75 500 p/subsistenci
procesamiento de a fliar
carne y pescado

8 Preparacion de | * * * *x p/subsistenci
frutas, hortalizas y a fliar
legumbres

9 Mataderos * * *x *x

10 Fabricacion de | 50 75 300 * EIA
productos
alimenticios
industrializados

11 Fabricacion de | 75 150 300 *
productos
alimenticios
artesanal

12 Fabricacion de | * 75 200 *
bebidas gaseosas y
no gaseosas,
jugos, aguas Yy
sodas

13 Fabricacion y|* 75 200 *
transporte de hielo
para consumo
humano

14 Fabrica productos | 75 150 300 *
derivados de la
harina-panificacion

15 Industria del | * * * *
tabaco;

16 Fabricacion de | * 75 200 *
textiles y prendas
de vestir y
accesorios;

17 Fabricacion de | * 50 200 *
calzado

18 Curtiembres * * * *

19 Fabricacion de | * * * *
carbén
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20 Fabricacion * * * *
industrial de
muebles de
plastico, sus partes
y accesorios
21 Fabricacion de | * * * *
papel, productos de
papel 'y cartén,
incluye bobinado,
pulpa
22 Industrias  gréfica, | 100 150 300 *
imprentas, e
industrias conexas
23 Fabricacion de | * * * *
productos diversos
derivados del
petréleo y carbon
24 Refinacion de | * * * *
petroleo;
Fabricacion de
sustancias
guimicas
industriales
bésicas;
Fabricacion de
productos quimicos
diversos;
25 Fabricacion de | * * * *
productos de
caucho
26 Fabricacion de | * * * *
productos plasticos
diversos - Excepto
artesanias;
27 Fabricacion de | * * * *
vidrio y productos
de vidrio; Excepto
artesanias;
28 Fabricacion 100 150 300 *
artesanal de

objetos de barro,
loza, porcelana y/o
ceramica,
Fabricacion
artesanal de
objetos metélicos,
vidrio y productos
de vidrio
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29 Fabricacion de | * * * *
productos
metalicos excepto
artesanal;
30 Fabricacion ylo | * 75 200 o
reparacion de
magquinaria excepto
la eléctrica
31 Fabricacion * * 300 *x
artesanal de otros
productos
minerales no
metalicos material
refractario, ladrillos,
premoldeados;
32 Fabricacion de | * * *x *
maquinarias,
aparatos,
accesorios y
suministros
eléctricos y
electronicos;
33 Fabricacion de | * 75 300 *
muebles y
accesorios de
madera, cana,
mimbre y otros;
34 Fabricacion de | * 75 300 *
equipos y aparatos
para deporte,
atletismo y
camping;
35 Fabricacion de | * 75 300 *
colchones,
sommiers,
almohadones y
almohadas;
36 Fabricacion de | 100 150 300 *
juegos y juguetes;
Fabricacion de
cepillos, pinceles y
escobas;
Fabricacion y
armado de letreros
y anuncios
publicitarios
37 Elaboracion de | * * * *
aceites y grasas
animales no
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comestibles

38 Fabricacién 100 150 300 *
artesanal de joyas
y articulos conexos;

39 Fabricacion de | * 75 150 *

instrumentos de
musica;
Fabricacién de
lapices, lapiceras,
boligrafos, plumas;
Fabricacién de
paraguas

40 Fabricacién de | * * * *
fésforos

41 Fabrica de equipos | * * * *
de GNC

42 Desarrollo de | 150 200 300 *
software

43 Generacion de | * * * *
energia, térmica,
nuclear, y otras
excepto
renovables;

44 Generacion de | 25 75 150 200/ +de
energia solar, 200 EIA
edlica,
hidroeléctrica y
otras renovables no
contaminantes.-

45 Transporte de | a a a a
energia  eléctrica; | reglament | reglament | reglament | reglament
Produccion ylo | ar ar ar ar
distribucién de gas
natural y otros;

Suministro de
vapor |y  agua
caliente;

46 Captacion de agua | * * * *
para comercializar

47 purificacién y|a a a a
distribucion de | reglament | reglament | reglament | reglament
agua ar ar ar ar

48 Industria de la|* * * *
construccion
pesada
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49 Establecimientos 75 300 *
de servicios de
ejecucion y
mantenimiento  de
instalaciones
eléctricas;
Colocacion de
carpinteria y
herreria de obra,
vidrios,
cerramientos,
revoques,
colocacion de
pisos, terminacién
de edificios y
viviendas
50 Alquiler de equipos 150 300 *x
de construccioén y/o
demolicion
51 Taller de gomeria 100 150 *
52 Mantenimiento y/o 75 150 *
reparacion de
automotores ylo
motocicletas,
talleres de
reparacion;
Reparacion de
bicicletas ylo
rodados infantiles
53 Mantenimiento y/o * 300 500
reparacion de
magquinarias
agricolas
54 Taller de Chapa y 100 150 *
Pintura
55 Taller de 75 150 *
Instalacién de
equipos de GNC
56 Venta al por mayor * 150 a
de cereales, reglament
ganado, productos ar
ganaderos y
agricolas, lanas,
cueros y frutos
57 Frigorificos (a nivel * a *
de matedero rural) reglament
ar
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58 Venta al por mayor | * * 150 *
de alimentos vy
bebidas alcohdlicas
y no alcohdlicas;
Depdsito de
alimentos
refrigerados y no
refrigerados
59 Venta de madera y | * 150 300 *
productos de
madera, de corcho,
paja y materiales
trenzables,
carpinteria,
aberturas,
recipientes,material
es de la
construccion.
60 Venta al por mayor | * * * *
en comisiébn o
consignacion de
minerales, metales
y productos
quimicos
industriales
61 Venta al por mayor, | * a a a
en comisibn o reglament | reglament | reglament
consignacion de ar ar ar
maquinas, equipos
y aparatos de uso
domeéstico,
incluidos los
electronicos,
equipo profesional,
industrial y
comercial,
embarcaciones vy
aeronaves;
62 Venta al por mayor | 200 300 400 *
de papel, carton,
libros, revistas,
diarios, materiales
de embalaje vy
articulos de libreria;
63 Venta de vehiculos | * 200 300 *
64 Venta de | 200 300 400 *
antigliedades
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65

Venta al por mayor
de productos
medicinales-
droguerias;

100

100

150

66

Venta al por mayor
de descartables de
uso médico,
paramédico,
odontolégico y
ortopédico; Venta
al por mayor de
productos
farmacéuticos y
veterinarios

100

100

150

67

Venta al por mayor
de frutas, hortalizas
y verduras

75

300

a
reglament
ar

68

Venta al por mayor
de productos
lacteos, fiambres,
embutidos,
chacinados y
guesos

100

200

a
reglament
ar

69

Venta al por mayor
de lanas, cueros,
semillas, cereales y
frutos con destino
no alimenticio

75

200

a
reglament
ar

70

Venta y
abastecimiento de
carne y derivados,
aves, pescados y
productos marinos
al por mayor

75

100

71

Distribucién ylo
venta al por mayor
de productos
envasados de
panificacion,
chocolates,
caramelos, azUcar,
aceites, café, té,
especias,
legumbres,
cereales, productos
dietéticos,
molineria,
encurtidos,

300
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productos y
subproductos
ganaderos y
agricolas

72

Venta al por mayor
de bebidas, aguas,
gaseosas

75

300

73

Venta al por mayor
de tabacos y
cigarrillos;

75

150

74

Deposito y/o venta
por mayor  de
textiles, prendas de
vestir 'y  cuero,
accesorios de
vestir, fibras,
hilados e hilos,
tejidos, manteleria,
ropa de cama,
tapiceria, alfombras
y tapices, articulos
de merceria,
calzados, pieles y
cueros;

75

150

a
reglament
ar

75

Deposito y/o venta
por mayor  de
papel, textos,
diarios, revistas,
libreria, cartén vy
derivados del papel

75

150

76

Combustibles

derivados del
petrdleo 'y gas
natural comprimido
en estaciones de
servicios y
lubricentros

*()

(1)

ACTIVIDAD
PERMITIDA
SOLO EN
CORREDOR
VIAL SEGUN
ZONIFICACI
ON
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77

Venta al por mayor
de sustancias
guimicas
industriales y
materias primas
para la elaboracién
de plasticos

78

Venta al por mayor
de combustibles,
lubricantes y
aditivos para
automotores y otros
fines

79

Fraccionamiento

ylo distribucion al
por mayor de gas
licuado (incluye
envasado de
garrafas); Recarga
ylo venta al por
menor de garrafas

a
reglament
ar

a
reglament
ar

80

Venta al por mayor
de abonos y
plaguicidas;
Distribucioén y venta
al por mayor de
petrdleo 'y  sus
derivados (excepto
combustibles);

a
reglament
ar

81

Distribucion y venta
al por mayor de
carbén y sus
derivados

75

82

Distribucién y venta
al por mayor de
productos de
caucho, plastico,
hierros, aceros,
metales no
ferrosos, muebles,
chatarra, cAmaras y
cubiertas

50

83

Deposito,
distribucion ylo
Venta por mayor de
otros articulos de
tocador, jabones,
perfumes,
cosméticos;

50

100
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84

Venta al por mayor
de aparatos
fotograficos e
instrumentos de
Optica, joyas,
relojes, articulosde
bazar y menaje,
instrumentos

musicales, discos,
dvd, videojuegos,
aparatos de radio,
tv, comunicaciones;

* 100

150

85

Venta al por mayor
de articulos de
limpieza y
saneamiento;

* 100

150

86

Venta al por mayor
de articulos para
kiosco y/o para
salones de venta,;

* 150

300

87

Venta al por mayor
de juguetes yl/o
articulos de cotillon,
bicicletas, articulos
de deporte y
camping;

* 100

150

88

Venta al por mayor
de tarjetas
magnéticas y
telefonia,;

* 100

89

Venta al por mayor
de maquinas,
equipos y aparatos
de uso doméstico
(incluidos los
eléctricos);

* 100

150

90

Venta al por mayor
de papeles para
pared,
revestimiento para
pisos y articulos
similares para la
decoracion

* 100

200

91

Establecimientos
de venta de
pirotecnia
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92

Venta al por mayor
de materiales para
la construccion,
cristal, vidrio,
aberturas, pinturas,
plomeria,
electricidad,
iluminacion,
sanitarios, ladrillos,
cal, cemento,
aridos

200

93

Hipermercado y
grandes superficies
comerciales

94

Supermercados

400

500

700

*

95

Minimercado 0
despensas;

200

300

300

a
reglament
ar

96

Venta al por menor
de comestibles,
productos lacteos,
fiambres, productos
dietéticos, helados
envasados,
cereales secos y en
conservas,
golosinas, galletas,
bebidas alcohdlicas
y no alcohdlicas,
gaseosas Yy jugos,
café, té, yerba mate
y especias, pastas
frescas

200

300

300

*

97

Fiambrerias

200

300

*

98

Kioscos y
maxikioscos

100

150

a
reglament
ar

99

Verduleria y
Fruteria

200

300

*

100

Venta al por menor
de carnes y sus
preparados y
derivados de vaca,
pollo, cerdo vy
pescado

200

300
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101

Venta al por menor
de productos de
reposteria, masas y
demas productos
de pasteleria;
Confiterias

200

300

102

Agencias de loteria
y otros juegos de
azar; Venta de
tabacos y
cigarrillos;

100

150

103

Venta al por menor
de textiles, prendas
y/o accesorios de
vestir, de cuero,
lenceria, tejidos,
telas y calzados;
zapaterias y
zapatillerias;

100

200

104

Venta al por menor
de carteras vy
demas articulos de
marroquineria;

Venta al por menor
de articulos de
perfumeria ylo
cosmeética, pafales

100

200

105

Venta por menor de
materiales para la
construccién

200

500

106

Venta de material
de rezago y
chatarra

107

Comercios de
ferreteria, pinturas,
revestimientos,
sanitarios, cristales;
herrajes en
general,

100

150

200

108

Venta al por menor
de camaras vy
cubiertas;
lubricantes liquidos
ylo sélidos

100

150

109

Venta al por menor
de repuestos 'y
accesorios para
vehiculos
automotores

200

300
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35

110

Actividades de
Espectaculos
Publicos

a
reglament
ar

a
reglament
ar

111

Venta al por menor
de articulos de
cafia 'y mimbre,
muebles,
colchones,
artefactos
eléctricos, bazar,
articulos del hogar,
instrumentos
musicales, discos,
cd y dvd, videos y
similares; aparatos
fotograficos,
articulos de
fotografia; articulos
de fantasias,
bijouterie, plateria,
alhajas y orfebreria,
joyas, relojes,
compra yl/o venta
de oro;

100

150

200

112

Venta al por menor
de articulos de
telefonia - celulares
y SuUS accesorios,
activacion de lineas
de celulares; textos
nuevos y usados,
diarios, revistas,
libreria, papeleria;

100

150

113

Venta al por menor
de flores y plantas
naturales ylo
artificiales;

100

150

200

114

Venta al por menor
de productos y/o
insumos de
limpieza;

100

150

115

Venta al por menor
de juguetes vy
articulos de cotillon;

150

200

116

Venta al por menor
de maquinas de
computacion y de
oficina,

150

200
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computadoras,
insumos y
repuestos;
117 Venta al por menor | * 100 *
de productos de
caucho;
118 Venta al por menor | 100 150 200
de artesanias;
articulos en
regalerias,
productos
regionales y de
articulos de
santeria ;
antigtiedades,
objetos de arte,
cuadros, marcos,
filatelia y
numismatica;
articulos usados o
reacondicionados;
119 bicicletas y | 75 100 *
accesorios,
120 Venta al por menor | 100 150 *
de articulos de
plastico, publicidad,
telefonia; alarmas y
otros articulos de
seguridad; articulos
electronicos sus
repuestos y
accesorios;
121 Venta al por menor | * * 200
lanchas y
embarcaciones
122 Venta al por menor | 100 150 200
de articulos de
camping,
123 Polirubros 150 200 400
124 Sex shop * 25 *
125 Venta al por menor | 150 200 300
de agroquimicos,
semillas, abonos,
forrajes,
fertilizantes y otros
productos de vivero
y plaguicidas
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126 Venta al por menor | 100 150 * *
de armas y
municiones y
articulos de
cuchilleria y
armeria, articulos
de cazay pesca
127 Recarga y/o venta | * 100 150 *
al por menor de
gas carbdnico
p/matafuegos y
gasificadores
128 Veterinarias. Venta | 100 150 * *
por menor de
productos para
animales incluidos
medicamentos y/o
mascotas
129 Venta al por menor | * 100 150 *
de motores,
magquinarias,
equipos y aparatos
industriales
(incluidos los
eléctricos), equipo
profesional,
cientifico e
instrumentos de
medida y de
control.
130 Farmacias; Venta | 150 300 * *
al por menor de
insumos médicos;
Herboristerias
131 Desarmaderos de | * * * *
vehiculos
132 Venta al por menor | * * * *
de sustancias
guimicas para uso
industrial
133 Transporte a a a a
ferroviario, reglament | reglament | reglament | reglament
transporte aéreo de | ar ar ar ar
pasajeros ylo
cargas
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134 Servicio de | a a a a
mudanzas; reglament | reglament | reglament | reglament
Transporte urbano | ar ar ar ar
de cargas (incluye
fletes); Transporte
automotores de
carga y
encomienda a
corta, media y larga
distancia

135 Transporte de | a a a a
pasajeros, urbano, | reglament | reglament | reglament | reglament
interurbano 'y de | ar ar ar ar
larga distancia

136 Agencias de viajes | 100 150 a *
y servicios reglament
complementarios al ar
transporte y
logistica

137 Locutorios con | 100 150 * *
cabinas telefénicas

138 Entidades 150 300 * *
bancarias;

Compafiias de
Ahorro para fines
determinados;
Compafiias
Financieras, Cajas
de Créditos,
Sociedades de
Crédito para
consumo
comprendidas en la
Ley de Entidades
Financieras
autorizadas por el
BCRA

139 Venta y /o alquiler | 150 300 * *
de inmuebles
propios 0 de
terceros,
inmobiliaria y
corredores
inmobiliarios

140 Alquiler y|* 300 500 500

arrendamiento  de
maquinas, autos y
equipos;
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141 Agencia de | 100 150 * *
publicidad y
ejecucion de
trabajos de
articulos

publicitarios (disefio
gréfico); publicidad
realizada por medio

de carteles,
pantallas ylo
paneles luminosos,
iluminados,
electronicos,
mecanicos ylo

similares; Servicio
de oficina de

cobranzas
142 Servicio de | 100 150 * *
mensajeria y

cafeteria 'y de
reparto a domicilio

(Delivery).

143 Transporte de | 100 150 200 *
valores,
documentacion vy
similares

144 Transporte de | * 150 200 *
sustancias
alimenticias

145 Servicios de | 100 150 200 *
seguridad

146 Servicio de | 100 150 200 *
limpieza, de

mantenimiento de
espacios verdes y
parquizacion.

147 Estudio y | 100 150 * *
laboratorio
fotograficos y
cinematograficos;

148 Servicio de | 150 200 * *
fotocopiado;

149 Reparacion de | 100 150 * *

calzado y otros
articulos de cuero;

150 Reparacion de | 100 150 * *
aparatos eléctricos
de uso doméstico y
personal;
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151 Reparacion de | 100 150 *
relojes y joyas;
Reparacion de
muebles metélicos
y de madera;
Reparaciones y
afinaciones de
instrumentos
musicales;

152 Reparaciones de | * 75 *
armas de fuego;

153 Servicio de | 100 150 *
organizacion
integral de eventos
y Servicios conexos
propios (catering,
propalacion, etc.) y
demas oficios
personales

154 Servicios brindados | 150 200 300
para terceros por
call center, contact
center, y/o atencion
al cliente. Servicios
brindados mediante
tecnologia
perteneciente al
area de
comunicaciones

155 Servicios prestados | 150 300 *
a las empresas por
profesionales
organizados como
empresa en
ejercicio de su
profesion liberal;

156 Autores 150 300 *
compositores y
artistas;  Servicios
relacionados  con
espectaculos
teatrales -  por
honorarios y
comisiones;

157 Produccion de | a a a
espectaculos reglament | reglament | reglament
deportivos; ar ar ar

158 Servicios de | 100 150 *
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gestoria del
automotor;

159 Servicios de | 100 200

transmision de
sonido, imagenes,
datos u otra
informacion; de
Correo electrénico -
Provisién de
Servicios de
internet; Servicio de
Web Hosting,

160 Servicios 150 200
financieros no
regulados por el
BCRA,; Seguros;

Gestoria del
automotor

161 Hoteles, hosterias, | a a
moteles, reglament | reglament
residenciales, ar ar
hospedajes,
pensiones
aparthotel,

162 hostels, alquiler | a a
temporario de | reglament | reglament
departamentos y | ar ar
casas amuebladas
o alojamiento por
hora

163 Establecimientos 300 400
gastronémicos de
expendio de
comidas y bebidas
en restaurantes,
cafés y/lo  con
servicio de mesa y
mostrador, bares,
pizzerias,
lomiterias, parrilla,
sin espectaculo
publico

164 Pubs y similares- | * *
Boliches y
Discotecas
Bailables

165 Heladeria 150 200
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166 Provisién de | 150 200 *
comidas
preparadas,
racionamiento  de
alimentos en cocido
(incluye el servicio
de catering, el
suministro de
confituras y
comidas para
banquetes, bodas,
flestas 'y otras
celebraciones,
etc.);

167 Servicios de | 150 200 *
elaboracion propia
0 por terceros y
venta para llevar
ylo entrega a
domicilio de
alimentos
perecederos
calientes, frios o
congelados

168 Escuelas de | a a a
enseflanza privada | reglament | reglament reglament
pre-primaria, ar ar ar
primaria (EGB) vy
otras;

169 Jardin de infantes | a a a
primer y segundo | reglament | reglament reglament
ciclo;  Guarderias | ar ar ar
infantiles;

170 Escuela de | a a a
enseflanza privada | reglament | reglament reglament
secundaria ar ar ar
(Polimodal) y
terciaria;

171 Universidad a a a
privada; Instituto de | reglament | reglament reglament
ensefianza; ar ar ar
Escuelas
Especiales.-

172 Escuela de | * 300 *
natacion y
natatorios

173 Gimnasios, 150 300 *
escuelas de danza
y yoga;
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174 Escuelas de | * 150 * *
conductores

175 Servicios de | 150 200 300 *
acceso a
navegacion y otros
canales de uso de
internet, juegos en
red y/o en consolas
en cybers o]
similares

176 Servicios a a a a
relacionados con la | reglament | reglament | reglament | reglament
salud humana; | ar ar ar ar
Clinicas y
sanatorios,

177 Servicios de | a a a *
internacion; reglament | reglament | reglament
Geriatricos; ar ar ar
Servicios de
hospital de dia
(Incluye las
actividades de
tratamiento que no
necesitan
hospitalizaciébn  a
tiempo completo)

178 Centros de | a a a a
atencion reglament | reglament | reglament | reglament
ambulatoria. ar ar ar ar
(Incluye las
actividades de
consultorios
médicos de
establecimientos
sin internacion);

179 Servicios de | a a a a
diagnosticos. reglament | reglament | reglament | reglament
(Incluye las | ar ar ar ar
actividades de
centros de
diagnostico por
imagenes, centros
de endoscopia,
etc.);
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180 Servicios de | a a a
tratamiento (Incluye | reglament | reglament | reglament
las actividades de | ar ar ar
centros de
cobaltoterapia, de
radiologiaconvenci
onal, de acelerador
lineal, de
rehabilitacién fisica
y masajes, de
psicoterapia, de
hemoterapia, de
medicina nuclear).

181 Consultorios a a a

atencion reglament | reglament | reglament
ambulatoria. ar ar ar
(Incluye las
actividades de
consultorios
médicos de
establecimientos
sin internacion);
Servicios de
diagnosticos.
(Incluye las
actividades de,
centros de
diagnostico por
imagenes, centros
de endoscopia,
etc.); Servicios de
tratamiento (Incluye
las actividades de
centros de
cobaltoterapia, de
radiologia
convencional, de
acelerador lineal,
de rehabilitacién
fisica, de
psicoterapia, de
hemoterapia, de
medicina nuclear)
incluye servicios
odontoldgicos y
laboratorio de
andlisis clinicos

182 Opticas y venta al | 100 150 *

por menor de
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articulos de
ortopedia

183 Establecimientos 75 100 * *
de tatuajes y
piercing

184 Servicios de | a a a a
emergencias y | reglament | reglament | reglament | reglament
traslados de | ar ar ar ar
enfermos -

Ambulancias

185 Servicio de | * a a a
recoleccién y reglament | reglament | reglament
transporte de ar ar ar
residuos
convencionales
(domiciliarios -
organicos e
inorganicos
reciclables-
generados por
actividad comercial
o industrial que no
deriven de
procesos
productivos);

186 Servicio de | * a a a
recoleccién y reglament | reglament | reglament
transporte de ar ar ar
residuos no
convencionales
(patégenos -
industriales -
peligrosos — restos
de obras y
demoliciones);

187 Servicios de | * * * EIA
depuracién de
aguas residuales,
alcantarillado y
cloacas; Servicios
de saneamiento y
reciclado de
desperdicios y

desechos metalicos
y no metalicos
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188 Alquiler de video | 100 150 * *
peliculas y video
juegos; Produccién
de peliculas
cinematograficas vy
de television;
Distribucion y
alquiler de peliculas
cinematograficas
189 Tintoreria - | 150 200 * *
Lavanderia
automética
190 Establecimientos * 150 300 *
que prestan el
servicio de control
de plagas urbanas
191 Lavaderos de | * 200 400 *
automoviles
192 Servicios de | * 200 400 *
guarderia de
animales (excepto
caballerizas y
studs); Peluqueria
canina
193 Peluquerias 150 200 * *
194 Cosmetologia, 150 200 * *
manicura,
podologia y
depilacion
195 Servicios de | 150 300 * *
pompas flnebres
(cocheria de
servicios funebres)
y salas velatorias
196 Cama solar 150 200 * *
197 otras actividades a a a a
reglament | reglament | reglament | reglament
ar ar ar ar
198 Reparacion de | 100 200 300
autopartes 'y de
repuestos en
general sin

intervencion directa
sobre los vehiculos

* No permitido

** permitido a baja escala- a reglamentar
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(1) Normas especiales

EIA: Sujeto a Estudio de Impacto Ambiental.-

Ademéas la factibilidad de todas las actividades quedara sujeta a la normativa
ambiental.-
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ANEXO A (*) CONTINUA EN WEB:
http://nono.gob.ar/wp-

content/uploads/2018/11/Inta_ordenamiento _ambiental de bosques y ecosistemas en Non
0.pdf

ANEXO B (¥)
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ANEXO D
Formula para la Transferencia de Potencial de Fraccionamiento y

edificabilidad:

1) Determinacion de cantidad de parcelas:

“Sup” = QFr
FMin

Dénde: 1 es igual a la parcela que se afectard como intangible, no

edificable y no fraccionable.-

Qfr + 1= IFM

La cantidad de parcelas obtenidas debe ser menor o igual al IFM
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“Sup™ Es la superficie del inmueble del cual se pretende transferir el
potencial de fraccionamiento.-

“FMIn”: el indice de fraccionamiento minimo aplicable para la zona.-

“QFr. maxima cantidad de fracciones obtenibles por aplicacion de
zonificacion.-

“IFM” : El indice de fraccionamiento maximo, se calculara como la maxima

cantidad de parcelas trasladables.

2) Determinacion de superficie minima de cada parcela:

Supfr 2 MST

Doénde::

Supfr: es la superficie minima de cada fraccion una vez trasladado el
potencial.-

MST: La minima superficie fijada por la norma para las parcelas obtenidas

una vez trasladado el potencial de fraccionamiento.-

Solo podra transferirse el potencial de fraccionamiento a zonas

intervenidas con anterioridad.-

3) Determinaciéon del FOSy FOT

El resultado del FOS y FOT aplicado a Qfrsera trasladado a cada fraccion
obtenida del traslado de potencial, con excepcion de la parcela que se afectara
como intangible, no edificable y no fraccionable la que quedara desprovista de
FOSy FOT.-
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